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1. Giris

Bu rapor, Ziraat Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. yillik sera gazi emisyonlari envanter raporudur.
Envanter, belirtilen raporlama dénemi igin beyan edilen sinir ve kapsam dahilinde kurulusun
faaliyetleriyle dogrudan iliskilendirilebilecek sera gazi emisyonlarinin miktarinin tam ve dogru bir
Olcimidir. Envanter, Sera Gazi Protokoli: Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi (2004)
gerekliliklerine uygun olarak hazirlanmistir.

2. Organizasyon Tanimi

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S., 1 Kasim 2016’da kurulmus Turkiye merkezli bir
gayrimenkul yatirim ortakligi olup, Ziraat Finans Grubu’na baghdir. Yonetim merkezi istanbul
Umraniye, Finanskent Mahallesi’nde yer almakla birlikte portféyiinde biyiik 6lcekli ofis binalari,
otel ve konut projeleri mevcuttur. Kurulus Sinirlari, Faaliyet Sinirlari ve Hesaplamalar ile ilgili
yontemler belirlenirken ISO 14064-1:2018 Standardi kilavuz olarak segilmistir. Sera Gazi
Raporlamasi asagidaki adreste verilen sinirlar ¢ergcevesinde yapilmistir. Sinirlar igcerisindeki tim
hesaplamalarda ayni metodoloji kullaniimistir.

3. Organizasyonel Sinirlar

Organizasyonel sinirlar, Sera Gazi Protokoli standardinda agiklanan metodolojiye referansla
belirlendi. Ziraat GYO, kendi idari kontroliinde olan tesislere ait hesaplanmis bitin sera gazi
emisyonlarindan ve/veya uzaklastirmalarindan sorumludur. Bu nedenle sera gazi emisyonlarinin
ve uzaklastirmalarinin birlestiriimesinde “Operasyonel Kontrol Yaklasimi” metodu secilmistir.
Secilen birlestirme yonteminde yapilan herhangi bir degisiklik bir sonraki sera gazi raporunda
beyan edilecektir.

4. Raporlama Dénemi

Bu envanter raporu, Ziraat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.nin 01.01.2025-31.12.2025
arasindaki takvim yili emisyonlarini kapsar. Sera gazi emisyonlari envanter raporu yillik olarak
uretilir.

5. Temel Yil

Ziraat Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’nin sera gazi emisyonlarinin Sera Gazi Protokoli:
Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi’na (2004) gore hesaplama calismasi ilk olarak 2023
yiinda yapildigindan dolay: ilgili yil temel yil olarak belirlenmistir. Temel yilin degismesi
durumunda, kurulus yeniden belirlenen yila ait verilerdeki degisiklikleri sonraki raporlarda
belirtecektir.



6. Sera Gazi Emisyon Kaynaklar

Bu envanterde yer alan sera gazi emisyon kaynaklari, Sera Gazi Protokolii: Kurumsal Muhasebe
ve Raporlama Standardi (2004) standardindaki metodolojiye atifta bulunularak tanimlanmistir.
Sera Gazi Protokolii'nden uyarlandigi gibi, bu emisyonlar asagidaki kategoriler altinda
siniflandiriimigtir:

e Dogrudan sera gazi emisyonlari (Kapsam 1): Sirketin sahip oldugu veya kontrol ettigi
kaynaklardan kaynaklanan emisyonlar.

* Dolayl sera gazi emisyonlari (Kapsam 2): Sirket tarafindan tiketilen satin alinan elektrik, i1s1 ve

buhar Giretiminden kaynaklanan emisyonlar.

Tablo 1. Kapsam Bazli Sera Gazi Emisyonlari

CO2 CH4 N20 HFCs PFCs SF6 Toplam tCO2e
Kapsam 1 30,340 0,157 0,535 31,033
Kapsam 2 290,144 0,279 0,119 290,541
Toplam 320,484 0,436 0,654 321,574

Tablo 2. Hesaplamaya Dahil Edilen Emisyon Kaynaklari

Tesis Adi [Kapsam Kaynak Faaliyet Verisi Emisyonlar
Genel Kapsam Benzin Tuketimi ON-ROAD - Benzin CO2, CH4, N20
Merkez 1

Genel Kapsam Chiller R513A Sogutma Sistemleri (Chiller) - R513A (44% R134a / 56% Sogutma Sistemleri
Merkez 1 R1234yf) - Dolum Yapilmamis (Chiller)

Genel Kapsam Jenerator Yakiti (Motorin) Ticari/Kurumsal - Motorin C0O2, CH4, N20
Merkez 1

Genel Kapsam Motorin (Dizel) Tiketimi ON-ROAD - Motorin C0O2, CH4, N20
Merkez 1

Genel Kapsam R134A Sogutma Sistemleri (Chiller) - R134A - Dolum Sogutma Sistemleri
Merkez 1 Yapilmamig (Chiller)

Genel Kapsam R134A (Sebil) Buz Dolaplari & Su Sebilleri - R134A - Dolum Buz Dolaplari & Su
Merkez 1 Yapilmamig Sebilleri

Genel Kapsam R32 Stand-alone Ofis Klimalari - R32 - Dolum Yapilmamis  Stand-alone Ofis
Merkez 1 Klimalari

Genel Kapsam R410A Stand-alone Ofis Klimalari - "R410A ""HFC-32 (%50) + Stand-alone Ofis
Merkez |1 HFC-125 (%50)""" - Dolum Yapilmis Klimalari

Genel Kapsam R600A Buz Dolaplari & Su Sebilleri - R600A isobutane - Dolum |Buz Dolaplari & Su
Merkez 1 Yapilmamig Sebilleri

Genel Kapsam Yangin sondirme sistemi- Yangin Sondiirme Sistemi - FM200 (HFC-227ea veya Yangin Sondirme
Merkez 1 FM200 / HFC - 227EA CF3CHFCF3) - Dolum Yapilmamis Sistemi




Genel Kapsam Yangin sondirme sistemi- Yangin Séndiirme Sistemi - NOVEC 1230 - Dolum Yangin S6ndirme
Merkez 1 FM200 / Novec 1230 Yapiimamis Sistemi

Genel Kapsam Yangin Séndirme Tip( Yangin Sondiirme Sistemi - CO2 - Dolum Yapilmamis Yangin Sondirme
Merkez 1 Sistemi

Genel Kapsam Dogal Gaz Tuketimi Isi / Buhar Kaynakli Tiketim CO2, CH4, N20
Merkez 2

Genel Kapsam |Elektrik Tuketimi Elektrik Tuketimi Cco2,

Merkez 2

7. Hesaplama Metodolojisi

Emisyon kaynagi faaliyet verilerinin emisyon veya uzaklagtirma faktorleriyle ¢arpimini kullanarak
emisyon envanterini 6lgmek igin bir hesaplama metodolojisi kullaniimistir.

Sera gazl envanterinde yer alan ve asagida acgiklanan emisyon kaynaklarinda 6lglim metodolojisi
kullanilarak sera gazi miktarinin tespiti icin bir sistem bulunmadigindan, hesaplama bazli
metodolojiler tercih edilmistir. Hesaplama metodolojileri ile ilgili detaylara (Greenhouse Gas
Protocol (GHG), Intergovernmental Panel on Climate Change (2006)(IPCC)) ilgili dokiimanlarindan
ulasilabilmektedir. Hesaplamalarda genel olarak;

Toplam COze = Faaliyet Verisi x Uygun Emisyon Faktortii

Formald kullanilmistir. KIP’ler icin IPCC AR6 referans alinmistir. CO2, CH4 ve N20 igin asagidaki
KIP degerleri kullanilmistir. Hesaplama metodunda da alternatif metotlar belirlenmis ve 6l¢im
belirsizligini en aza indirecek sekilde uygun metot secilmistir. Emisyon faktoéri se¢iminde ulusal
kaynaklarinin yeterli olmadigi durumlarda uluslararasi faktoérler (Tier 1) kullanilmistir.
Hesaplamalarda kullanilan emisyon faktorleri Tablo 3’te verilmistir.

Tablo 3. Hesaplamalarda Kullanilan Emisyon Faktérleri

Kapsam Faaliyet Verisi C02eC0O2 CH4 IN20 Birim  Referans

Kapsam Ticari/Kurumsal - _ 74.100,00010,0000,600kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 2, Table 2.4.

1 Motorin

Kapsam |ON-ROAD - Benzin - 69.300,00025,0008,000Kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 3, Table 3.2.1. & 3.2.2.
1

Kapsam |ON-ROAD - Motorin |- 74.100,0003,900 3,900Kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 3, Table 3.2.1. & 3.2.2.
1

Kapsam Elektrik Tiketimi 0,434 _ - - ton/MWh ETKB-EVCED-FRM-042 Rev.01

2

Kapsam Isi / Buhar Kaynakli | 0,175 0,001 0,001Kg/kWh UK Government GHG Conversion Factors for Company
2 Tuketim Reporting, 2025, Heat and Steam




8. Sera Gazi Emisyon Sonugclar
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Tablo 4. Kapsam 1 Emisyonlari

Ad Toplam Emisyon (tCO2e)
Mobil Yanma 21,396

Sabit Yanma 2,934

Sizint1 Emisyonlari 6,702

Tablo 5. Kapsam 2 Emisyonlari

Ad Toplam Emisyon (tCO2e)
Lokasyon bazli 290,541

9. Sonuglarin Degerlendirilmesi ve Oneriler

9.1. Sonuglarin Genel Degerlendirilmesi

Sera gazl envanter raporunda elde edilen veriler, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin
emisyonlarinin biyilk ol¢iide enerji tiketiminden kaynaklandigini géstermektedir. 2025 yili
itibariyla toplam sera gazi emisyonu yaklasik 321,574 tCO,e olarak hesaplanmis olup, bunun 31
tCO.e’si Kapsam 1 kapsaminda dogrudan emisyonlardan, 290,54 tCO,e’si ise Kapsam 2
kapsaminda satin alinan elektrik tiiketiminden kaynaklanmaktadir. Bu dagilim, sirketin emisyon
profilinde Kapsam 2 emisyonlarinin ac¢ik ara baskin oldugunu, dolayisiyla enerji verimliligi
uygulamalari ve elektrik kaynakli emisyonlarin azaltilmasina yonelik 6nlemlerin toplam
emisyonlarin distrilmesinde dnemli bir rol oynayacagini ortaya koymaktadir.

9.2. Oneriler

Yukarida belirtilen hususlar ¢ercevesinde, Ziraat Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S.’nin sera gazi
emisyonlarinin azaltilmasina yonelik olarak 6ncelikle enerji verimliliginin artirilmasi, elektrik
tliketimine bagh emisyonlarin dislirilmesi ve yenilenebilir enerji kullaniminin yayginlastirilmasi
onem arz etmektedir. Buna paralel olarak, emisyon verilerinin diizenli izlenmesi ve raporlanmasi,
calisanlarin farkindaliginin artirilmasi ve ilgili paydaslarla is birliklerinin gelistirilmesi yoluyla
slrdurilebilirlik hedeflerinin kurumsal stratejiye entegre edilmesi, orta ve uzun vadede emisyon
azaltim performansinin gliclendirilmesine katki saglayacaktr.



