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1. Giris

Bu rapor, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS yillik sera gazi emisyonlari envanter raporudur.
Envanter, belirtilen raporlama dénemi igin beyan edilen sinir ve kapsam dahilinde kurulusun
faaliyetleriyle dogrudan iliskilendirilebilecek sera gazi emisyonlarinin miktarinin tam ve dogru bir
Olcimidir. Envanter, Sera Gazi Protokoli: Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi (2004)
gerekliliklerine uygun olarak hazirlanmistir.

2. Organizasyon Tanimi

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S., 1 Kasim 2016’da kurulmus Turkiye merkezli bir
gayrimenkul yatinnm ortakligi olup, Ziraat Finans Grubu’na baghdir. Yonetim merkezi istanbul
Umraniye, Finanskent Mahallesi’'nde yer almakla birlikte portféyiinde biiyiik élcekli ofis binalari,
otel ve konut projeleri mevcuttur.Kurulus Sinirlari, Faaliyet Sinirlari ve Hesaplamalar ile ilgili
yontemler belirlenirken 1SO 14064-1:2018 Standardi kilavuz olarak segilmistir. Sera Gazi
Raporlamasi asagidaki adreste verilen sinirlar gergevesinde yapilmistir. Sinirlar igerisindeki tim
hesaplamalarda ayni metodoloji kullaniimistir.

3. Organizasyonel Sinirlar

Organizasyonel sinirlar, Sera Gazi Protokoli standardinda agiklanan metodolojiye referansla
belirlendi. Ziraat GYO, kendi idari kontrolliinde olan tesislere ait hesaplanmis biitiin sera gazi
emisyonlarindan ve/veya uzaklastirmalarindan sorumludur. Bu nedenle sera gazi emisyonlarinin
ve uzaklastirmalarinin birlestiriimesinde “Operasyonel Kontrol Yaklagimi” metodu segilmistir.
Segilen birlestirme yonteminde yapilan herhangi bir degisiklik bir sonraki sera gazi raporunda
beyan edilecektir.

4. Raporlama Donemi

Bu envanter raporu, Ziraat Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg AS$'nin 01.01.2024-31.12.2024
arasindaki takvim yili emisyonlarini kapsar. Sera gazi emisyonlari envanter raporu yillik olarak
uretilir.

5. Temel Yl

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr AS’nin sera gazi emisyonlarinin Sera Gazi Protokoli:
Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi (2004) gore hesaplama ¢alismasi ilk olarak 2023
yilinda yapildigindan dolayr ilgili yil temel yil olarak belirlenmistir. Temel yilin degismesi
durumunda, kurulus yeniden belirlenen yila ait verilerdeki degisiklikleri sonraki raporlarda
belirtecektir.

6. Sera Gazi Emisyon Kaynaklar



Bu envanterde yer alan sera gazi emisyon kaynaklari, Sera Gazi Protokoli: Kurumsal Muhasebe
ve Raporlama Standardi (2004) standardindaki metodolojiye atifta bulunularak tanimlanmistir.
Sera Gazi Protokoli'nden uyarlandig gibi, bu emisyonlar asagidaki kategoriler altinda
siniflandiriimigtir:

e Dogrudan sera gazi emisyonlari (Kapsam 1): Sirketin sahip oldugu veya kontrol ettigi
kaynaklardan kaynaklanan emisyonlar.

* Dolayl sera gazi emisyonlari (Kapsam 2): Sirket tarafindan tiketilen satin alinan elektrik, 1si ve
buhar Gretiminden kaynaklanan emisyonlar.

Ziraat GYO raporlama déneminde igerisinde biyokutle yakiti kullanmamistir.

Tablo 1. Kapsam Bazli Sera Gazi Emisyonlari

CO2 CH4 N20 HFCs PFCs |SF6 [Toplam tCO2e

Kapsam 1 66,345 0,255 0,637 67,237
Kapsam 2 — Konum Bazli 260,488 0,000 0,000 260,488
Kapsam 2 — Piyasa Bazli 260,488 0,000 0,000 260,488

Tablo 2. Hesaplamaya Dahil Edilen Emisyon Kaynaklari
Tesis Adi |Kapsam|Kaynak Faaliyet Verisi Emisyonlar
Genel Kapsam |Benzin Tiiketimi ON-ROAD - Benzin C0O2, CH4, N20
Merkez 1
Genel Kapsam |Chiller R513A Sogutma Sistemleri (Chiller) - R513A (44% R134a / 56% Sogutma Sistemleri
Merkez 1 R1234yf) - Dolum Yapilmamis (Chiller)
Genel Kapsam |Dogal Gaz Tuketimi ([Ticari/Kurumsal - Dogal gaz CO2, CH4, N20
Merkez 1
Genel Kapsam |Jenerator Yakiti Ticari/Kurumsal - Motorin C0O2, CH4, N20
Merkez 1 (Motorin)
Genel Kapsam |Motorin (Dizel) ON-ROAD - Motorin C0O2, CH4, N20
Merkez 1 Tiketimi
Genel Kapsam |R134A Sogutma Sistemleri (Chiller) - R134A - Dolum Yapilmamis Sogutma Sistemleri
Merkez 1 (Chiller)
Genel Kapsam |R134A (Sebil) Buz Dolaplari & Su Sebilleri - R134A - Dolum Yapilmamis Buz Dolaplari & Su
Merkez 1 Sebilleri
Genel Kapsam |R600A Buz Dolaplari & Su Sebilleri - R600A isobutane - Dolum Buz Dolaplari & Su
Merkez 1 Yapilmamig Sebilleri
Genel Kapsam |Yangin Sondiirme  |[Yangin Séndirme Sistemi - CO2 - Dolum Yapilmamis Yangin Sondiirme
Merkez 1 Tupl Sistemi
Genel Kapsam |Elektrik Tuketimi Elektrik Tuketimi Co2,
Merkez 2




7. Hesaplama Metodolojisi

Emisyon kaynagi faaliyet verilerinin emisyon veya uzaklastirma faktorleriyle carpimini kullanarak
emisyon envanterini 6lgmek igin bir hesaplama metodolojisi kullaniimistir.

Sera gazi envanterinde yer alan ve asagida agiklanan emisyon kaynaklarinda 6l¢im metodolojisi
kullanilarak sera gazi miktarinin tespiti igin bir sistem bulunmadigindan, hesaplama bazh
metodolojiler tercih edilmistir. Hesaplama metodolojileri ile ilgili detaylara (Greenhouse Gas
Protocol (GHG), Intergovernmental Panel on Climate Change (2006)(IPCC)) ilgili
dokiimanlarindan ulasilabilmektedir. Hesaplamalarda genel olarak;

Toplam COze = Faaliyet Verisi x Uygun Emisyon Faktérii

Formll kullaniimigtir. KIP “ler igin IPCC AR6 referans alinmistir. CO2, CH4 ve N20 igin agagidaki
KIP degerleri kullaniimigtir. Hesaplama metodunda da alternatif metotlar belirlenmis ve 6lgim
belirsizligini en aza indirecek sekilde uygun metot segilmistir. Emisyon faktori segiminde ulusal
kaynaklarinin yeterli olmadigi durumlarda uluslararasi faktorler (Tier 1) kullaniimistir.
Hesaplamalarda kullanilan emisyon faktorleri Tablo 3’te verilmistir.

Tablo 3. Hesaplamalarda Kullanilan Emisyon Faktorleri

Kapsam [Faaliyet Verisi C0O2¢/CO2 CH4 |N20Birim  |[Referans

Kapsam [Ticari/Kurumsal - Motorin |- 74.100,000/10,000/0,600kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 2, Table 2.2.

1

Kapsam [Ticari/Kurumsal - Dogal - 56.100,0005,000 (0,100kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 2, Table 2.2.

1 gaz

Kapsam |ON-ROAD - Benzin - 69.300,00025,000/8,000Kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 3, Table 3.2.1. &
1 3.2.2.

Kapsam |ON-ROAD - Motorin - 74.100,000.3,900 (3,900Kg/Tj IPCC (2006), Vol 2., Chapter 3, Table 3.2.1. &
1 3.2.2.

Kapsam |Elektrik Tuketimi 0,442 |- _ _ ton/MWh|ETKB-EVCED-FRM-042 Rev.01

2

8. Sera Gazi Emisyon Sonuglar




Kapsam Bazli Sera Gazi Emisyonlari (tCO2e)
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Sekil 1. Kapsam Bazli Sera Gazi Emisyonlari
Tablo 4. Kapsam 1 Emisyonlari
Ad Toplam Emisyon (tCO2e)
Mobil Yanma 26,901
Sizintl Emisyonlari 2,067
Sabit Yanma 38,269
Tablo 5. Kapsam 2 Emisyonlari
Ad Toplam Emisyon (tCO2e)
Lokasyon bazli 260,488
Piyasa bazli 260,488

9. Sonuglarin Degerlendirilmesi ve Oneriler

9.1. Sonuglarin Genel Degerlendirilmesi

Sera gazl envanter raporunda elde edilen veriler, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr AS’nin
sera gazi emisyon profili hakkinda kapsamli bir genel bakis sunmaktadir. Raporun sonuglarina
gore, asagidaki ana noktalar dne ¢cikmaktadir:



Toplam Emisyon Miktari: 2024 yili itibariyla toplam sera gazi emisyonu 327,725 ton CO»-
eq olarak hesaplanmistir. Bu miktar, 2023 yili (671,58 tCO.e) ile karsilastirildiginda %49,7
azalis gostermektedir.

Kaynak Bazinda Dagilim: Toplam emisyonlarin yaklasik %20,5’i (67,237 tCO,e) Kapsam 1

emisyonlarindan kaynaklanmaktadir. Bu kapsamda sabit yanma kaynakl emisyonlar
38,269 tCO,e, mobil yanma kaynakli emisyonlar 26,901 tCO,e, sizinti emisyonlari ise
2,067 tCO.e olarak hesaplanmistir. Sirket araglarinda benzin ve dizel yakit kullanildigi
tespit edilmistir. Hibrit ve elektrikli araglara gegis yapilarak bu emisyonlarda azaltim
saglanabilir.

Elektrik tiketimi kaynakli emisyonlar (Kapsam 2), toplam emisyonun %79,5’ini (260,488
tCOze) olusturmaktadir. Gelecek donemlerde Kapsam 2 elektrik emisyonlarini
notrlemek igin yenilenebilir enerji kullanimina gecis yapilabilir.

9.2. Oneriler

Yukaridaki degerlendirmeler dogrultusunda, sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi ve
surdurdlebilirlik hedeflerine ulagiimasi igin asagidaki dneriler sunulmaktadir:

1.

Enerji Verimliligi Artinnmi: Enerji tiketimini azaltmak ve verimliligi artirmak amaciyla
[enerji verimli ekipman, yenilenebilir enerji kaynaklari, enerji tasarruflu proseddrler] gibi
onlemler alinmahdir.

Sera Gazi Azaltim Stratejileri: Emisyonlari azaltmak igin [karbon ayak izi hesaplamalari,
Emisyon azaltim projeleri] gibi stratejiler gelistirilmelidir. Bu stratejilerin etkili bir sekilde
uygulanmasi igin bir azaltim plani olugturulmalidir.

Veri izleme ve Raporlama: Emisyon verilerinin diizenli olarak izlenmesi ve giincellenmesi
gerekmektedir. Emisyonlarin daha hassas bir sekilde takip edilmelidir.

Calisan Egitim ve Bilinglendirme: Sera gazi emisyonlarini azaltmak igin galisanlara yénelik
egitim programlari ve bilinglendirme kampanyalari diizenlenmelidir. Bu egitimler, enerji
tasarrufu, atik yonetimi ve gevresel siirdirulebilirlik konularini kapsamalidir.

Politika ve Strateji Giincellemeleri: Sirketin mevcut g¢evre politikalari ve stratejileri
gozden gegirilmelidir. Sera gazi emisyonlarinin azaltilmasina yonelik uzun vadeli hedefler
belirlenmeli ve stratejik planlamaya entegre edilmelidir.



