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PKF Degerleme Raporu No: OUR-2025
14 Miilkiyet Degerleme Tarihj:
- Degerlemesi

1. RAPOR HAKKINDA GENEL BILGILER

1.1. Degerlemeyi yapmak igin dayanak
- 20.11.2025 tarihli ve OUR-20251120-1 sayili degerleme hizmetleri gerceklestiriime sdzlesmesi.

1.2. Degerleme talimati

Degerleme konusu varligin adi Tamamlanmamis insaat niteligindeki varlik (gayrimenkuliin
olusturulmasinda kullanilan yapi malzemeleri ve insaat-montaj
isleri): 0,4769 hektar yizolciimine sahip arsa ile birlikte idari bina,
kadastro numarasi 20-313-029-076

Degerleme konusu varligin bulundugu adres Almati sehri, Bostandik ilesi, Klockova sokak, Apartman 132.

Degerlemesi yapilan malvarlifinin tammlanmasi  |Gayrimenkul?

Degerlemesi yapilan haklarin kapsami Ozel miilkiyet hakki

Degerleme konusu varhigin maliki «Ziraat GYO Kazakhstan» LLC
Yasal adres: Kazakistan, Almati sehri, Alatau ilgesi,

Akkent mikro yerlesim bélgesi, Ev No.88, daire 131

BIN: 220140019396

«DB «KZI BANKASI» A.S.de IIK KZ30885102203PM2SMO00
BIK KZIBKZKA

Serh varligi Gayrimenkul tGzerindeki kayith haklar (serhler) ile teknik dzelliklere
iliskin  belge sunulmamistir. Herhangi bir takyidat tespit
edilmemistir.

Degerleme tiirii Zorunlu

Belirlenen deger tiirii Piyasa degeri

1.3. Degerleme uzmaniyla ilgili bilgiler

Tam ad Oleg Anatolyevich Chesnokov Aygiil Nurlanovna Sarieva

VKN 780517301397 780630401675

Bulundugu yer Uralsk sehri, N. Nazarbayev caddesi, Apt. 166 Kazakistan Cumhuriyeti, Almati Sehri,

Bostandik ilcesi, Jandosova sokak, Apartman
58A, Ofis 55A

«Degerleme uzmani» - 13.07.2018 tarihli ve PPNO-0141-ONi - 13.07.2018 tarihli ve PPNO-0137-ONi

yeterliliginin verilmesine iliskin numaral,  «Gayrimenkul  Degerleme numarali, «Gayrimenkul Degerleme

belge(ler)in  numarasi  ve Uzmani» yeterliliginin verilmesine iliskin Uzmani»  yeterliliginin  verilmesine
diizenlenme tarihi degerleme uzmani yeterlilik belgesi. iliskin degerleme uzmani vyeterlilik
- 13.07.2018 tarihli ve PPNO-0141-ODi belgesi.
numaral, «Menkul Degerleme Uzmani» - 13.07.2018 tarihli ve PPNO-0137-0Di
yeterliliginin verilmesine iliskin degerleme numarali, «Menkul  Degerleme
uzmani yeterlilik belgesi. Uzmani» yeterliliginin  verilmesine
- «Fikri milkiyet, maddi olmayan duran iliskin degerleme uzmani yeterlilik
varliklar, isletme degerlemesi ve isletmeye belgesi.
katilm haklarinin degerlemesi» alaninda
«Degerleme Uzmani» yeterliliginin
verilmesine iliskin degerleme uzmani
yeterlilik belgesi
IKazokistan Cumhuriyeti Medeni Kanunu'nun 236. moddesinin 4. fikrasi uyarinca; «Gayrimenkuliin olugturul t ! ve gerekli hdllerde devlet tescilinin
yopilmasina kadar, Gayrimenkuliin olugturul) da kullamilan mal: ler ve diger mallar iizerinde miilkiyet hakkina iliskin hiikiimler uygulanir. Bu nedenle, hukuki agidan
tamamlanmarmis insoat konusu bir Menkul niteligi tasimaktadir. Ancak, Kazaki Cumhuriyeti Maliye Bakani'min 05 Mayis 2018 tarihli ve 519 sayili Karari ile onaylanan
«Gayrimenkuliin Degerlemesi» Degderleme Standard: uyarinca, tamamlanmamus ingoatlar Goyrimenkul kopsaminda degerlendiriimektedir. Bu itibarla, isbu raporda
dederleme konusu varhidin piyasa dederinin belirl inde, Gayrimenkullere dzgii fartlar, Gayrimenkullerinin dederlemesini diizenleyen ilgili standartlor dogrultusunda

uygulanmustir.
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13.07.2018 tarihli ve PPNO-0137-OiSveNMA
numaral belge.
- 29,10.2011 tarihli ve 1288049 numarali, Kraliyet
Sertifikall Degerleme Uzmanlar Enstitlisi (Royal
Institution of Chartered Surveyors, RICS) dyelik
belgesi.

Degerleme «Baskent Profesyonel Degerlendiriciler Odasi»|11.06.2025 tarihli ve FL-363 numarali, «Profesyonel

Uzmanlari Odast Uyeligi

29.12.2023 tarihli ve NoSPPO-338 sayili iyelik
belgesi.

Bagimsiz Degerleme Uzmanlari Odasi» PO SRO iiyelik
belgesi.

Degerleme uzmaninin
mali sorumlulugunu
teminatlandirmaya
iliskin bilgiler

Degerleme uzmaninin  mesleki
22.04.2025 tarihli ve 433-25-730-0000073 Seri

numarall sdzlesme kapsaminda «Atapag Sigorta»

A.S. Sirketi’nde sigortalanmistir.

sorumlulugu,

Degerleme  uzmaninin  mesleki  sorumlulugy,
10.06.2025 tarihli ve 433-25-150-0000138 numarah
sozlesme kapsaminda «Risk Expert» LLC Sirketi’nde
sigortalanmistir.

Degerleme uzmaninin is
sOzlesmesi imzaladig
tiizel kisiye iliskin
bilgiler

«PKF Miilkiyet Degerleme» LLC Sirketi

Yasal ve fiili adres: Kazakistan Cumhuriyeti,
090000, Uralsk sehri, N. Nazarbayev caddesi, Apt.
166

Cep: +7 701 530 48 84,

Ofis tel: +7 7112508921

e-mail: os_oral@pkfvp.kz, web-site:

«PKF Miilkiyet Degerleme» LLC Sirketi

Yasal ve fiili adres: Kazakistan Cumbhuriyeti, 090000,
Uralsk sehri, N. Nazarbayev caddesi, Apt. 166

Cep: +7 701 530 48 84,

Ofis tel: +7 7112508921

e-mail: os_oral@pkfvp.kz, web-site:

www.pkfvp.kz

BIN 030940003359
BIK IRTYKZKA «ForteBankasi» A.S.de
1IK KZ7696512F0007213712

www.pkfvp.kz

BIN 030940003359

BIK IRTYKZKA «ForteBankasi» A.S.de
11K KZ7696512F0007213712,

1.4. Degerleme uzmani tarafindan degerleme yapilirken kullanilan uluslararas: degerleme standartlarina uygun
varsayimlar ve sinirlayici kosullar
- Degerleme uzmani, degerleme konusu varlik veya buna iliskin milkiyet hakkini etkileyen hukuki konularla ilgili
sorumluluk iistlenmez; bu nedenle, uzman sdz konusu miilkiyet hakki hakkinda herhangi bir hikim veya
degerleme yapmamaktadir. Bahsi gegen hak, yukarida belirtilenler disinda, tam ve herhangi bir iddia, feragat
veya sinirlamadan ari kabul edilmektedir.

Degerleme uzmanindan, bu miilkiin degerlendirilmesi nedeniyle mahkemeye ¢agriimadikca veya Msteri ile
ayri bir sézlesme yapiimadikga, taniklik yapmasi veya mahkemeye gikmasi gerekmez.

Degerleme uzmani, degerleme sirasinda, miilk, zemin veya yap: lizerinde etkili olabilecek gizli herhangi bir
faktorin bulunmadigini varsayar.

- Degerleme uzmani, degerleme yapmak igin Miisteri tarafindan saglanan belgeler ve bu raporda belirtilen diger
bilgi kaynaklarindan alinan bilgilerin dogru ve gercek oldugunu varsayarak bu bilgileri kullanmis, ancak bu
bilgileri dogrulama islemi yapmamugtir,

- Ne Musteri ne de Degerleme uzmani, degerleme sozlesmesinde 6ngériilenin diginda raporu kullanamaz.

Degerleme raporu, degerlendirilen malin degeri hakkinda Degerleme uzmaninin profesyonel gorisiinG igerir
ve bu malin raporda belirtilen fiyatla satilacagina dair bir garanti degildir.

- Raporun tamaminin, kisimlarinin veya rapora dair herhangi bir referansin, raporda yer alan verilerin, Degerleme
uzmaninin isminin ve mesleki baglihiginin yazili izni olmadan yayinlanmasi yasaktir.

EYLUL GEVIRI DAN.VE YAY.HIZ.LTD.$TI.
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1.5. Degerleme sirasinda

Degerleme Raporu No: OUR-20251! 01-¥mr aniye

" i nka,-
Degerleme Tarihi: 2025 ; nerfa
g § lZ}mfr

kullanilan belgelerin listesi

Degerleme faaliyetleri
alanindaki mevzuat

- 10 Ocak 2018 tarihli ve 133-VI sayih Kazakistan Cumhuriyeti Kanunu «Kazakistan
Cumhuriyeti'nde Degerleme Faaliyetleri Hakkinda» (25.08.2025 tarihi itibaryla
yapilan degisiklikler)

- 03.05.2018 tarihli ve 501 sayili Kazakistan Maliye Bakani Karari ile onaylanan
degerleme raporlarinin sekil ve ierik gereklilikleri (Kazakistan Maliye Bakani Vekili
Karari ile 05.03.2025 tarihli ve 104 sayil degisiklik, 23.03.2025 tarihinde yir(rlige
girmistir)

- «Gayrimenkul Degerlemesi» Degerleme Standardi, 05.05.2018 tarihli ve 519 sayih
Maliye Bakani Kararinin 2 No.lu Eki (Kazakistan Maliye Bakami Vekili Karan ile
05.03.2025 tarihli ve 104 sayih degisiklik, 23.03.2025 tarihinde yiriirlige
girmistir)

- «Deger Tiirleri» Degerleme Standardi, 05.05.2018 tarihli ve 519 sayih Maliye
Bakani Kararinin 3 No.lu Eki (Kazakistan Maliye Bakani Vekili Karari ile 05.03.2025
tarihli ve 104 sayil degisiklik, 23.03.2025 tarihinde yirirlige girmistir)

- Uluslararasi Degerleme Standartlari (International Valuation Standards), 2025 yil.

Diger mevzuat ve dizenleyici
tutanaklar

- Kazakistan Cumhuriyeti Medeni Kanunu
- Kazakistan Cumhuriyeti Vergi Kanunu

Degerleme sirasinda
kullanilan, degerleme konusu
varhkla ilgili hak tesis edici ve
diger belgelerin listesi.

- 22.05.2024 tarihli ve Ne 1-922 sayili Satin Alma S6zlesmesi.

- 28.05.2024 tarihli ve Ne6/9852 sayili Gayrimenkullin Kadastro sertifikast.

- 16.08.2024 tarihli ve KZ85VUA01205132 sayili Mimari-Planlama Gorevi.

- 13.11.2024 tarihli ve KZ93VUA01275798 sayili Mimari-Planlama Gdorevi.

- 26.12.2024 tarihli .ve KZ43REA00442900 sayili ingaat ve Montaj islerinin
Baslatilmasina Dair Bildirim.

- 19.12.2024 tarihli ve KZ25REA00439732 sayill insaat ve Montaj Iiglerinin
Baslatilmasina Dair Bildirim.

- 16.07.2025 tarihli ve KZ68REA00486391 sayill insaat ve Montaj Iislerinin
Baglatiimasina Dair Bildirim.

- 16.07.2025 tarihli ve KZ72REA00486319 sayilh insaat ve Montaj islerinin
Baslatilmasina Dair Bildirim.

- Uretim-depolama tesisi ve idari-birim binasinin ingaat maliyeti hesaplamasi

- Taslak proje: «Almati sehri, Klogkova sokak 132, Bostandik ilgesi adresinde idari
binanin ingas»

- Taseron sozlesmeleri, muhasebe belgeleri (tamamlanmanug insaatla ilgili yapilan
islerin tutanaklar, 6édeme emirleri), yogunlugu nedeniyle raporun hesaplama
kisminda belirtilmistir (madde 3.2.1).

*Not: Asini yogunluk nedeniyle, rapora yalnizca arsa ile ilgili belgeler eklenmistir. Diger
belgeler talep lzerine temin edilebilir.

1.6. Raporda kullanilan temel terimler ve tamimlar

- 10 Ocak 2018 tarihli ve N9133-VI sayili Kazakistan Cumhuriyeti Kanunu, "Kazakistan Cumhuriyeti'nde Degerleme
Faaliyetleri Kanunu" (25.08.2025 tarihi itibariyle yapilan degisikliklerle birlikte):

Degerleme Kazakistan Cumhuriyeti mevzuatina uygun olarak degerleme konusu varligin muhtemel piyasa

veya diger degerinin belirlenmesidir.

Degerleme yaklasimi Degerleme konusu varligin muhtemel piyasa veya diger degerinin, bir veya birden fazla degerleme

yontemi kullanilarak belirlenme seklidir.

Degerleme yontemi Degerleme sirasinda gergeklestirilen hukuki, finansal-ekonomik ve organizasyonel-teknik

nitelikteki eylemler butinidir.
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PKF Degerleme Raporu No: OUR-
4 Milkiyet Degerleme Tarih

b Degerlemesi

Degerleme tarihi Degerleme konusu varligin muhtemel piyasa veya diger degerinin belirlendigi giin veya zaman
dilimidir.
Degerleme standardi Degerleme faaliyetleri alaninda yetkili kurum tarafindan hazirlanan ve onaylanan, Degerleme

faaliyetinde bulunan kisi ve kuruluslar icin degerleme konusu varligin piyasa veya diger degerinin
belirlenmesine iligkin standartlari ve tek tip gereklilikleri belirleyen diizenleyici hukuki belgedir.

Degerleme raporu Gergeklestirilen degerleme sonuclarina dayanarak, Kazakistan Cumbhuriyeti degerleme
mevzuatina uygun olarak hazirlanan yazili bir belgedir.
Degerleme uzmani Degerleme uzmanlari odasi tarafindan verilen «degerleme uzmani» yeterlilik belgesine istinaden

mesleki faaliyette bulunan ve degerleme odalarindan birine liye olan gergek kisidir.
«Degerleme Uzmani» Kisinin ozel teorik bilgi, pratik beceri, yetenek ve is tecriibesine sahip olma gerekliliklerine

yeterlilik belgesi uygunlugunu teyit eden belgedir.

Degerleme Uzmanlari Uyelerinin degerleme faaliyetlerinin kalite kontroliinii gerceklestirmek, degerleme uzmanlarinin

Odasi haklarini ve yasal gikarlarini korumak amaciyla kurulan profesyonel faaliyet alaninda kendi kendini
diizenleyen bir kurulustur.

Piyasa degeri Degerleme tarihinde, ilgili kisi ile satict arasinda uygun bir pazarlamanin yapilmasinin ardindan

ticari bir islem sonucunda, her tarafin iyi bilgilendirilmis, ihtiyath ve baski altinda olmadan hareket
ettigi varsayilarak gerceklesecek olan bir varlik varligin takas edilmesi igin hesaplanan parasal

tutanidir.
Miisteri Degerleme yapilmasi igin sozlesme imzalayan gercek ve (veya) tiizel kisidir.
Uluslararasi Degerleme |Uluslararasi Degerleme Standartlar Konseyi tarafindan kabul edilen degerleme standartlandir.

Standartlar
- Kazakistan Maliye Bakani'nin 05.05.2018 tarihli ve 519 sayili emri ile onaylanan «Gayrimenkul Degerlemesi»
Degerleme Standardi 2 No.lu Eke gore (05.03.2025 tarihli ve 104 sayili Kazakistan Maliye Bakani Vekili emriyle
degisiklik yapilmig ve 23.03.2025 tarihinde yurirlige girmistir):
Gayrimenkul mallar (tasinmaz|Arsa parselleri, binalar, yapilar, cok yillik bitkiler ve araziile siki bir sekilde bagh diger milkler,
esyalar, gayrimenkul) yani tasinmalari amacina orantisiz zarar vermeden miimkiin olmayan varliklardir.
Bina Yeralti bdlimii varsa onunla birlikte, tasiyici ve cevreleyen yapisal elemanlardan olusan,
zorunlu olarak yer ustiinde kapal bir hacim meydana getiren yapay seklindeki yapi; islevsel
amacina bagh olarak insanlarin ikamet etmesi veya bulunmasi, (retim sireglerinin
yiiratiilmesi ve ayrica maddi degerlerin yerlestirilmesi ve depolanmasi icin kullanilir.
Yapi Yapay olarak olusturulmus hacimsel, diizlemsel veya lineer nesne (yer Ustd, su st ve/veya
yer alti, su alti), dogal veya yapay mekansal sinirlari olan ve Gretim siireglerinin yaratilmesi,
maddi degerlerin yerlestirilmesi ve depolanmasi, insanlarin veya yiklerin gecici olarak
bulunmasi (taginmasi), ayrica ekipman veya iletisim hatlarinin yerlestiriimesi (d6senmesi,
gegirilmesi) amaciyla kullanilan nesnedir. Yapinin fonksiyonel bir amac vardir, buna
sanatsal-estetik, dekoratif-uygulamali veya anisal (memorial) amaglar da dahildir.
Karsifastirilabilir veriler Degerleme analizinde, degerlendirilen varhiga iliskin hesaplanan degerleri elde etmek igin
kullanilan ve karsilastirilabilir verilerin analizine dayanan veriler: satis fiyatlari, kira bedelleri,
gelirler ve giderler, sermaye degerleme ve iskonto oranlari, piyasa verilerinden elde edilen
diger veriler ve benzerleri.
Karsilastirma unsurlari Miilk ve islemlere iliskin, gayrimenkul igin 6denen fiyatlardaki farkhiliklara yol agan somut
ozellikler. Kargilagtirma unsurlari, devredilen miilkiyet haklarinin tarleri, satis kosullar,
fiziksel ve ekonomik &zellikler, kullanim, gayrimenkule iliskin olmayan satis bilegenleri ve
diger unsurlari igerir.
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Degerleme konusu varligin maliyetini etkileyen 6nemli faktorlerden biri, i¢ mekan bitirme iglerinin durumudur.

Gayrimenkul piyasasinda calisan uzmanlar, mekanlarin i¢ kisminda ince islerinin durumunu asagidaki kategorilerde
siniflandirmaktadirlar:

«Avrupa» tarzi tadilat Yiksek kaliteli bir tadilat yapilmis olup, pahali ve modern dekoratif malzemeler
kullaniimistir; pencereler metal-plastik, kapilar degerli agag tirlerinden, zemin — laminat
veya parke; pahali ithal sihhi tesisat, banyo ve mutfakta pahali ithal seramik karolar
mikemmel durumdadir.

Cok iyi (miikemmel) durumda |Daha az maliyetli pahali olmayan ithal kaplama malzemeleri kullanilarak modern ve
kaliteli bir tadilat yapilmistir; pencereler metal-plastik, kapilar kaliteli, zemin - laminat
veya linolyumdur; banyo ve mutfakta ithal sihhi tesisat ve seramik karolar mikemmel
durumdadir.

lyi durumda Kozmetik tadilat yapilmistir ya da kaliteli bir tadilat yakin gegmiste (en fazla 5 yil nce)
gerceklestirilmistir ve mevcut durum tadilat gerektirmeyecek niteliktedir. Pencereler
metal-plastik, kapilar kaliteli, sihhi tesisat iyi durumdadir, banyo ve mutfakta yerli veya
ithal, pahali olmayan seramik kaplama iyi durumdadir, zemin - laminat veya linolyumdur,
mutfakta yalnizca galisma duvari kaplanmis olabilir.

Tatmin edici durumda “orta”  |Tadilat oldukca uzun zaman énce (5-7 yil énce) yapilmistir ve durumu kozmetik tadilat
gerektiren bir yapi olarak tanimlanabilir; Sthhi tesisat ¢aligir durumda ve tatmin edicidir;
banyo ve mutfakta seramik kaplama ya hic yoktur ya da kullanim 6mrii ve estetik agidan

eskimistir.
Yetersiz durumda “tadilat 10-15 yil 6nce yapilmis, eskimis tadilata sahip, yasanabilir olmakla birlikte kapsamli
gerektirir” tadilat gerektiren mekandir; Sihhi tesisatin, zemin, duvar ve tavan kaplamalarinin,
pencere ve kapilarin yenilenmesi/kurulmasi gerekmektedir.
Kaba insaat isleri “ Nihai tadilat calismaldrina hazir hale getirilmis mekandir. Yapi firmalarina gore isin

kapsami degisebilmekle birlikte, bu tiir isler genellikle su islemleri icerir: zeminlerde
¢imento-kum veya beton sap, duvarlarda kaba ¢imento veya kire¢ sivasi, pencere ve girig
kapisinin montaji, kanalizasyon ve su tesisatinin kurulumu, 1sitma sistemi tesisati, elektrik
sisteminin kurulmasi ve mekan ici boru tesisati tamamlanmamus olabilir.

On ince isler Duvar, tavan ve zeminlerin nihai kaplamalarinin hemen uygulanmasina olanak saglayan
ince isler tiriidiir. Bu isler su unsurlan éngérir: beton zemin sapi, duvar ve tavanlarda
diizgiin son kat siva, pencere ve girig kapisinin montaji, kanalizasyon ve su tesisati, isitma
sistemi ve radyatorlerin montaji, elektrik tesisati ve anahtarlarin kurulumu, ic mekanlarda
boru tesisatinin dégsenmesi, balkon ve loggialarin camla kapatiimasi.

Son ince isler ince isler, asagidaki unsurlarin mevcut olmasini éngoren islerdir: diizgiin zeminler ve
zemin kaplamalan (parke, laminat, seramik, linolyum), duvar ve tavanlarda kaplama
uygulanmis son kat siva (boya ve/veya duvar kagidi ve/veya gergi tavan/algipan tavan),
pencere ve giris kapisinin montaji, kanalizasyon ve su tesisati, isitma tesisati ve
radyatérlerin montaji, elektrik tesisat sisteminin ve anahtarlarin kurulumu, i¢ mekénlarda
boru tesisatinin désenmesi, sihhi tesisatlarinin mevcut olmasi, galigma ylizeyleri ile banyo
ve tuvaletlerde seramik kaplamalarinin olmasi. Yani bu mekan, yerlesime hazir bir
mekandur.
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Degerleme Raporu No: OUR-.
Degerleme Tarihi:

2. DEGERLEME VARLIGININ GENEL BiLGILERi VE ACIKLAMASI

2.1. Degerleme varliginin inceleme tarihi

Degerleme uzmani degerleme konusu varliin gérsel incelemesini yapmigstir: 23 Aralik 2025 Degerleme konusu
varhiginin inceleme tutanag, isbu Raporun ekinde sunulmustur.

2.2. Degerleme konusu varhginin bilesimi, temel dzellikleri, amaci, mevcut kullanimi ve durumu

Degerleme konusu varligin biinyesinde yer alan arsa tanimi

Dayanak

28.05.2024 tarihli ve N26/9852 sayili Gayrimenkuliin Kadastro
sertifikasi.

Arsanin konumu

Almati Sehri, Bostandik ilcesi, Klockova sokak, Apartman 132

Arsanin kadastro numarasi

20-313-029-076

Arsa tizerindeki hak

Ozel milkiyet hakki

Arsanin toplam alani, hektar

0,4769

Arsanin kategorisi

Yerlesim alanlarin arsalani (sehirler, kasabalar ve kéy yerlesim alanlari)

Arsanin kullanim amaci

Banka idari binasi

Arsanin kullanimiyla ilgili kisitlamalar ve serhler

Arsa (zerinde, mihendislik altyapilarinin teknik bakim ve onarimi igin
isletme hizmetleri ve sirketlerine engelsiz erisim saglamayi, ayrica
"Kazahtelekom" Anonim Sirketinin telekomiinikasyon aglarinin koruma
bélgesinde yer alan arazilere iligkin kullamim diizenlemelerine uyulmasini
saglamakla ylkimlidir.

Arsanin béltnebilirligi

Bollinemez

Arsa plami

Diger ézellikler

Arsa Uzerindeki iyilestirmeler

Arsa iizerinde insaat faaliyetleri yuriitilmektedir (gerekli izin
belgeleri mevcuttur).

Arsanin diizenlemesi

Bulunmamaktadir.

Miihendislik sistemleri

Yanindan elektrik hatlari, su ve dogalgaz gegmektedir.

Tamamlanmamis insaat variiginin tanimi

Tamamlanmamis  ingaat  niteligindeki  varlik  (gayrimenkulln

Varhk olusturulmasinda kullanilan yapi malzemeleri ve ingaat-montaj
isleri)
Degerleme konusu varligin amaci idari bina

Varligin konumu

Almati Sehri, Bostandik ilesi, Klogkova sokak, Apartman 132

Katlar

12 kat + 3 kath otopark

insaatin baslangic tarihi:

Aralik 2024

Kullanim kosullari

Yapi heniiz kullanima alinmamustir; ingaat ¢alismalarinin tamamlanmasi
gerekmektedir

Toplam alan, metrekare 413731*
Kullanilabilir alan, metrekare 26635,1
Yapi oturum alani, metrekare 2500,8
Yapi hacmi, metrekiip 170608,2

Binanin yangina dayaniklilik derecesi

Il (SP K.C. 2.02-101-2014)
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4 Miilkiyet Degerleme Tarihi:

h | Degerlemesi

Miteahhit «0.D.GROUP» LLC

«0.D.GROUP» LLC - Lisansi: 20.11.2023 tarihli GSL Ne02074 lisans,
adresi: 161204, Kazakistan Cumhuriyeti, Tirkistan ili, Tirkistan
Sehir idaresi, Tirkistan sehri, B.Sattarkhanov Caddesi, Yap
No:27P, ViN: 060240023363, Telefon: 871208301245

Degerleme tarihindeki durumda kazi caligmalari yapilmis, temel ve
betonarme kaziklar betonu dékiilmis, su yalitimi uygulanmis,
otoparkin 1., 2. ve 3. seviyeleri inga edilmistir. insaatin
tamamlanma orani yaklastk - %33’tir.

*Not: Yapi varligin teknik 6zellikleri, binanin eskiz projesi esas alinarak elde edilmistir.

Genel Muteahhit:

insaat tamamlama durumu

Yapi varligin konstriiktif ¢oziimleri

idari bina: Bina, 3 kath yer alti otoparkina sahip 12 kathdir. Bodrum katlarin yiiksekligi - 4,0 m; 1. kat yiksekligi - 5,12
m; 2. kattan 12. kata kadar kat yiikseklikleri - 4,0 m’dir.

Bina, bodrum kisminda aks élgiilerinde 60,15x67,05 m, yer Ustii kisminda ve 54x40 m 6lciilerinde dikdértgen planhidir.
Binada 2.500 kg tasima kapasiteli 6 adet asansor grubunun kurulmasi éngorilmektedir.

Tastyici sistem - karkas-duvar sistemidir.

Temel tabliyesi - briit betonarme radyel temeldir.

Tastyici duvarlar - briit betonarmedir.

Tabliyeler - briit betonarmedir.

Dis cephe duvarlari - asma, 151k gegirgen olup cephe sistemi seklindedir.

i¢ bdlme duvarlar - gaz beton bloklardir.

Cati - diiz cati, rulo kaplamali olup i¢ten organize yagmur suyu tahliye sistemine sahiptir.

Dis kapi dogramalar - 1st camli aliminyum profildir.

ic kapi dogramalari - metal ve ahsap kapilardan olusmaktadir.

Projedeki yapi varligin genel goriinimii

& -

EYLUL GEVIRI DAN.VE YAY.HIZ.LTD.STi.
MERKEZ: Kosuyolu Cad. Lambac! Sokak

Atesoglu Apt. A Blok No:1/5 Kadikdy/ISTANBUL  Isbu belge orijinalin Isbu terciimenin dairemiz
TLEVENT __ ATASEHIR JzMin 2shna uygun olarak yeminli tercimanlarindan
? RUSCA4Lisanin YASAR MIRZA
U mdan tercime edilmistir

U ANKARA
PLTIN LMRANNE tarafindan terciime edildigini

KADIKDY V.D..383 004 9126 TEL. 0850532 1990

5. an: YASAR MIRZA onaylanm.
WWW.EY!ULCEWI‘I.CON - §L2025-19054




PKF
& Vilkiyet
- Degerlemesi

Ko e
Sy o ‘
Rihp{mru

Degerleme Raporu No: OUR-2025
Degerleme Tarihi:

Degerlemeye konu gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullaniminin analizi

Bu raporda kullanilan en etkin ve verimli kullanim kavrami, degerlemeye konu gayrimenkultn hukuken izin verilen, fiziksel
olarak miimkiin, ekonomik acidan gerekgelendirilebilir ve finansal olarak uygulanabilir olmasi kosullari altinda, en yiiksek

getiriyi saglayan kullanim bigimi olarak tanimlanmaktadir.

Yaptigimiz analizlere istinaden, varligin hukuki durumu, fiziksel kosullar ve finansal uygunluk goz 6niinde bulundurularak,
degerlemeye konu varlik icin en uygun secenek olarak amacina uygun sekilde kullaniimasi gerektigi sonucuna vardik,

2.3. Degerleme varligin konumunun agiklamasi

Degerleme konusu varligin adresi

Almati Sehri, Bostandik ilesi, Klockova sokak, Apartman
132. Not: Degerleme konusu varligin konum haritasi, isbu
Raporun Ekinde sunulmustur.

ilgenin prestiji ve cazibesi

Degerlemeye konu varlik, kuzeyinde Satpayev sokak,
dogusunda Nurly Zhol sokak ve batisinda Klogkov sokak ile
sinirlidir. ilge, sosyal altyapi olanaklan agisindan yeterli olup
ticari nitelikli tasinmazlar segmentinde yliksek talep géren
bolgeler arasinda yer almaktadir.

Sehir merkezine olan uzaklik

Sehir merkezi

insaat yogunlugu

Yiiksek

Ana yapilagma tipi

Konut Fonu

insaat kalitesi

Eski yapi, yeni fon

Yapi kat sayisi

Alcak katl, yiksek kath

Toplu tagima duragina uzaklik

100 m. mesafe iginde

(1 km’den az)

Bolgedeki sosyal altyapi tesisleri yliriime mesafesinde

0.Tansikbayev Almati Dekoratif ve Uygulamal Sanatlar Koleji,
Saba Tower is Merkezi, Almati Uluslararasi Okulu, Kazakistan
Tarim-Sanayi Kompleksi Ekonomisi ve Kirsal Alanlarin Geligimi
Arastirma Enstitiisi, magazalar, restoranlar, eczaneler vb.

Ulasim altyaprsi ile yollarin kalitesi ve durumu

Degerleme konusu olan varligin ulasim erisilebilirligi yliksektir,
erisim yollari ise asfaltlanmis yoldur.

Bolgedeki sanayi altyapi tesisleri

Bulunmamaktadir

Hava kirliligi, camur, gurilta - seviyesi

Yiksek

ilcenin gelisim hizi

Yiiksek

:YLUL CEVIRI DAN.VE YAYHIZLTD.$TI. .\ .
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2.4. Almati sehri arsalarinin piyasasi incelemesi (Temmuz—Kasim 2025)?

Sehir
Almati

Kullanim gartlan

Ozet

Metodolaji

Nasil uygulanmali?

Degisim

Fiyat endeksleri

Frenleme katsayilan

Amact

Alt yap

indirimler

Kullamm kogullar
Ozet

Metodoloji

MNasil uygulanmah?
Degisim

Fiyat endeksleri
Ticari

Frenleme katsayisi

Amaci

Altyapi

indirimler

Degerleme Tarih

ilge Alan aralig Ceyrek dénem
Bostandik 20-50 déniim 2025 Coklu
Arsa piyasasina genel bakis Giincel: 18-12-2025den  28-  28-12-2025 kadar
12-2
Ortalama fiyat, min ~ Medyan fiyat, min Minimum fiyat Maksimum fiyat Satisa sunulan miktar
KZT / déiniim KZT/déniim
23,9 min, 25,0 min. 1,5 min. 49 min. 25
(+3644,07) (+%6122,22) (%628,57)
Satus fiyatlar, tenge/m? Kullamim amacina gore satis fiyatlar, milyon tenge/déniim
[OKUNAKSIZ) 2025 yilinda Almats sehrinde ortalama teklif fiyat 19.582,961 tenge/m? olarak
gergeklesmis olup, bu deger bir énceki geyrek doneme kiyasla %48,2 daha
yiksektir.
o |
R j 2= ceary Amag Birim |Ortalama  |Medyan fiyat, |Sapma | KVAR |Hata
E [ry— H E Mikt.. | fiyat, min KZT/ Qtr% % payt
TR . = min KZT/ dénim
danlim
Ticari 11 33 869 534 |44 166 667 34.2% 50.0
MIS 8 27 204 969 |25714 286 -3.2% 12.2
s 38 16 718 988 |13 250 000 18.6% 75.5
LPH 9 8727 567 |6 666667 A48.7% 60.5
Bahge-yazlik 1 8655462 |8 655462 80.5% |NaN
fige Birim QOrtalama Medyan fiyat, SapmaQtr3%  KVAR KH -100.0%
Miktarr fiyat, KZT/  KZT/déniim %
déndm
Bostandik &7 19 592 981 15 000 000 48.2% %7 Toplam 67 19592 981 |15 000 000 48,2% 724
Toplam 67 19592 981 15 000 000 48.2% %7
Sehir ilce Amaci il Ceyrek danem
Almats Bostandik Ticari 2025 Cokly
Arsa piyasasinda dlgek faktorii Yenilendi: 22-12-2025 13:29... Giince| tarihi: 18-12-2025 den 28-12-2025 kadar
Fiyatin mekan/bina alanina baghlig 0,35 0,18
EtaSqg.ByRange Frenleme katsayisi
(OKUNAKSIZ) F (DAX araligina gore)
Alan (araliklara bazinda), metrekare bagina fiy ki farkhilikl 235, sini agikl

ﬂﬂlwm\

faktérlerle iligkilidir.

olup, kalan %64,8'lik kisim ise konum, altyapi/iletisimier, kullanim amaci vb. diger

Frenleme katsayilan

Sehir 1-Miktar Frenleme katsayisi
Almati 73 -0.19
Ticari 73 -0.19
Alana gore ortalama fiyatlan Toplam 73 019
Alan aralifi_DAX Miktar  [Ortalama 9.6 Ortalama |KVAR % |Hata
birimi Alan/Déniim fiyat payi
%
40 7 23044390 [28.0 8.95
Ticari: 10-20 déniim (0,10-0,20 he) 5 15 27492857  [30.6 30.58
Ticari: 20-50 déniim (0.20-0.50 he) 11 29 33869534 50.0 31.61
Ticari: 50-100 déniim (0.50-1.00 he) 7 65 18072047 374 30.57
Ticari: 100 dénimden fazla (>1 he) 10 1570 10240133 108.2 7211
Toplam 73 231 25489184 [47.8 11.27

2inceleme, "PKF Miilkiyet Degerleme" LLC sirketinin Analitik Bolim tarafindan hazirlanmigtir. inceleme, Microsoft Power Bl platformunda istatistiksel
analiz yontemiyle gerceklestirilmistir. Bilgi kaynaklarn, emlak satigina dair agik internet kaynaklanndan alinan veri tabanlandir - krisha.kz,
olx.kz. Hesaplamalar icin veriler 6n hazirliktan gegmistir (kopyalarin, hatalarin ve ug degerlerin kaldirilmasi) ve ayrica istatistiksel anlamhlik agisindan kontrol

edilmistir.
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PKF Degerleme Raporu No: OUR-2
- Mulkiyet Degerleme Tarihi:
- Degerlemesi

PiYASA TURLERININ OZELLIKLERi. PAZARLIK INDIRIMLER]. PAZARLAMA SURESi
Ozellik

Kullarim kogullar:  Yiikselen Fiyat dinamikleri, iic ay boyunca ortalama olarak aylik %2-5 artis gdsterdigini ortaya koymaktadir. Artig hizi genellikle enflasyon
oraninin lzerindedir. Bu durum genellikle piyasaya yapilan nakit girislerinden kaynaklanmaktadir; 6rnegin, uygun faizli konut
kredisi programlan, emeklilik fonlan, ucuz yabanci finansmaru vb.

Ozet Istikrarl Fiyat dinamikleri, ic ay boyunca aylik %0,5-14 arasinda artis gosterdigini ortaya koymaktadir. Fiyat artisi, enflasyon seviyesinde
veya biraz lizerinde gergeklesmektedir. Bu durum, mevcut konut kredisi programlaninin istikran, halkin reel gelirlerindeki zayif
artig ve banka mevduatlanmin deger artisi ile iligkilidir.

Metodoloji Diisen Fiyat dinamikleri, 6 ay boyunca aylik %0,5-5 oraninda degigim gostermeme (durgunluk) veya diisiis egilimi sergilemektedir. Bu
durum, genel ekonomik biiyiime hizinin yavaslamas, halkin reel gelirlerinin diigmesi ve uygun faizli konut kredisi programlarinin
sona ermesi/uygulanmamasi ile karakterize edilmektedir.

Nasil uygulanmali?  Arsa satiglarinda pazarlik indirimleri Arsa satislanindaki pazarlama siiresi 3
Kullamm amaci, 115 Ticari/ Sanayi iJS  Ticari / Sanayi
Piyasa tipi % Mak. Min. Mak. Kullanim amac, Mak.Siire  Min.Sire Mak.Siire
indirim, % indirim, % indirim, % Piyasa tipi Ay Ay Ay

Degisim Diigen

il statiisiine sahip sehirler 10 15 15 20

lige statiisiine sahip sehirler 15 25 20 25 Diigen i 6 12
Fiyat endeksleri Cumbhuriyet statiisiinde sehirler 5 15 5 15 Yiikselen 3 6

Yiikselen il statiisiine sahip sehirler 6 3 6
Fiyat endeksleri il statiisiine sahip sehirler 5 10 5 10 lige statiisiine sahip sehirler 6 3 6

iice statisiine sahip sehirler 7 15 7 15 Cumbhuriyet statiisiinde sehirler 6

Cumbhuriyet statiisinde sehirler 5 7 5 7 istikrarli
Amaci Istikrarh l statiisiine sahip sehirler 6 3 8

il statiisiine sahip sehirler 5 15 5 15 ilge statiisiine sahip sehirler 8 3 10

ilge statiisiine sahip sehirler 10 20 10 20 Cumhuriyet statiisiinde sehirler 6 3 8
Alt yapi Cumbhuriyet statisinde sehirler 5 10 5 10

3. RAPORUN HESAPLAMA KISMI

3.1. Degerleme metodolojisi ve bu raporda uygulanan yaklasimlar ve yéntemlerin se¢im gerekgesi

3.1.1. Gayrimenkul degerleme metodolojisi
Piyasa veya diger degerlerin belirlenmesi, gelir yaklagimi, maliyet yaklagimi ve karsilastirmali yaklagim olmak tizere
gruplandinlmig degerleme yontemlerinin uygulanmasiyla gerceklestirilir.
Gelir yaklagimi, gayrimenkuliin gelir getirme kapasitesi nedeniyle alinip satiimasinda kullanilan bir varlik degerleme
yontemidir.

Gelir yaklagimi yontemleri:

1) indirgenmis nakit akisi yéntemi - Gayrimenkuliin isletilmesinden elde edilecek gelecekteki nakit akislarinin, risk
dizeyi ve gelirlerin diizensiz dagiimi géz oniinde bulundurularak bugiinkii degere indirgenmesi yoluyla degerinin
belirlenmesidir.

2) Dogrudan gelir sermayesi yontemi - Gayrimenkuliin degerinin, ilgili piyasa kosullarina gore yillik net isletme
gelirinin sermaye katsayisina bolinmesiyle belirlenmesidir. Dogrudan sermaye yéntemi, degerleme konusu gayrimenkuliin
ongorulebilir gelecekte de isletimeye devam edecegi ve elde edilecek gelir seviyesinin mevcut diizeyden dnemli 6lgiide
farkl olmayacagi veya makul oranlarda degisecegi durumlarda kullanilir.

Maliyet yaklagimi, alim-satim veya kiralama piyasasinin sinirl oldugu gayrimenkullerin degerlemesinde uygulanir. Maliyet
yaklasimi yéntemleri:

1) Parca bazl hesaplama ydntemi- tam yeniden Uretim maliyetini veya ikame degerini, birlestiriimis bolgesel
birim fiyat listeleri, tahmini maliyet standartlari ve kurallan, fiyat listeleri ve diger normlar kullanilarak belirleme yéntemidir.

2) Biyiiklestirilmis genel maliyet gostergeleri yontemi - ulusal para biriminde belirlenmis standartlara sahip insaat
maliyet gostergeleri derlemeleri kullanilarak, ikame maliyetinin toplam degerinin belirlenmesi yontemidir.

3) Birim géstergeler ydntemi- gayrimenkulin tam yeniden iretim maliyetini veya ikame degerini,
standartlagtinlmis tiiketici fayda gostergeleri veya birim kapasite esasina dayanarak belirleme yontemidir.

4) Endeks yéntemi - bir gayrimenkuliin temel degerini (ilk bilanco degeri, son yeniden degerleme ile belirlenen
yeniden Uretim maliyeti, kesif maliyet) ilgili donemde insaat maliyetlerindeki fiyat degisim endeksi
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(veya endeks zinciri) kullanilarak ginimiiz fiyat seviyesine uyarlama yontemidir. Buna karsin, endeks yontemiyalnizca, diger
maliyet yaklagimi yontemleri ile kargilagtirmali ve gelir yaklagimi yéntemleri kullanilarak hesaplama yapma imkani miimkin
olmadigi durumlarda uygulanabilir. Karsilastirmali yaklasim - degerlendirilen gayrimenkule benzer ve degerleme yapilan
piyasada satisa sunulmus veya yakin zamanda satilmig benzer gayrimenkullerin fiyatlarinin analizine dayanarak, tespit edilen
farklar dogrultusunda diizeltilmis sekilde, ilgili gayrimenkuliin degerlemesini yapmayi saglar. Karsilagtirmal yaklasim,
degerleme icin yeterli sayida benzer nesne ve bilinen islem veya teklif fiyatlari mevcut oldugunda uygulanir.

Karsilagtirmal yaklagim yéntemleri:

1) Karsilastirmali analiz yontemi - Segilen benzer gayrimenkul nesnelerinin fiyatlarina, fiyati etkileyen ekonomik ve
fiziksel farkliliklara bagh olarak dizeltmelerin ardisik sekilde uygulanmasini 6ngériir.

2) Fiyat ve gelir karsilastirmasi yéntemi, gayrimenkuliin sagladigi gelirin fiyati belirleyen bir faktdr oldugu
varsayimina dayanir ve benzer gayrimenkuller tzerinden fiyat ile gelirin karsilastiriimasi, gayrimenkul degerlemesinde
ortalama sonuglarin kullaniimasina temel olusturur (alternatif ydntemler: briit kira garpani yontemi - devaminda «BKC» - ve
genel sermaye katsayisi yontemi).

3) istatistiksel modelleme yéntemi- degerlendirilen gayrimenkuliin, fiyatlan bilinen ancak degerleme konusu
gayrimenkullin tam bir muadilinin bulunmadigi homojen bir varliklar kiimesinin bir temsilcisi olarak ele alir. Muadillerinin
fiyatlar ortak kosullara getirilip dizeltilerek, byle bir kiime iginde yer alan benzer varliklar hakkinda elde edilen bilgiler
temel alinarak, fiyatin bir veya birden fazla parametreye bagliigini gésteren matematiksel model, istatistiksel ydntemler
kullanilarak gelistirilir.

3.1.2. Yaklagim ve yontemlerin seciminin gerekgesi Degerlemenin konusu tamamlanmamis insaat oldugundan,
bu tir bir miilk kendiliginden uzmanlagmis bir varlik olarak degerlendirilmektedir; zira benzer miilklerin piyasasi
gelismemistir. Bu nedenle, degerleme konusu gayrimenkuliin maliyeti yalnizca maliyet yaklasimi cercevesinde, parga bazli
hesaplama yéntemiyle hesaplanmistir,

3.2. Maliyet esash yaklagim
Bu yaklasimin deger belirlemede uygulanmasindaki temel adimlar (klasik teoriye gore):
- Parselde bulunan gelistirmelerin (binalar, yapilar, tesisler) tam yeniden tretim maliyetini (ikame
degerini) belirlemek;
- Girigimci geliri (gelistirici karini) belirlemek;
- Birikmis yipranma (amortisman) miktarini belirlemek;
- Yipranma miktarini toplam ingaat maliyetinden diiserek, yipranma dikkate alinmis olarak
gayrimenkulln yeniden Giretim degerini belirlemek;
- Arsaicin piyasa degerini belirlemek;
- Elde edilen degere arsanin piyasa degerini eklemek.

3.2.1. Tamamlanmamis ingaatin piyasa degerinin maliyet yaklagimiyla belirlenmesi
isbu raporda, tamamlanmamis ingaatin tam yeniden (retim maliyetini belirlemek icin parca bazli hesaplama yoéntemi
kullanilmistir - yani, birlegtirilmig bolgesel birim fiyat listeleri, tahmini maliyet standartlari ve kurallary, fiyat tarifeleri ve diger
normlar esas alinarak tam yeniden Gretim veya ikame maliyetinin belirlenmesi yéntemidir.
Degerleme konusu gayrimenkuliin tam yeniden iiretim maliyeti, ya yeniden tiretim maliyeti ya da ikame maliyeti anlamina
gelmektedir.
Yeniden Uretim maliyeti - degerleme tarihi itibariyla, mevcut kogullarda degerleme konusu gayrimenkulle ozdes yeni bir
varlik yaratmanin giincel maliyetidir.
ikame maliyeti - degerleme tarihi itibariyla, degerleme konusu gayrimenkule benzer ve ona esdeger bir yeni nesne
yaratmanin giincel maliyetidir.
Tamamlanmamig ingaatin maliyeti (insaat malzemeleri, gayrimenkulii olusturan insaat ve montaj isleri) ilgili insaat iglerinin
sozlesmeleri ve yapim stiresi boyunca tamamlanan islerin kabul tutanaklar esas alinarak hesaplanmistir.
Asagidaki tabloda, degerleme konusu gayrimenkuliin yeniden Gretim maliyetinin hesaplanmasina ydnelik olarak, yapim
dénemi boyunca gergeklestirilen islerin para birimi cinsinden hacmi, isveren tarafindan saglanan bilgiler dogrultusunda
gosterilmistir.
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PKF Degerleme Raporu No: OUR-20 thtr
5 Milkivet Degerleme Tarihif2342.2025 g/, !
- Degerlemesi Atasehir
Umr ani ye
Ankara
Sira No. | Yiiklenici | Dayanak | Sozlesme | Sézlesme tutan (%12 | Gergeklestirilen |evraklar Tutanaklara gére| Odeme Odeme is g Y e 5
ad: konusu KDV dahil), tenge is ve gergeklestirilen | doyanagi | belgeleri | m ; eﬁ"‘
hizmetlerin, isler ve teslim (%12 0 j";,
temin edilen edilen mallarin tenge
malzemelerin maliyeti (%12
adi KDV dahil), tenge
insaat ve 02.12.2025 2.646,104.234,24 | 02.12.2025 |11.12.2025 | 2 173 585 620,99
montaj isleri, |tarihlive AVR tarihlive 7 | tarihlive
KS-2 ve KS-3 | No.6 sayil belge No.lu fatura | 184 No.lu
formlar uyarinca odeme
uyarinca, kur sazlesme talimati
farki dahil. kapsaminda
tdeme
Genel Toplami 40 040 000 000,00 13 625 659 13 597 332 240,68
242,13
insaatin baslangicindan itibaren genel toplami| 14 650 061 16 166 567 540,81
132,85
Gergeklestirilmis in liyeti, binler cinsinden yuvarlanmig sekliyle*| 14 621 734
000,00

*Not: Tamamlanmamis insaatin degeri, her iki tarafca imzalanmis ve yerine getirilmis ig (hizmet) tutarlarinin,
degerleme tarihi itibariyla Isveren tarafindan 6denmis toplami olarak kabul edilir.

Ayrica, maliyet yaklasiminda gayrimenkuliin degeri, séz konusu arsa iizerindeki arsa degerinin ortalama piyasa degeri
kadar artinimistir.

3.2.1.1. Degerlendirilen Gayrimenkuliin igindeki Arsanin Piyasa Degerinin Hesaplanmasi

Arsa Degerleme Metodolojisi
Arsa degerlemesi, kullanim amaci ve mevcut bilgiler dogrultusunda, asagidaki yéntemler de dahil olmak Gzere
belirlenir:

v Karsilastirmali analiz yontemi, arsanin piyasa degeri icin, incelenen arsanin benzer arsalarla dogrudan
karsilagtiriimasini icerir; bu benzer arsalar igin en son piyasa islemleri veya teklif fiyatlarina iliskin fiili veriler mevcuttur.

J lstatistiksel modelleme yéntemi, degerlendirilen gayrimenkuliin, fiyatlari bilinen ancak degerleme konusu
gayrimenkul ile tam olarak eslesen bir &rnegi bulunmayan, belirli bir homojen nesne toplulugunun bir temsilcisi olarak
ele alinmasini icerir. Muadillerinin fiyatlari ortak kosullara getirilip diizeltilerek, boyle bir kiime icinde yer alan benzer
varliklar hakkinda elde edilen bilgiler temel alinarak, fiyatin bir veya birden fazla parametreye baghhgini gosteren
matematiksel model, istatistiksel yontemler kullanilarak gelistirilir.

J Gelisim yéntemi, belirli bir gayrimenkulin parcalara ayrilmas: veya diger parcalarla birlestiriimesiyle ilgili
varsayimlar, bu tir bir bolinme veya birlesme siireciyle baglantili gelir ve giderlerin belirlenmesi ve sonugta elde edilen
net gelirlerin iskonto edilmesi yoluyla deger géstergesinin ¢ikariimasini igerir.

J Dagitim (alokasyon) yéntemi, arsa parsellerin degerlendirilmesinde kullanilan dolayl karsilagtirma yéntemidir;
bu yéntemde, arsa ile Gizerindeki iyilestirmeler arasindaki deger orani veya miilkiin bilegenleri arasindaki baska bir iligki
gelistirilir. Sonug olarak, degerleme amaciyla arsa ve tizerindeki iyilestirmeler arasinda genel piyasa fiyatinin dagilimini
dlgen bir yontem elde edilir.

v Cikarma (ekstraksiyon) yéntemi, arsa parsellerin degerlendiriimesinde kullanilan dolayl karsilastirma
yéntemidir, bu yéntemde, gayrimenkulliin toplam degerinden iyilestirmelerin piyasa degeri gikarilir, iyilestirmelerin
degeri, maliyet yaklasimi yontemleri de dahil olmak iizere gesitli ydntemlerle belirlenebilir. Bu durumda, yapilandiriimig
arsa parcasinin toplam degeri kargilastirmali yaklasim yéntemleriyle belirlenir.

 Artik deger yontemi (artik yéntemi), bekleme ve arsa iyilestirmeleriyle baglantili olmayan ek gelir prensiplerine
dayanir.

J Arsa rantinin sermaye yéntemi, bagimsiz olarak kira geliri saglayabilen bir arsanin degerlemesi icin kullanilir.

Uyqulanan Yéntemlerin Secimi ve Gerekcelendirilmesi

Arsa piyasasinin analizi sonucunda, incelenen bélgede satilik bos arsa teklifleri tespit edilmistir, bu nedenle,
degerlendirilen arsanin piyasa degerinin hesaplanmasi icin en uygun ydntem olarak karsilastirmali analiz
yéntemi segilmistir.
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Arsanin Piyasa Degerinin Karsilastirmali Analiz Yontemi ile Hesaplanmasi
Karsgilastirmali analiz yontemi, asagidaki adimlarin sirasiyla uygulanmasini 6ngoriir:
1) Muadil arsalarin satigi veya teklifine iliskin bilgilerin toplanmasi ve analizi ile karsilastirma yapilacak varli
belirlenmesi;

2) Degerleme varliginin, karsilastirma varliklariyla kiyaslanmasi ve ardindan karsilastirma varhklarinin satis fiyati veya
teklif fiyatinin diizeltilmesi;

3) Karsilastirma varliklarinin degerine yapilan dizeltici ayarlamalarin biyiikl{igin{ dikkate alarak degerleme varliginin
degerinin belirlenmesi;

4) Elde edilen hesaplama sonuglarinin onaylanmasi.

Degerleme yapilirken, piyasa lizerinde konumlari uygun ve temel Gzellikleriyle degerlendirilen varlikla karsilagtirilabilir
birkag benzer arsa teklif edilmistir. Benzer verilere iliskin bilgiler Degerleme Uzmani tarafindan analiz edilip, asagida
belirtilen hesaplama tablosuna 6zetlenmistir. Karsilastirma birimi olarak 1 déniim arsa secilmistir.

Analiz sirasinda, muadillerle degerleme varligi arasindaki farkliliklara baglh olarak muadillerin fiyatlarina diizeltmeler
yapilmistir. Olumsuz bir diizeltme, eger muadil, degerleme varligini bu gostergeye gore listlin olmas: durumunda yapilir;
olumlu bir diizeltme ise, eger benzer bu gostergeye gore degerleme varligina gére daha disiik olmasi durumunda
yapilir.

Yapilan diizeltmeler sonrasi elde edilen benzer varliklarin deger gdstergelerine istinaden, bir doniim arsa igin ortalama

deger belirlenmistir. Benzer varliklarin 6zellikleri ve degerleme varliginin degeri, asagidaki tabloda sunulmustur.

Arsa piyasa degerinin hesaplanmasi

Apartman 132

Gdstergeler Degerleme varliklari Karsilastirma- varliklar
Muadil Ne1 Muadil Ne2 Muadif Ne3
Bilgi kaynagi - internet portali "Krisa"
www.krisha.kz
Muadilin internet baglantisi https://krisha.kz/a/ https://krisha.kz/a/ https://krisha.kz/a/
show/762151567 show/1003056897 show/1002928963

Teklif tarihi - aralik 2025 aralik 2025 aralik 2025
irtibat telefonu: - 87026305050 8701081 3475 8705583 1443
Varligin adresi Almati Sehri, Almati sehri, Bostandyk ilgesi, | Almati sehri, Bostandyk Almati sehri,,

Bostandik ilcesi, Aymanova - Timiryazeva ilcesi, Koktem-1 mikro Bostandik ilgesi,

Klockova sokak, yerlesim bélgesi 28/1 Koktem-1 mikro

yerlesim bolgesi

Devredilebilir miilkiyet haklari

Ozel miilkiyet hakki

Ozel miilkiyet hakki

Ozel miilkiyet hakki

Ozel miilkiyet hakki

Hizmet tesislerinin

insasi
Hizmet tesislerinin ingasi Hizmet tesislerinin isletmesi
insasi
Tahsis amaci idari isletmesi uisletmesi Cok fonksiyonel
Arsa banka binasi varliklarin varliklarin gok katli binanin

ve isletilmesi igin

ve isletilmesi icin

Yeralti otoparkli

Altyapi mevcudiyeti

Tiim mihendislik
altyapilari mevcut

Yanindan elektrik hatlari, su ve
dogalgaz gegmektedir.

Yanindan elektrik
hatlari, su ve dogalgaz

Yanindan elektrik
hatlari, su ve dogalgaz

gecmektedir. gecmektedir.
Arsanin parsel alani, dénim 47,69 8,00 14,00 10,00
cinsinden
Varlik igin teklif fiyati, KZT. 300 000 000 500 000 000 360 000 000
Varlik Fiyati, KZT / 1 dénim. 37 500 000 35714 286 36 000 000
Acik artirma diizeltmesi
devredilen miilkiyet haklari %0,0 %0,0 %0,0
Diizeltilmis tutar, KZT /1 37 500 000 35714 286 36 000 000
dénim
Pazarhk diizeltmesi -%5,0 -%5,0 % -5,0
Duzeltilmig tutar, KZT /1 35625 000 33928572 34 200 000
donim
Konum dizeltmesi %0,0 %0,0 %0,0
Duzeltilmis tutar, KZT / 1 35625000 33928572 34 200 000
déniim
Tahsis amacina gére diizeltme %0,0 %0,0 %0,0
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Diizeltilmis tutar, KZT / 1 35625 000 33928572
déniim
Altyapi hatlarinin %0,0 %0,0
mevcudiyetine yapilan
diizeltme

Diizeltilmis tutar, KZT / 1 35625 000 33928572 34200 000
dénim ) ) )
Arsa parselin alanina yapilan -%28,8 -%20,8 -%25,7
diizeltme
Duzeltilmis tutar, KZT / 1 25377025 26 879 966 25417 037
dénim
Varyasyon katsayist Arsa 25891 344 - %3,3
parselinin ortalama degeri,
KZT/1déniim

Arsa parselinin piyasa degeri, 1234758 000
bine kadar yuvarlanmis KZT
cinsindendir

Karsilastirma ve diizeltmelerin yapilmasi

Karsilastirma varliklarin bedeli (teklif fiyati) diizeltilirken, tiim dizeltmeler karsilastirma varligindan degerleme varligina yapilir.
Devredilecek Degerleme varligi ve karsilastinlabilir varliklar 6zel milkiyette bulunuyorsa, diizeltme gerekmez, dolayisiyla
miilkiyet haklarin |sifira esittir.

a gdre diizeltme
Acik artirma Tiim karsilastirilabilir varliklar degerleme tarihine kadar satilmaya sunulmaktadir, yani karsilastirmada teklif
diizeltmesi fiyati kullanilmigtir. "PKF Miilkiyet Degerleme" Ltd. Sirketi Analiz Boltimi, degerleme varlig segmentindeki
varliklarin satisinda pazarlik indirimlerinin analizini, gesitli kaynaklardan elde edilen veriler, biiyiik déneler
veritabanlari, emlakgilarla yapilan anketler ve uzman degerlemeleri dahil olmak iizere gergeklestirmistir (isbu
Raporun 2.4 bélimiine bkz.).

Analiz sonuglarina gére, arsalar igin acik artirma (ihale) indirimleri %0 ile %7 arasinda degerlendirilmistir.
Acik artirma duzeltmesinin hesaplanmasinda, belirtilen araliktan %5 degeri alinmistir.

Konum Degerleme varligi ve muadil varliklar ayni degerleme bdlgesinde yer almaktadir, bu nedenle dizeltme
dizeltmesi gerekmemektedir, dolayisiyla sifira esittir.

Tahsis amacina | Degerlendirilen varlik ile karsilastirma nesneleri (muadiller) arsalannin tahsis amaci benzerdir; bu nedenle
gore diizeltme  |dlzeltme gerekmez ve diizeltme degeri sifirdir.

Altyapt hatlarinin |Bu diizeltme uygulanmamistir, ¢linki degerlendirilen arsa hesaplamaya kosullu olarak bos arsa olarak
mevcudiyetine  |alinmistir; karsilastirma nesneleri (muadiller) altyapisi tamamlanmamus arsalar arasindan secilmis olup, bu
vapilan dizeltme |nedenle dizeltme degeri sifirdir.

Arsa parselin Alan diizeltmesinin hesaplanmasinda, fiyat ile arsa alani arasindaki tstel bagintiya dayanan fiyat yavaglatma
alanina yapilan  |yéntemi (diger adiyla Yaskevich yéntemi veya iistel baginti ydntemi) kullanilmigtir.
dizeltme Diizeltme, asagidaki formiile gére hesaplanir: Kp = ((Sok / Sak) -1) * 100%, burada:

Kp — gayrimenkuliin alanina iliskin dizeltme;

So —degerlendirilen gayrimenkuliin alani;

Sa — karsilastirma varhg (muadil) alani

K — tstel katsayi (frenleme katsayisi)

Ustel gésterge (frenleme katsayisi), gayrimenkul alani ile birim fiyat

arasindaki iliskiye dayanarak asagidaki formiille belirlenir: K =In{C1/C2) / In(S1/52), burada:

In — dogal logaritma fonksiyonu (e tabanina gore logaritma);

K- frenleme katsayisi (Uistel gosterge);

C;, G - Muadillerin birim fiyatlan (alan basina fiyat);

S1, Sz - ilgili muadil varliklarinin alanlan

Frenleme katsayisi degerleri, genis veri tabanlarindan alinan piyasa verilerinin temsili bir drneklemesi
temelinde istatistiksel analiz ydntemleri kullanilarak hesaplanmis ve «PKF Gayrimenkul Degerleme» LLP
Analitik Bélimii tarafindan hazirlanan arsalar piyasa analiz raporunda sunulmustur (bkz. bu Raporun 2.4.
bélimi).

Alan diizeltmesi hesaplamasinda, ticari amacli arsalar segmentinde tistel katsayinin ortalama degeri

K =-0,19 esas alinmistir.

Alan dizeltmesinin hesaplanmasi:

Gastergeler Dedgerleme varligi Muadil Nel Muadil Ne2 Muadil N3
Toplam arsa alani, dénidm " 47,7 8,0 14,0 10,0
Alan diizeltmesi = -%28,8 -9%20,8 -%25,7
: 2 ; Isbu belge orijjn n Isbu terciimenin dairemiz
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Varyasyon katsayisi
Teklif fiyatlari agisindan karsilastirilabilir varliklarin (degerleme varligiyla yapilan diizeltmeler sonrasi) segiminin
dogrulugunu kontrol etmek icin, drnegin ortalama degere gore degiskenlik derecesini gdsteren varyasyon
katsayisi  belirlenmistir. Varyasyon katsayisi, standart sapmanin ortalama degere orani olarak
belirlenir. Orneklemin homojenligi durumunda, varyasyon katsayis1 %33 degerini gegmemelidir.

Boylece, maliyet yaklasimiyla belirlenen degerlendirilen gayrimenkuliin (varligin) piyasa degeri su sekildedir:

15 856 492 000 (Onbesmilyarsekizyiizellialtimilyondértyiizdoksanikibin) tenge.

3.3. Degerleme sonuglarinin onaylanmasi

Degerleme sirasinda (i¢ yaklasim analiz edilmistir: maliyet yaklasimi, karsilastirmali yaklasim ve gelir yaklagim.
Degerlendirilen gayrimenkuliin piyasa degerinin hesaplanmasinda maliyet yaklagimi segilmistir; karsilastirmali ve gelir
yaklagiminin kullanilmamasinin gerekgesi, raporun ilgili bdlimlerinde sunulmustur. Degerleme sonuglarinin mutabakati,
birden fazla yaklagim kullanildiginda ve farkh yaklagimlarla elde edilen sonuglar birbirinden iki kattan fazla farkl
olmadiginda yapilir. Bu nedenle, onaylama prosediiriiniin uygulanmasina gerek yoktur.

Degerleme Varhginin Piyasa Dederinin Nihai Sonucu

Yaklasimin adi Yéntemin adi Sonug, KZT.
Maliyet esasl yaklagim Parca bazli hesaplama yéntemi, karsilastirmali analiz yontemi 15 856 492 000
Karsilastirmali yaklasim Kullanilmad
Gelir yaklagimi Kullamimadi
DAN.VE YAY.HIZ.LTD.$TI.

\u Cad. Lambaci Sokak
;’k‘;lo:lfﬁ Kadikoy/ISTANBUL

* LEVENT {\TﬁsEl’!iH Z:‘ ;:A isbu belge orijinalinde Isbu terciimenin dairemiz
INGiLTERE RIHTIM UMRANWESG : ::;' 3990 aslina uygun ola yeminli terciimanlarindan
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"fsaeylulcevin.com TURKC tafimdan tercime edilmistir, tarafindan terciime edildigini
Yeminli Tepetfman: YASAR MIRZA onaylanm.
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4. RAPORUN SONUC KisMI

Degerleme Raporu No: OUR
Degerleme Ta

Arsa parseliyle ilgili yapilan piyasa bedelinin belirlenmesi ¢alismalari sonucunda elde edilen sonuglar sunlardir:

15 856 492 000 (Onbesmilyarsekizyiizellialtimilyondértyiizdoksanikibin) tenge.

Dagilimi:

Varhgm ad::

Piyasa degeri, KZT

Tamamlanmamis insaat niteligindeki varhk

(Gayrimenkuliin olusturulmasinda kullanilan yapi malzemeleri ve ingaat-montaj isleri

14 621 734 000

20-313-029-076 kadastro numarasina sahip 0,4769 hektar buyiikliigiinde

1234 758 000

GENEL TOPLAMI

15 856 492 000

Degerleme raporunda belirtilen nihai deger, raporun diizenlendigi tarihten islem yapilacak tarihe veya kamu teklifi
sunulacak tarihe kadar alti aydan fazla siire gegmemisse, Kazakistan Cumbhuriyeti yasalari baska bir diizenleme
getirmedikge, degerleme varligi ile islem yapilmasi amaciyla dnerilen bedel olarak kabul edilir.

Bu durumda, icra takibi cergevesinde, ipotek sozlesmesi kapsaminda teminat olarak gosterilen veya rehinli
gayrimenkuliin satisi sirasinda kullanilan degerleme raporu, diizenlenme tarihinden itibaren bir yili gegmemis olmasi
kosuluyla gecerlidir (bkz. 03 Mayis 2018 tarihli ve 501 sayili Kazakistan Maliye Bakani Karari ile onaylanan «Degerleme
Raporunun Bigim ve igerigine iliskin Gereklilikler», 05.03.2025 tarihli ve 104 sayili Kazakistan Maliye Bakanligi Vekili
Karari ile degistirilen ve 23.03.2025 tarihinde yiiriirliige giren sekliyle).

Raporu hazirlayan(lar):
[Miihiir / imza mevcuttur]

O.A.Chesnokov

MRICS, CFA

«PKF Miilkiyet Degerleme» LLC Sirket Miidiirii
[Miihiir / imza mevcuttur]

A.N. Sarieva fimza, muhur/.
«PKF Miilkiyet Degerleme» LLC Sirket Degerleme uzmani
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Oryer 06 ouexke NeOYP-20251120-1-1
PHIHOYHOM CTOMMOCTV HEABVDKMMOID MMYLLIECTEA

HaumeHoBaHue ofverTa: O6veKT He3apepLeHHOTo CTPOMTEeAbCTBa (CTROMTENBHBIE Matepuant, CMPS
KOTOPbIX CO3A3eTCA HEeABMMMMOCTB): 3AMWUHWUCTPITUBHOE 3AIHME C 3EMEALHBIM
y4acTkom nnouwagsio 0,4769 ra, Kagactpossiii Homep 20-313-029-076

MecosaaKae-me e r.Anmarsl, BocTaugbikckui p-H, yn.Knoukosa, 132

[arta oueHKn: 23 nexabpna 2025 roga

Jara coctaeneHms oTyera: 23 pexabps 2025 roaa

Liensouersoar Onpepenexue pbiIHOYHOM CTOMMOCTH

Hesreresseouetior AR NPUHATHA YNPaBAEHYECKUX PeLUeHA

Bug onpegenfemoi | PbiHO4YHaA CTOMMOCTL

CTOMMOCTH:

E=T-c P o TOO “Ziraat GYO Kazakhstan (3upaar AXKMO Kazaxcran)"

HOpuauyeckuii agpec: Kasaxcrad, r.Anmatbi, ANaTayckuid paioH, MKD.AKKEHT, AoM
88, k8. 131

BWH 220140019396

WMWK KZ30885102203PM2SMOO0 8 AO «[1b «K3W Bank»

BUK KZIBKZKA

Ouerupsor YecHokos Oner AHaTonbesuy
Ynen Manate: Ouexwmkos «CTtonuuHan nanata npodecCHoHanbHbiX OUEHWMKOB®
Capwuesa Airyns HypnaHoeHa
Ynen Manatet OueHuwmxos CPO «Manata [podeccmoHanbHbiX HE33BMCHMMbIX
OUEHLWMUKOB»

PbiHouHaa croumocts obbekta | 15 856 492 000 (MstHaguats MUANMAPAOB BOCEMBCOT NATHAECAT LWECTb

OUEHKM, OnpejeneHHas B | MWIIMOHOB YeTblipecTa AeBAHOCTO ABe ThiCAYH) TeHre.

HacToALYEM OT4YETE

KF Ougnra CobcrpesHocTn PKF Menuixti Baranay

PK, , £. Ypansck, np. H. Hasapbaesa, 166 PK, 090000, r. Ypasucx, np. H. HasapGaesa, 166

j ARCYE L1 4P, P +7 7112 508921 Mo6. +7 701 530 48 84, Owmc +7 7112 S08921
‘E,%Elézcﬁrgfip SLWV&G?:EB—W-: www,phivp.bz . e-mail: 0s_oral@phfvp ko, web-site: www. pldvp b
odluApt. AB og NpjU/ 5 Kadikdy/ISTANBUL
LEVE ATASEHIR 1zZmiR
JGILTERE __ RIHTI UMRANIYE ___ANKARA

lulceviri.com

ADIKOY V.D. 3{0}% 9126 TEL: 0850 532 1990
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1. OBUME CBEJEHMA OB OTHETE |
1.1 OcHoBaHWe ons NpoBeAeHUA OUBHKH 3
1.2 3agaHue Ha OUeHKY 3
1.3. Ceegexusa 00 oueHwmKe .
1.4. LonyweHus u orpaHu-UTeNbHbIE YCA0BMA B COOTBETCTBMM C MEXAYHAPOAHbIMK CTaHA3PTaMM OLEHKH,
MCNONbL30BAHHBIE OUEHLMKOM MPY NPOBEAEeHUM OLEHKU 4
1s. MNepeyeHb JOKYMEHTOE, MCMOAB30BaHHLIX NPYU NPOBEAEHWM DUEHKM 4
16. OcHosHble TepMUHE!l M ONpegeneHns, NPUMeHAEeMbIe B oT4eTe 5
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1. OBLUME CBEAEHWUA OB OTYETE

1.1. OcHOBaHHe 48 NPOBEAeHHA OUEHKH

OcHoBaHuem 411 NPOBeAEHHA OLEHKM ABAAETCA:

[orosop Ha nposegexue yonyr no ouexke NeQYP-20251120-1 ot 20.11.2025r.

1.2. 3apaHwue Ha OUeHKY
HaumerosaHue oueHueaemoro o0bekra

Anpec MecToHaxoKaeHUA 06beKTa OLeHKW
oueHHBaemMoro

HUaentndukauua
MMyLecTea

Cocras oueHmBaembix npas
CobcreerHnK 06BbEKTa OUEHKK

Hanuuue obpemeHenns

Bug oueHKn
Bup onpegensemon CTOMMOCTH

.3. Ceegennn ob oueHLMKe

O6beKT He3aseplIeHHOTO CTPOMTENLCTBa (CTPOMTENbHbIE MaTepuans,
CMP, 3 KOTOpbIX CO3£3ETCA HEeOBUMMMOCTB): 3OMHUHUCTPaTUBHOE
303HMe C 3eMeNbHBIM YYacTKoM naowagelo 0,4769 ra, KadacTpoBbiA
Homep 20-313-029-076

r.Anmatel, BOCTaHABIKCKMIA p-H, yn.Kno4kosa, 132

Heagsmummoe umyiecreso’

Npaso Y4acTHOM cOBCTBEHHOCTH

TOO “Ziraat GYO Kazakhstan (3upaat MO Kazaxcrau)"
IOpuamyecknii agpec: r Kasaxcrad, r.Anmarel, Anatayckuit paioH,
MKp.AKKeHT, gom 88, ke. 131

BWMH 220140019356

MWK KZ30885102203PM25MO0 & AO «[1b «K3U bauk»

BUK KZIBKZKA

Cnpaska 0 33perMcTpupoBaHHbix Npasax (cbpemereHuax) Ha
HEABUMMMOE MMYILLECTBO M Bro TEXHUYECKMX XaPaKTepuUCTMKax He
npegocrasneHa. O6pemeHeH A He BbiABAEHbL.

0O6asaTtenbHas

PBIHOYHaA CTOMMOCTH

sYLUL GEVIRI QAN.VI
VMERKEZ: Koguyj
\tewglu Apt. AB 9

(1710} Yecuokos Oner AHaTonbesmy Capuesa AMirynb Hypnauosné

MHUH 780517301397 780630401675

MecToHaxoxaeHme r. Ypansck, np. H. Hazapbaesa, 166 PK, r. Aamatel, BOCTaHABLIKCKMA p-H, YA.

Hanpgocoea, 58A, kab.55A

Homep ¥ fAata Belfa“¥  KganupuraumoHHoe  CBMAETENbCTEO KBanuduKaumMoHHOe  CBUAETENBCTBO

ceupetenccrsa(s) e OLEHIMKE o NpUCBOSHUU OUeHLIMKa o NpUCBOSHUK

N . KBanMdUKaLMK «OueHLMK KBanMdUKaLmu «OueHLmK

KBANMPUKSL M HeABWXMMOro MMmyuwecrsay N MMHO- HeABMXMMOro umyuiectsa» NelMHO-

bt S 0141-OHW ot 13.07.2018 ropa. 0137-OHMU o1 13.07.2018 roga
KeanudukauymoHHoe CBMAETeNbCTBO KsanudukaumoHHoe  CBMAETENLCTEO
OUEHMKa o NPUCBOEHUK OUEHIWMKa ) NpUCBOEHNUM

kBanuduKrauymm «OUSHILUMK OBMMMMOro
mmyuwecrsa» Ne MMNHO-0141-00M ot

13.07.2018 ropa.

KeanubmkaumoHHoe CBMOETeNbCTBO
OLeHLLUMKS o NPUCBOSHUU
KBanudukaumm «OUeHLMK
MHTE/IEKTYa/IbHOM cobcrBeHHOCTH,
HEMAaTepuanbcHbIX  3KTWBOB,  OLUEHKA

busHeca v npaea yyactua B Busnece» Ne

KBanudukayummn «OUSHLMK ABMKKMMOro
umyuwecrsa» Ne NelMHO-0137-00MU ot
13.07.2018 roga

Co2nacHo n.4, cm.236 K PK «flo 308epuweHun CO3008US HEJGUNUMO20 UMYWECMED, O 8 COOMEEMCMEYIOUUX CAYHORX £20 20Cyd0pCmBeHHOd
PESUCMPAYLU, K UMYLECMBY NPUMEHRIOMCA NPASUNa O Npose COBOMASHHOTMU HO MOMEPUGNS U OFy20e UMYWECINEO, U3 KOMOPO20 HEdBUMUMOE
umyuwiecmea co3doemcas, maxum 0Opa3oM, € IOpudu4eckold CMOpPOHL! OOBEKM HE30BEPWEHHOZ0 CMPOUMENLCMEen REARCMCA CEUNUMbIN
UMYLECMEOM, HO COA0CHO cmondapmy ogenkuy «OueHKs CMOouMOCU HEeg8UXuMO2z0 umMywecmans ymeaepmoenyozo Mpukazom Murucmpe
uroHcoe PK om 05 mon 2018 2000 No519, obbexmsl HEFOAEPUWEHHOZ0 CMPOUMENLCMaa, OMHOCAMCA K HEGEUMUMOMY UmMyulecmeay. ToKum

obpozom, Ona onpedeneHus PeIHOYHOD CMOUMODCMU ODBLEKMO OUEHKU & HOCMOALEM (

TICA CMaHdapmel Apucyuiue

HedauwsUpaonty umyuiecmay, Kax cnedyem us CMOHOCPME, PE2NOMEHMUPYIOLIE20 OUEHKY HEOBLNCUMO2O umuecmeo
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YneHcrso &
OUEHLMKOB

nanarte

Ceepgenunsa ob
obecneyenum
UMYLLECTBEHHOM
OTBETCTBEHHOCTH
OUEHLIMKI

CeepeHunA o
IopyMauyeckom auue, ¢
KOTOPbIM Y  OUEHLUMKa
3aKMONEeH TPYAOEOM
JAOrosop

NNHO-0141-0MCMHMA, 06 oT

13.07.2018 roga.

CevpgeTenscrso o YyNeHcTee B

Hoponesckom MHCTUTYTE
CepTUQUUMPOBAHHDIX OUEHILUUKOE
(Royal Institution of Chartered
Surveyors, RICS) Nel288049 ot
29.10.2011r.

CeupgerensctBo © uyneHctee & [0
«CTonu4Haa nanara npodeccHOoHaNbHLIX
ouesHwmros» NeCNMo-338 ot 29.12.2023r.

MpodeccroHancHan OTBETCTBEHHOCTb
ousHIMKS 3acTpaxosana B AQ «Crpaxosan
KomnaHuMa «Amanat» B8 COOTBETCTBMM C
Jorosopom Cepur Ne433-25-730-0000073
ot 22.04.2025r.

TOO «PKF Ouesika cob6creeHHOCTUR

IOp. u daxT. agpec: PK, 090000, r. Ypanbck,
np. H. Hazapbaesa, 166

Mob. +7 701 530 48 84, Odwuc +7 7112
508921

e-mail: os_oral@pkfvp.kz, web-site:
www._pkfvp.kz

BWH 030940003355

MUK  KZ7696512F0007213712 e AO

«ForteBank» BUK IRTYKZKA

Omwem of oyenwe N OYP-20251120-1-1

loma ouerny 23.12.20252.

CemaeTensctBo 0 4nencree 8 MO CPO
«lanata MNpodeccroHanbHbLIX
HE33BUCUMBIX OueHLmKos» Nedn-363 or
11.06.2025r.

MNpodeccoHansHas OTBETCTBEHHOCTb
oueHwmMKa 3actpaxosaHa B TOO «Risk
Expert» B cooTBeTcTBuMM C [lorosopom
N2433-25-150-0000138 ot 10.06.2025r.

TOO «PKF OueHka coBCTBEHHOCTHY

HOp. u dakT. agpec: PK, 090000, r. Ypansck,
np. H. Hasapbaesa, 166

Mob. +7 701 530 48 84, Oduc +7 7112
508921

e-mail: os_oral@pkfvp.kz, web-site:
www.pkfvp.kz

BWMH 030940003359

UUK  KZ7696512F0007213712 & AO

«ForteBank» BMK IRTYKZKA

1.4. [loNylUEeHUS M OFPaHWUMTE/IBHBIC YCAOBUS B COOTBETCTBUM C MEXKAYHIPOAHBIMM cran.qap‘raua OLEHKM,
MCTONB30BAHHDBIE OLUESHUIMKOM NPW NPoBeAeHNN OLIeHKH

OueHIMK He NPUHUMAET Ha cebA OTBETCTBEHHOCTL NO BONPOCaM IOPUAUYECKOro XapakTepa, BO3ASACTBYOWME Ha
OLEHUBAEMOE MMYILLECTBO MM TMTYN CODCTBEHHOCTK Ha Hero, Takum o6pasom, OUEHLMK HE BbIHOCHT HUKAKOTO
CYXKOEHWA OTHOCMTENBHO 3TOrO TWUTYA3, KOTOPbIM PacCMaTPMBAETCA Kak MONHOUEHHbIM 1 CBODOAHLIA OT Kakux-
NrMBo NpeTeH3nin, YCTYNOK MK OrPaHMHEHMH, NOMMMO OrOBOPEHHbIX Bbille.

Ot OueHumka He TpebyeTcR AasaTh CBMAETENLCTBO MAM NOABAATLCA B CYAe BCASACTBME NPOBEASHHOR OUEHKM
[3HHOW COBCTBEHHOCTH, KPOME Kak Ha OCHOE3HWM OTAENbHOTC AO0TOBOP3 C 33Ka34MKOM MMM OOMUMaNncHOTO

Bbi30Ba Cyaa.

Mpu npoeegeHuu oueHku OUEHWMK NPEANOAAraeT OTCYTCTBHE Kakux-nMBo CKpbITbiX GaKTOPOB, OKa3bIBAKOLLMX
BAMAHME Ha CODCTBEHHOCTDL, MOYBY MM COOPYKEHUE.

B ceoeli pabote OUEHWMK MCXOAWMA M3 TOTO, 4TO MHDOPMAUMA M3 MaTepuanos, NPefoCTaBAeHHbIX 3aKa34MKOM
L/1A NPOBEAEHUA OLUEHKM, ¥ M3 MHbIX MHOODPMALMOHHLIX MCTOYHMKOB, YKA3aHHbIX B HACTORLIEM OTYETE, REARETCA
TOYHOW ¥ NPABAMBOM, U HE NPOBOAKA ee NPOBEPKM.

Hu 3aKa3yvK, Hu OUESHLUMK HEe MOTYT MCNO/Ib30BaTh OTYET UHAY., YeM 3TO NPefyCMOTPEeHOo JOorosopom o6 oueHKe.

OTuyeT 06 ouerKe cogepwur npodeccuoHanbHoe MHeHue OUBHUMKS OTHOCUMTENbHO CTOMMOCTH OLEHWBaeMOro
MMYLLECTEa M HE ABARETCA AP3aHTHMEW TOro, HTO 3TO uMyllecTeo OyaeT peanu30BaHO NO UEHEe, YKa3aHHOW B

OmueTe.

My6AvKaumMa OT4ETa LEAMKOM, YBCTAMM WAKM OTASNbHBIX CCUIOK Ha OTHET, A3HHBIX, COAEPMKALLMXCA B OT4eTe,
MMEHM 1 npodeccroHansHoM npruHagnexxHocTy OueHiMKa 3anpeaeTcsa 683 ero NMCbMEHHOro COrNacKA.

1.5. MNepeyeHs JOKYMEHTOB, HCNO/IL30BAHHbLIX MPKM NPOBEASHHUK OLEHKH

& 3akoH Pecnybauku KasaxcraH or 10 aHeapsa 2018 roaa Ne133-VI «06 oueHouHOo#M

33KOHOAaTENLCTBO
obnactu OUEHOYHOMH
LEeATEeNbHOCTH 25.08.2025r.)
EYLUL GEVIRI DAN.VE iZ.LTD.STi
MERKEZ: Koguyol ambaci Sokak 4
Ategodlu Apt. A Blpk Kadikéy/ISTANBUL
UBELER  LEVENT™ ATASEHIR 1ZmiR
NGILTERE RIH UMRANIYE __ ANKARA

04 9126 TEL: 0850 532 1990
eylulceviri.com
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TpebosaHua K QOpMe M coAepMaHuio oTyeta 06 oueHke, yTBepHAEHHbIE
Mpukasom MunucTpa dunaHcos PK or 03.05.2018r. No501 (8 peaakumu Npukasa
M.0. Munuctpa dunancos PK or 05.03.2025r. Nol04, BeeaeH B geicTsue C
23.03.2025r.)

Cranpapt oueHku «OUBHKE CTOMMOCTM  HEABMMMMOTO  MMYLLECTE3»
Mpunoxexue 2 K Mpukasy Munucrpa ¢uHarcos PK ot 05.05.2018r. Ne519 (s
pefakumu npuxasza U.0. Murucrpa dpuHatcos PK ot 05.03.2025r. Ne104, sseaeH
B gewcreue ¢ 23.03.2025r.)

Cranpapt oueHku «Bugbi croumocTu» lMpunoxenue 3 k [pukasy Mudwuctpa
¢unancos PK ot 05.05.2018r. Ne519 (s pepawumu npukasa KU.0. Muructpa
dunancos PK ot 05.03.2025r. Ne104, sseaeH 8 gelictaue ¢ 23.03.2025r.)

International Valuation Standards (MemayHapogHsble CTaHAapTel OUEHKM),

2025r.
lpotine HOPMATHEHO: Tpamaarckuit Koaekc Pecnybaunku KasaxcraH
NPaBoBbLIE 3KTH! 4

Hanorosoin Kogekc Pecnybauku KasaxcraH
Nepeuetv Tlorosop Kynau-npoaaxu Ne 1-922 ot 22.05.2024 r.
o a4 8 Y " 6 Ne6/9852 ot 28.05.2024
s ) TR KafacTpossiit nacnopT 06beKTa HefgsmxmmocTu Ne oT 28.05. r.
OTHOCAWMXCA K  OBBbeKTy ApXHTEKTYPHO-MN3HMPOBOYHOE 33aanue NeKZ85VUA01205132 ot
OUEHKM, WCTIONBb30BAHHDIX 16.08.2024 r.
Np# NPOBeAEHHUM OLLEHKM ApXMTEKTYpHO-TIaHMpoBo4HOe 3apaHue Ne KZ93VUA01275798 ot

13.11.2024 r.

VBeOMNCHMKE O Ha4ane NPOU3BOACTEa CTPOUTENbHO-MOHTaXHbIX pabot Ne
KZ43REAQ0442900 ot 26.12.2024 1.

YBeaomaeHue 0 Hayane NPoU3soACTEa CTPOMTENBHO-MOHTaKHbIX paboT
NoKZ25REAQ0439732 or 19.12.2024 1. .
YeepomaeHue o Hauyane ripouaso,qcfsa CTPOMTENLHO-MOHTaKHbIX paboT
NeKZ68REA00486391 ot 16.07.2025 .

YeegomaeHue 0 Ha4yane Npou3BOACTEa CTPOMTENBHO-MOHTaXHbIX paboT
NeKZ72REA00486319 or 16.07.2025 1.

CmeTa Ha CTPOMTeNbCTEO NPOM3BOACTBERHO-CHNaACcKon 6assl 1
AAMHHUCTP3TUBHO -DbTOBOrOC KOpnyCca

IcKu3HbIA NpoeKkT «CTPOUTENLITEO 3AMUMHUCTPaTUBHOTO 34aHMA NO agpecy:
r.Anmatel, yn.Knoukosa 132, BOCTaHABIKCKUIA padoH»

[Lorosops! noapsga, Gyxrantepekue JoKyMeHTb! (aKTbl BLINONHEHHBIX
paboT, nAaTemHbie Nopy4YeHus, OTHOCALLMECA K 06beKTy He3aBeplueHHoro
CTpoMTensCTsa, sBvay bonbworo o6bema yxasaHsl B PACHETHOM YacTu
oryeta (n.3.2.1).

*[Ipumeyanue: Benpy Gonbworo obbema, K OTYETY NPUNOKEHBI TONLKO JOKYMEHTb! HA
3emesibHbIF yuacTok. OCTanbHbie SOKYMEHTBI MOryT ObiTb NpeA0CTaseHb! NC 3anpocy.

1.6. OcHOBHbIE TEPMMHDBI H ONpefeneHus, NpUMeEHAEMBIE B OTHETE

Cornaco 3akoHy PecnyBauxmu Kasaxcrad ot 10 ausaps 2018 roga Nel133-Vl «O6 oueHO4HOW AeATeNbHOCTH B
Pecnybamke Kasaxcrau» (c M3MEHeHMsMM NO COCTORHUIO HA 25.08.2025 r.):

OueHKa onpeaeneHne BO3MOMHOW PbIHOYHOW MAM WHOW CTOMMOCTM OBbeKTa oueHku 8
COOTBETCTBMM C 3aKOHOgaTenbcrsom Pecriybamkm KasaxcraH.

nodxod K oueHKe cnocob onpeaeneHna BOIMOMKHON PLIHOYHOM MK MHOM CTOMMOCTH 0BBEKTa OLEeHKM
C MCMONBL30BAHMEM OLHOTO MM HECKONbKUX METOAOB OUSHKK.

Memod oueHKU COBOKYMHOCTb  [OEWCTBMIA  IOPMOMHECKOTO,  (PUHIHCOBO-3KOHOMMYECKOTO  #
OpPraHrM3auMoOHHO-TEXHUYECKOIO XapaKTepa, COBepLIdaeEmMbIX npu OUEHKE.

dama o [EHb WM NepUog BPEMEHU, Ha KOTOPbIM ONpeaenseTca BOSMOXHAA PLIHOYHAA MK

'HIZ.LTD.$TI. 5
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WMHaA CTOMMOCT: 00BeKTa OUeHKM.

cmaHBapm oueHKuU HODMaTHUBHbBINA npasosou aKT, paspabaTbiBaemblid M YTBEDMA3IEMbIN
YNOMHOMOYEHHbIM OPraHom B 00Nactv OUEHOYHOR [AEATeNLHOCTH, B KOTOPOM
YCTaHaBAMBAKTCA eAUHbIE A1A CyOBbEKTOB OUEHOYHO! JeRTeNbHOCTH Tpefosanna K
ONpeaeneH1io PoiHOYHOK UK MHOW CTOMMOCTH 0BBEKTa OLIeHKM.

omyem 06 ouyeHre NMCbMEHHbIM [OKYMEHT, COCTaBNEHHbIM B COOTBETCTBMM C 3aKOHOAATENbCTBOM

' Pecniybauku KasaxcraH 06 OLeHONHO® AERTENLHOCTH NO pesynsTaTam NposeseHHon
OUEHKM.

OUeHWUK du3MyecKoe AMUO, OCywecTeAwuee NpodeccHMoHanbHyl [AEeATeNLHOCTe Ha

OCHOB3HUM CBMAETENLCTEA O NPUCBOSHMM KBANM(PUKALMM COLEHLUMKY, BEISAHHOTO
NanaToli OUEHILMKOB, X ABNAIOLEESCA Y1eHOM OAHOM U3 NANAT OUEHLMKOS.

csudemenscmeo 0 [OKYMEHT, MOATBEPHA2IOWMIA COOTBETCTBME AMU3 TpeboBaHuAM K BAaAeHuI0
npucsaenuu KBMU¢UKGMUU cneumansHbiMK TEODETUHECKMMM 3HaHMAMM, NPIKTUYHECHMMM YMEHMAMM, HaBbiKamM#M
«COUEHULUKS ¥ onsiTom paboTbl.

nasama OyeHUUKos camoperyiupyemas OpraHusauus B cdepe npoQeccUOHaNbHOR AEATENLHOCTH,

CO3[aHHAA B UENAX OCYLLECTBNACHUA KOHTDONSA Ka4ecTBa OLEHOYHOW AeATENLHOCTH
ee YNeHOB, 3alMTh! NPas U 3aKOHHbIX MHTEPECOB OUEHLLMKOB.

PLIHOYHAA CMOUMOCMb pacyeTHas [AeHEeXHaA CYMMa, 33 KOTOpylo coctoanca 6ol 06meH aKkTWBa Ha AaTy
OUEHKM Memay 3auHTepecoBaHHbIM fNMLOM M MPoOA3suoM B  pesyabTare
KOMMEpYECKOW CAenKku nowie NPOBEASHMA HISNEHKAWEro MAPKETUHIZ, Npu
KOTOPOW KaOaa M3 CTOpOH fAeiictsoBana bui, Byayun xopowo 0CBeAOMNEHHONR,
pacyeTnuBeo 1 6e3 NpUHYKAEHUA.

3GKO34UK dusmyeckoe u (MnM) PUaUYEcKoe AMUO, 3aKNI4MBLIeE NOTOBOP Ha NpoBejeHue
OLLeHKM.

MewOyHapodHsle CTaHAapPThl OUEHKM, NPUHATbIE MeXAYH3pOAHLIM COBETOM NO CTaHAAPTAM OLEHKM.

cmaHdapmel OUeHKU

Cornacro Cranpgapty oueHky «OueHKa CTOMMOCTM HEABWKMMOro umyulectea» [punomenme 2 k lpuxasy
Munuuctpa duuarcos PK ot 05.05.2018r. Ne519 (8 pepgaxumm npurasa U.0. Munucrpa ¢unancos PK ot
05.03.2025r. No104, ssegeH & geictaue ¢ 23.03.2025r.):

HedsuwuMoe UMyWecmeo 3eMeNbHble Y4YacTK, 303HUA, COOPYHEHWA, MHOTONETHME HACAKAEHUA WU MHOE

(Hedsurcumere sewju, WMYLLEeCTBO, NPOYHO CBA33HHOE C 3emnel, TO ecTb OObeKTH, NEPEeMELLEHHE KOTOPbIX
HedeuMumMocms} 6e3 HecopasmepHoro yuwepba ux HasHaYeHHUIO HEBO3MOKHO.
30anue MCKYCCTBEHHOE CTPOEHME, C NOA3EMHON YaCTblo MPU ee HanuuuM, COCTORLee w3

HECYLMX M OFPamAaloMX KOHCTPYKUME, obpasyloumx 06A3aTeNbHbI Ha3emMHbliA
3aMKHYTBIM  0Obem, B 33BMCMMOCTM OT  OYHKUMOHANbHOIO  HasHayeHus
MCNOAbL3YEMOE [ONA MPOKMBAHWA WAM npebbiBaHuA NI0AER, BLINONHEHWUA
NpoMU3BOOCTBEHHbLIX Npoueccos, 3 TaKXe pasmelieHma M XPaHeHns MaTepHuanbHbix
LEHHOCTeN.

coopyxeHue MCKYCCTBEHHO CO34aHHbIA ODBEeMHDIN, NAOCKOCTHOW WAKM AuHEeRHbA obvexT
(Hazemubiit, HagsoAaHbi W (MAM) nNoA3eMHbIM, NOABOAHLIN), UMEIOLWMIA
ecTeCTBeHHble wnam HCK\[CCTBEHHNE NPOCTP3HCTBEHHbIS TpaHULUbBl “
npefHasHayeHHbIA 417 BbINONAHEHMA NPOM3BOLCTBEHHLIX NPOLECCOB, PAasMELLeHUA
W XpaHeHMs M3TEpUanbHbIX UEHHOCTe#H wWau  spemeHHoro  npebbisanma
(nepemewyenuns) nogei, rpy3os, @ Takwe pasmelieHuR (Npornagxu, NPoBOAKu)
ofopynosaHua uAM  KOMMYyHMKauui. Coopywxedue wumeeT ¢YHKUMOHanbHOe
Ha3HayeHue, B TOM UMCNe XYAOKECTBEHHO-3CTETMYECKOe, AEKOPaTMBHO-
npuknagHoe nubo memopuansHoe.

conocmasumsie OaHHbIE [aHHbIe, UCNONL3YEMbIE B OLEHOYHOM aHANAM3E ANA NOAYYEHUA PACHETHbIX BENUYMH
CTOMMOCTH, NOMYH43eMble Ha OCHOBE aHanNW3a [AHHLIX 3aHaOrOB, OUEHMBaEMOMY
o6beKTY: UeHbl MPOAax, apeHAHaR naata, p[OXoAbl M PacXogbl, CTaBKK
HanNUTaNM3auMu W AUCKOHTMPOBAHKA, NONYYEHHbIE U3 PhIHOYHBIX A3HHbLIX ¥ ApYyrHe.

3nemMeHms! CPa8HEHUR KOHKDETHbIE XapaKTepuCTHKM OGbEKTOB MMYLLECTBa ¥ CAENOK, KOTOPbie NPUBOART K
BapHalLMAM B UEH3X, YNNa4MBaembiX 33 HEeABMKMMOCTb. 3NEMEeHTb! CPaBHEHHKA
BKNOYAKT BMUAbLI NEpPefasaembiX MMYLECTBEHHbIX Npas, YCIOBWMA NpOAaMms,
du3MUecKMe M IKOHOMUYECKME XApPaKTePMCTHKM, WCNONb30BaHWME, KOMMOHEHTbI

EYLUL GEVIRI DAN.
MERKEZ: Koguyolu
Atesoglu Apt. A Blo} Ng/1/5 Kadikdy/ISTANBUL
SUBELER  :LE ATASEHIR iZMIR

INGILTERE RIATL UMRANIYE  ANKARA

KADIKDY V.D..383 (04 9126 TEL. 0850 532 1990
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APOA3MY, HE OTHOCALLMECA K HEABMMMMOCTH M Apyrue.

HemanosamubiM GakTopomM, BAMAKWMAM Ha CTOMMOCTL OBGBEKTa OUEHKH, ABNAGTCA COCTOAHME BHYTPEHHMX
oTgenoyHbix pabor. Cneumanuctsi, paboTaoliMe Ha pPbiHKE HEOBUMMMOCTH BbIAENAIOT CIEAYlolMe KaTeropuu
COCTORHMUSA BHYTPEHHMUX OTAEN04YHbIX paboT NnomeLLeHuiA:

omnau4yHoe
«espopemoHma»

cocmosAHue

o4eHs xopowee (omau4Hoe)
cocmosaHue

XOopouwee cocmonaHue

ydoanemsopumensHoe
cocmosHue «cpedHee»

HeydoenemesopumesnsHoe

cocmonHue «mpebyem
pemoHma»
YEpHOBan omaoenKa

nped yucmosas omoenka

qucmosasn omadenka

CABNaH BLICOKOKA4YECTBEHHbLIM PEMOHT C UCMO/b30BaHWEM A0pPOrMx COBDEMEHHBIX
OTAENOUHBIX MaTepHanos, OKHa METANNONA3CTUKOBLIE, ABEPH W3 UEHHBLIX NOoposg
fepesa, nos - NaMWHaT, NapKeT, LOPOroCTOALLAaA MMMOPTHAA CaHTEXHUKA, B CaHy3ne
W KyXHEe MMNOPTHaA [OPOrocTonLan KadenbHan NAUTHa B OTAMYHOM COCTOAHMM.
COenaH COBPeMEeHHbl Ka4YeCTBEeHHbIM PpEeMOHT, € WCNOAb30BaHWEM MeHee
[BOPOTrOCTOAWMX MMMNOPTHBIX OTAEMO4YHBIX MaTepUanos, OKHa METaNN0NNaCTHHOBbIE,
KauecTBeHHbIe gBepsM, Mo - NAMMUHAT, AMHONEYM, B CaHY3Ne M KYXHE MMNOpTHasA
C3HTEeXHHMKa M Kad}EﬂbHaﬁ NAMTK2 B OTAMYHOM COCTOAHMM.

CAenaH KOCMETMHYECKMM pemoHT, nAubo KadecTseHHsi pemoHT Obln caenaw B
Heganekom npownom (He Oonee 5 sleT Ha334), M COCTOSHME MOMHO
OX3paKTepr30BaTh Kak, He Tpebyiouwee pemoHTa. OKHZ METANNONNACTUKOEBLIE,
KauecTBeHHbIE [BEpPM, CIHTEXHMK3 B XOPOLUEM COCTOAHMM, B CAHY3ME M KyXHe
OTEYECTBEHHAA WK MMNOPTHaA HE JOPOroCTOALLAn KadenbHas NAWTKa B XOpoLwem
COCTOAHMM, NOA — NEMUHAT WK IMHOACYM, B KyXHE MOMeT BuiTb 061ML0BaHa NKilb
pabouas creHka.

pemoHT Obin cgenaH HOBOABHO AaBHO (5-7 neT Hasap), ¥ COCTOAHME MOMHO
OX3paKTepu3OBaTb Kak, Tpebyiolulee KOCMETUYECKOrO PemMOHTa, CaHTeXHuKa B
paboyem yAOBNETBOPMTENLHOM COCTOAHMM, B CaHY3Ne M KyxHe KadenbHas navTka
nubo oTcyrcreyeT, AMbo mopanbHo ycTapena.

NPUrogHOE 4R NPOMUBAHUA NOMELWEHKE C yCTapeswum pemoHTom 10-15 neTHeit
O3BHOCTH, Tpebylolge KanuTa/fibHOTO PeMOHTa: 33MeHbl/YCTaHOBKW CaHTeXHUKM,
HaMO/bHbLIX, CTEHOBbLIX, NOTONOYHbBIX NOKPbLITUHA, OKOH U ABEpe.

MoAroTosneHHoe K GUHMWHBIM pemMoHTHbiM pabotam nomeweHue. XOTA cocTas
pabor pasHbix 3aCTPOMLWMKOB MOMET OT/MYATLCR, 4alle BCero AaHHbIA Tvn
NPeAnonaraeT: LEeMEHTHO-MECcHaHylo UKW GEeTOHHYIO CTRAXKY MO/0B, 4YepHOBOe
UEeMEHTHOS WMAM M3BECTKOBOE OWUTYK3TYPMBaHME CTeH, MOHT3XX OKOH M BXOAHOM
OBSEepH, KaHANM3aumMm ¥ BOAO0CHaOMEHMA, MOHT2 OTONWUTENBHOM CUCTEMbI CeTH,
YCTaHOBKa CUCTEMBb! 31eKTPOoCHabeHun, passogra Tpyd BHYTPH NOMELLEHMI MOXKEeT
BbITb He BLINOAIHEHA.

OTAENKa, KOTOPasA MO3BONAET CPa3y NPUCTYNaTb K MOHTaXKY YMCTOBbIX NOKPLITHIA
cTeH, noTtonka u nona. Npepnonaraer Hanuuue: DETOHHOR CTAMKK NON3, POBHOM
OUHUILIHOW WTYKaTYPKKM CTEH M MNOTOMKOB, MOHT3X OKOH M BXO4QHOW Asepw,
KaHanuzauum W BogocHabXeHus, MOHTAX OTONWTENbHOM CeTM M paavaTtopos,
YCT3HOBKE CMCTEMbl 3NEKTPOCHabMeHUA K BbIKOYaTener, pasoaxa Tpyd BHyTpM
NOMELWEHUIA, OCTerNeHne BaNKOHOB ¥ NOLMUNA.

3TO OTAEAKa, KOTOpas NpeAanonaraeT Ha/ivyMe: POBHLIX NOAOE M HaNOALHOro
NOKPLITMA (MapKeT, NaMUHAT, NAUTK3, AMHONEYM), OUHULIHOK LWTYKATYPKU CTEH M
NOTOAKOB C OTAenKon (noxkpacka m/mau obom, u/wnKM HaTAaKHbLIE/TMNCOKAPTOHHBbIE
NOTONKK), MOHTEX OKOH M BXOAHOW [ABepM, KaHanu3auuu u BOJOCHaDMeHu:,
MOHTaX OTONUTENLHOM CeTH ¥ PaAMaTOPOB, YCTAHOBKa CUCTEMbI INEKTPOCHabxeHus
M BblKNiOYaTenei, passofKa TpYD BHYTPM MNOMEUIEHWI, HaNM4YMe CaHTEXHUKM,
nauTouHans obauuyoska pabouynx nosepxHocTed W caHyznos. To ecTe  3TO
nomeleHue, roTOBOE K 3aCeNeHMI0.

2. ObLLAA HHPOPMALIMA U ONUCAHME OB BEKTA OUEHKH

2.1. flata ocmoTpa 06beKTa OueHKH
OueHiumMKomM nNpov3seaeH BU3YanbHblii ocmoTp obbvekta ouexku: 23 dekabps 2025 zoda. AT ocmoTpa 0bbekTa
oueskm npeacrasned 8 Mpunomenun K HacToawemy OTueTty.

2.2. Cocras, OCHOBHbIe XdpaKTepmMcTvKM, Ha3HauyeHue, TeKylee Mcno/ib20BaHUeE U COCTORHKE obvekra OUEHKH

HIZ TD.$TF.
Lambaci Sokak
i /% Kadiky/ISTANBUL

ATASEHIR 1ZMIR
UMRANIYE _ ANKARA
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OnucoHue 3emMensHo20 yYacmKa, € cocmase 06beKma OYeHKU

OcHoBaHue

MecTononomesne y4acrka

KapacTposeiit HOMED 3eMEeNbHOro Y4acTKa
Mpaso Ha 3eMenbHBIA Y4aCTOK

O6uian nIoWEaab 3EMENbHOTO YHacTKa, ra

KaTteropusa semens

Lleneeoe HasHayeHMUe 3emMeNbHONO YH3CTKa

OrpanuyeHua 6 obpemerexus

3eMeNibHOro y4acrka

MCAONBb30OBaHNK n

[lenMmMocTs 3emenbHOro yHacTka

[naH 3emMensHoro y4acika

lNpo4ue xapakmepucmuxu
Yaysiernma Ha 3emelbHOM yHacTKe

BnaroycTpoicTeo TeppUTopUm

WHxeHepHbie cucTemsl

Onucarue 06bexma He3a8epWeHHo20 CIMPOoUMenbemea
O6bexT

HazHayenue obbexTta
Mecrononoxenue 0bbexTa
3TamHOCTL

Hayano crpoutenscrea

YcnoBuA 3KCNAyaTaumum

Obuian niowaas, Ke.m.
MNonesHaa NAoWAaAb, KB.M.
Maowaae 3aCTPORKHM, KB.M.
CrpouTencHbiit o6bem, Kyb.m.
CreneHb OTHECTOMKOCTH 343HKA
3acTponLUmMK

'YLUL GEVIRI DAN.V] Ef /AY.HIZ.LTD.STI. §
VERKEZ: Kosur I, Cad. Lambaci Sokak .
tesoalu Apt. A BIdk §g:)/§ Kadikdy/ISTANBUL
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Kagactposbiit nacnopT o6bexkTa HeABMKMMOCTH
No6/9852 ot 28.05.2024 r.

r. Anmarbl, BoCTaHabIKCKUA p-H, yn. Knoukoea, a. 132
20-313-029-076

Npaso YaCcTHOW COBCTBEHHOCTH

0,4769 '

3EM/IM HACeNEHHbIX MYHKTOE (rOpogos, MOCEAKOB M
CeNbCKUX HACENEHHbIX MYHKTOB)

AnMuHMCTPaTHMBHOE 38aHKe Banka

Oba3an obSecneunTs DecnpenaTCTEeHHBA A0CTYN Ha
3emenbHbIiA YHACTOK IKCUTYaTHPYIoLmMmM cyxbam u
NpeAnpUATHAM A TEXHUYECKOro 06CAyKUBaHMA 1
PEMOHTa MHKeHepHbix ceTew, cobnogaTe Tpebosanna
pexum MCnoNbL30BaHUA 3emMens, paCl'iOJ'IO}KEHHHX B
OXP2HHOWM 30HE CeTeH TeNeKOMMYHUKAUMK
akumoHepHoro obujecrsa "Kasaxrenekom"

Hegeavmeii

Ha Y4aCcTKe BEAETCA CTPOUTENbCTEO (paspeluuTensHbie
LOKYMEHTHI MMEIOTCR)
oTCyTCTBYET

npoxoaAT pagom 1301, soaa, ras

Obbekr He3aBsepLeHHoro
(cTpouTensHble  matepuantt,
CO3/3ETCR HEBUKMMOCTD)
AQMHUHHACTPITUBHOE 353HKe

r. Anmatsi, boctangsikckuia p-+, ya. Knodxoea, g. 132
12 31axei + NapKuHr 8 3 YPOBHA

Aexkabpes 2024r.

O6vekT He BBegeH B 3KcyaTaumioo, Tpebyerca
3asepuieHue cTpoMTensHbix pabor

41373,1*

26635,1

2500,8

170608,2

11 (CM PK 2.02-101-2014)

TOO «0.D.GROUP»

CTpoMTeNbCTBa
CMP, w3 KOTOpbIX
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lexHepanbHBIA NOAPAANUK

CTpoiroToBHOCTE

Ormywem off ouesine No OYE-2i

Aama ouenku 23.12 20252

TOO «O.D.GROUP» - Nuuensua: [T NeD2074 or
20.11.2023, 161204, PK, TyprecraHckas o06n.,
Typrecran A, r. Typkectax, np. b.CatTapxaHosa, cTp-
e Ne27M, bMH 060240023363Ten. 871208301245

Ha momeHT npoBegeHuMA OUEHKM NpOEegeHbl
3emnAadbie pabotel, 3aauMT dyHAaMeHT ¥ /G ceaw,
YCTaHOBAEHa MMApPOM3ONAUMA, BO3BegeHnl 1, 2, 3
YyposHUM napkuura. CTpoOMroTOBHOCTE OPUEHTHPOBOYHO
- 33%.

*TMpumeyarue: TexHUYECKUE XAPAKMEPUCMUKU 06BLEKMa NOAYYEHbI HQ OCHOBAHUU ICKU3HO20 MPOeKmMa 30CHUS.

Koncmpyxmuersie pewerus o6vexma
AOMUHWUCTDATUBHOE 3aaHuKe:

3paHue 12-3TamHOe C NOA3EMHBIM NAPDKMHIOM B 3 YPOBHA. BbiCoTa nogsansHbix aTameit — 4,0 m, BbicoTa 1-ro 3tama —

5,12 m, BbicoTa co 2-ro no 12 -# 3taku — 4,0 m.

3panue npamoyroabHoW Gopmst C pasmepamu B ocax 60,15x67,05 m. B Nog3eMHON YacTH K 54x40 m. B8 Haa3EeMHOM

Yacmv.

B 3paHuuM npegycMoTpeHa YCTaHOBKa rpynns! M3 6 audTos rpyzonogbemHocTsio 2500 Kr.

KOHCTPYKTUBHAA CXema — KapKacHO-CTEHOBaA.
DyHAAIMEHTHAA NAWTa- MOHOAUTHbIN Kene30beToH.
Hecyuime creHbl — MOHONUTHbIE Hene3obeToHHbIE.
MNepeKpbiTUA — MOHOIMTHBIE ene300eToHHbIe.

HapyHbie CTeHb! — HaBeCcHas CBeToNpo3padHan GpacagHan KOHCTPYKUMA.,

BHyTpeHHMe neperopogxu — suencrole 6eToHHble BAoKK

Kpoena — nnockas, pynoHHas, C BHYTDEHHUM OpraH1308aHHbLIM BOLAOCTOKOM.
HapyHble asepHbie HN10KM — ANIOMUHMEBBIN NPOPWIIL, 3aMONHEHHDINA CTEKAONAKETaMM.

BryTpeHHWe gBeptble BNOKKM —MEeTANNMYECKWE, AEPEBAHHbIE.

5
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MoHAaTMe Haubonee 3POEKTUBHOrO WCMONB3OBAHURA, NPUMEHAEMOE B HACTOAULeM OT4eTe, ONPEeAeRseTca Kax
paspelieHHOe 33aKOHOM MCMONb30BaHME OUEHMBaEemMOoro 0ObeKTa € HaunydweM oTgauver, NpUyYem HenpemeHHOo
yenoens GU3MYECKOW BO3MOMHOCTYH, SIKOHOMMUECKOM OMPaBAAHHOCTM M GUHAHCOBOW OCYLLECTBMMOCTM TaKoro poaa
DEWCTBMNA.

OcHOBbIBaACL Ha H3WeEM aHanMse, NPUHMMAA BO BHUMaHWE NPaBOBOM pemum 0ObexTa, duamyeckue ycnosus,
brHaHcoBYI0 UenecoobpasHoCTb, Mbl NPULLAK K BbIBOAY, YTO ONTUMANbHBLIM B2PUAHTOM AR OueHMBaemoro obbekra
GygeT ero UCNoNbL30BaHME COMMACHO LEACBOMY HasHAYEHMIO.

2.3. Onucanure mecrononomenns obbeKTa oueHkw

r. AnmaTei, bocTaHabIKCKKMIA p-H, yn. Knoukoea, a. 132
lMpumeyarnue: Kapra mecTopacnonoxenns obvekTa
OUEHKY NPeaCTas/ieHa B NPUIOKEHHH K OTHETY

ObvexT oueHky pacnionowed ¢ CesepHOW CTOPOHBL! YA.
Catnaesa, c BOCTOYHOW CTOPOHB! OrpaHu4ed ya. Hypabl
Hon, c 3anagnor yn. Knodkosa. Paiton obecneuen
couMansHOR MHGPSCTPYKTYPOH M OTHOCKTCA K paioHam
BbICOKOrO CNpOCa B CEKTOPE KOMMEPUYECKUX 00 beKToR

Appec MecToHaxoRaeHWA 00bEKTa OUESHKH

MpecTvKHOCTb U NPUBNEKATENLHOCTL PaiioHa

YAaneHHOCTE OT LeHTpa ropoaa UeHTp ropoga

MAOTHOCTL 33CTPOWKYM BbicOKas

OCHOBHO#W THU 3aCTPOMKH YauyHaa

KauecTBo 3acTpoitkmn Crapbii, HOBbIM GOHG
STaHOCTb 33CTPOMKK ManostamHan, MHOTO3TaxHas

Y AaneHHOCTL OT OCTaHOBKM 06LECTBEHHOrO TpaHcnopTa

OBbekTel  COUManbHOW WHOPACTPYKTYPs! paioHa 8
npeaenax netei JoCTynHoctu (mexee 1 km.)

TpPaHCNOPTHaA MHPPACTPYKTYPa, KAYeCTBO U COCTORHME
Acpor

B npepgenax 200 m.

ANMBTHHCKMIA  KOMNeMK [ASKOPaTUBHO-NPUKNBAHOIO
ucrycctea wm. O. Tauceikbaesa, bL, Saba tower,
MemxayHapoaHas wKona r. Anmarsl, Kasaxckun HWM
SKOHOMMKM  SrpoONpOMbLILNIEHHOIO  KOMMJIeKCa M

'Pa3BUTUA CENbCKUX TEPPUTOPHIA, MArasuHbl, PecTOpPaHLl,

anTeku U Ap.
TpaHcnopTHan [OCTYNHOCTL 06bEeKTa OUEHKM BbICOKaSA,
noAbesAHbIe NyTH — achansTUPOBaHHaA [Opora

EyLUL CEVIRI DANYVI

SUBELER
INGILTERE

KADIKOY w\,:asa

OB6bexTel NPOMbILLNEHHOX MHGPACTPYKTYPLI paitoHa Orcyrcreyior
Cmor, rpA3s, WyM — YPOBEHb Buicokue
Temnbl passBuTHA paioHa Boicokue

2.4. O630p PbIHKA 3eMENbHBIX YY2CTKOB r. Anmars! (Mionb-HOAGPL 2025 r.)?

* Ob3cp nogrotosnex Auanutuuecknm oraenom TOO «PKF Ouewka cobereenHocrus. 0630p peanwiosax Ha naatdopme Microsoft Power BI
METOAOM CTaTHCTHUSCKOND 3HAMM3A. UCTOUHMKEMK HHDOPMALIMK ABMAKCH Ga3sl AAHHDIX M3 OTKDOITHIX MHTEPHET-MCTOMHIKOS O npogaxe obvexTos
HEABUKUMOCTH - krisha.kz, obukz. flanHbie ons PAcYeTos NPouLH NPESBapHTEABHYIO NOArDTOERY (yaanexwe AyGaukaTos, owmBoK i IKCTPeMymos),
2 TAWOHE NPOBEPKY HA CTATUCTMUECKYIO IHAYUMOCTE.
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3. PACYETHAA YACTb OTHETA

3.1. MeTtogonorus oueHku U obocHosaHue Bbibopa NOAX0A08 M METOLOE, NPUMEHEHHbIX B AaHHOM OTYeTe

3.1.1. MeTogonorvsa OUEHKH HeABUKUMOro UMYLLeCTEa
VYcTaHOBNEHME DLIHOYHOR WMAM  KHOW CTOMMOCTM MPOU3BOAMTCA NyTeM MPUMEHEHWA METOA0B OUEHKHM,
CrPYNNMPOBaHHLIX B AOXO4HbINA, 3aTPATHbLIN M CP3BHUTENbHBIA NOSAX0AbL.

JHoxodHeiii nodxod NpUMEHAETCA NPy oUeHKe 0BBeKTOB HeABUKMMOCTH, KOTOPbIe NOKYN3IOTCA M NPOAAKNTCA B CBA3M
C ¥X CnoCcoBHOCTHIO NPUHOCKTE J0X04bIL.
MeToabi LOX0AHOTO NOAX0A3:

1) memod OGUCKOHMUPOBAHHLIX OEHEHHLIX MNOMOKOS — ONpeAeNeHue CTOMMOCTH, NyTEM NpPUBeeHUA
Byaywmx AeHeXHbiX NOTOKOB OT IKCIUTyaTauuu 0DbeKTa K TeKyLled CTOMMOCTH, MCXOAR M3 YCIOBMHM M3MEHEHMA U
HEpPaBHOMEPHOID MOCTYIUIEHMA OOXOH08 &8 OyAyliem, C y4eTOM CTENEHM PUCKA, CBA32HHOMD C MCMOAL3OBaIHMEM
D3HHOro obbekTa.

2) memod npamold Kaonumanu3gyuu 0oxo0g — onpejeneHve croMmocT obbexTa, nyTem AeneHus
COOTEETCTBYIOLEro PBIHKY FOJOBOT0 YWCTOrC OMEPauMOHHOTO O0X043 Ha KoddduumeHT kanuranusaumu. Mpaman
KanuTanusauus ucnonssyetcs, ecnu B obospumom Byayiiem o6vexT oueHku DyfeT TakKe 3KCNTYaTMPOBaThCA, 3
YpPOBEHb NPMHOCMMbIX AOXOA0E He ByAeT 3HaUMTe/NIbHO OT/IMYATLCHA OT TEKYLLEero YposHs wau Oyger usmeHaATbcs
YMEpPEeHHbIMM Temnamu.
3ampammsili No0x00 NPUMEHAEBTCA ANA NPOBEAeHMA OLSHKY HEABMMMUMOrO MMYLLECTBE, PhIHOK KYNUIM-NPOS3NKK MAK
2peHabl KOTOPOTo ABAAETCA OPAHMYEHHbBIM.

MeToabl 33TPaTHOTO NoAXoAa:

1) Memod noanemeHmHo2Z0 pacyema — onpeaenesue CToMMOCTH NONHOIO BOCNPOM3BOACTBA MK CTOMMOCTH
3aMeWeHMa Ha OCHOBE MCNOAL30BaHWA COOPHUKOB €AMHbLIX P2NOHHLIX EAMHMYHBIX PACUEHOK, CMETHLIX HODM K
npasuA, PacyeHoK U APYTUX HOPMATHBOB;

2) Memod ykpynHeHHbIx 0606UleHHLIX noKa3ameneli CMOUMOCMU — ONPEAEenceHUE MNOMHON CTOMMOCTH
3aMELUeHMA Ha OCHOBE WCroNb308aHUA COOPHUKOB YKPYMHEHHbIX MOKasaTened CTOMMOCTM CTPOMTeAbCTBa,
HOPM3TUBb! KOTOPbIX YCTaHOBAEGHL! B HALMOHANBLHOM BanoTe;

3) memod ydenbHbix nokazameneld — cnocob onpegeneHMa NOAHOR BOCCTAHOBWUTENBLHOM CTOMMOCTHM WM
CTOMMOCTH 33MELLEHUA HEBMXMMOI0 MMYLIECTBa, H3 OCHOBE YHUOWUMPOBaHHLIX NOKa3aTeneidl noTpebuTenscroin
MOAE3HOCTH MAWM EAMHMLUbI MOLLHOCTH;

4) urHdexcHbid memod — meTog, npueegeHna DasucHow ctommocTn obvexTa (nepeoHadvansHo#i banancosoin
CTOUMOCTH, ETOMMOCTH BOCMIPOM3BOACTER NO NOCNEgHENR NEPEOLEHKE, CMETHOM CTOMMOCTH) K COBPEMEHHOMY YPOBHIO
LTD.STI. 12
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- PKF Omyem ob o
UeH C NOMOLLBIO MHABKCE (MAM LUENOYKK MHOECKCOB) M3MEHEHMA LEH B CTPOMTENLCTEE 33 COOTBETCTBYIOLMM Nepruog.
Mpu 3TOM, MHAEKCHBIN METOS NPUMEHMM TOLKO B TOM C/IYN2€, ECIM OTCYTCTBYET BO3MOMHOCTD NPOM3BECTH DacyeT
APYTMMK METO4aMM 3aTPaTHOTO NOAX043, 8 TRKIKE METOAaMU CPaBHUTENLHOMO M S0XO4HOT0 NOGX040E.
CpasHumensHeill nodxod NO3BONAET BLINOAHWTE OUEHKY 00beKTa Ha OCHOBE aHanu3a LUeH HefasHUX MPoAaXK Mau
UeH NPefnoXeHWi Mo NPOA3ME IHANOTHYHBLIX OBBLEKTOB, CONOCTEBMMbIX C OUESHKBAEMbiM OBBEKTOM, MMEIoLMX
MECTO Ha PbiHKe OUEHMBaEeMOro 06beKTa, CHODPEKTUPOEIHHLIX H3 BbIABNEHHLIE pa3znuuuns. CpasHUTenbHbId Noaxos
NPUMEHAETCA ANA OUEHKU HEeOBVIXMMOCTYM, KOTA3 MOXHO nogobpaTe [OCTaTouHOe AN OUEHKM KOAMYecTBo
06 BEKTOB-aHaN0N0E C M3BECTHBIMM LiEEHaMM CAENOK U (MAK) NPesioXeHu.

MeToabl CPaBHMTENLHOD NOSX04a:

1) memod cpasHumensHO20 gHANU3A NpeanonaraeT NOCNef0BaTeNbHOE BHECEeHMe B UeHb! oToBpanHbiX
2HaNOrMYHLIX OObLEKTOB HEABMKMMOCTY KOPPEKTMPOBOK, OBYCNIOBAEHHLIX PasAMYMAMM B IKOHOMMYECKUX W
bU3MYECKMX NIPAMETPAX, BAUAIOLLMMM HE LEHY;

2) memod coommHeceHus uewsl U G0x000 OCHOBBIBEETCRA Ha NPEANOAOKEHWM, YTO BeAWYMHa A0X0A3,
MPUHOCHMMOTO HEABMMMMOCTBIO, ABARETCA ueHooDpasylowum ¢akTopom, M COM3IMEpeHMe LeHsl W Aoxoga no
aHanorMuyHbiM obbeKTam [A3eT OCHOBaHWMEe /I8 WCMOAb30BaHUA YCPEAHEHHBIX Pesy/bTaToB npU  OUEHKe
HEABMIKMMOCTY (2NbTEPHAaTMBHLIE METO4bL! BaN0DBOID PEHTHOrO MyAsTHUNAuKaTopa (ganee — BPM 1 obwwmin
K0adbUUMEHT KanuTanu3aumu);

3) memod crmamucmuYecK020 MoOdenuposaHUs — PAaCCMOTPEHME OUEHMBAEMOro 0BbeKTa KaK NpeacrasuTens
HEKOTOPO# COBOKYMHOCTY OAHOPOAHbLIX OOBLEKTOB, AAA KOTOPLIX LEHb! M3BECTHb!, O4HAKO TOYHOrO aHanora Ans
o6beKTa OUEHKM B 3TOW COBOKYNHOCTM HeT. locne npuMBefieHWMA UEeH aHanoroB K eAuHbLIM YCAOBMAM, MyTem Mx
KOPPEeXTMpOBaHuA, Ha ocHoBe uHopmaumm o6 obbexTax aHanorax, BXOAALMX B TAKYK COBOKYMHOCTb, C MOMOLLbIO
METOAOB CTaTMCTHKM pa3pabaTbiBaloT MaTeMaTH4ecKylo MOAENb 33aBMCHMMOCTM LUEHbl OT O4HOTO WMAW HECKO/BKMX

napameTpos.

3.1.2. O6ocHosanue BbIBOpa NOAXO[0E K METOL0B
Yyuteigan, yTo ODBEeKTOM OUEeHKM ABNAETCA 00BEeKT He3aBepWEHHOMo CTPOWTENBLTEa, YTO Camo no cebe senAeTcs
CreumManmu3upoBaHHbLIM MMYLLECTEOM, T3K KaK pbIHOK nogobHbix OGBbeKTOB He passur, pacyeT CTOMMOCTHM
OUEeHUBaEMOro 0bbeKTa NPoU3Be4eH TONLKO B PaMKax 33aTPaTHOTO NOAX0A3, Memodom No3nemMeHmHO20 pacyema.

3.2. 3aTparHbii nogxos,
OcHoBHbIe WarM NpyM NPMMEHEeHWH J3AHHOMo NOAX0A3 K ONpegeneHuio CTOMMOCTH (COrNacHO KNacCUYEecKou

TeopuM):
Oonpepfen1Ts MOAHYK BOCCTAHOBMTENbHYIO CTOMMOCTE (CTOMMOCTb 33MElieHMA) YAyulleHun (3aaHuii,
coopyeHui, obbekTa BNaroycTporcTea), HaxOAALMXCA Ha YHacTKe;
onpegennTs NpegnpuHMmaTenscrui goxog (npubeuis gesenonepa);
OnNpesennTh BENMYMUHY HaKOMIEHHOro M3HOC3;
BbIYECTL BE/IUYMHY UIHOCa M3 CYMMapHOM CTOMMOCTM CTPOUTENBCTB2 M OMNPEAEeNuTt BOCCTAHOBMTEALHYIO
CTOMMOCTL 0BBEKTa C Y4eTOM M3HOCS;
ONpefenuTh PLIHOYHYIO CTOMMOCTE 3EMENbLHOIO YYacTKa;

K MOAYYEHHON senuunHe A063B1TL PLIHOYHYIO CTOMMOCTD 3EMENLHOTO YHacTKa.

3.2.1. OnpegeneHue pPbLIHOYHOW CTOMMOCTH OOGBEKTa HE33aseplUeHHOrO CTPOMTeNbCTBA 3aTpaTHbIM

nogxoaom
B HacTosileM OT4YETE ANA ONpPejenceHus NOAHOK BOCCTAHOBUTEAbHOM CTOMMOCTM OObeKTa HesaBepleHHOro
CTPOMTENbLLTBa  MCMOAL30BaH Memod Mo3feMeHmHO20 pacsema - OnNpepeneHve CTOMMOCTH  AOAHOo

BOCTIPOM3BOACTBA MK CTOMMOCTH 3aMELLEHUA Ha OCHOBE WUCTMONb30BaHUA COOPHUKOB 8AMHbLIX PAHOHHBIX EAMHUYHbIX
PaCLEeHOK, CMETHbLIX HOPM U MPaBWA, CMETHbLIX HOPM M PacUeHOK, U APYrvX HOPM3TUBOS.

Mopn noAHod eoCCMOHOBUMENbHOD CMOUMOCMbIO OueHWBaemoro obbekTa nonumaeTca AMBO  CTOMMOCTb
BOCNPOU3BOACTE3, MO0 CTOMMOCTD 3aMelLieHUA.

Cmoumocms e0cnpou3so0cmed — 3TO ONPefeneHHans Ha OaTy OLEHKM TeKylias CTOMMOCTbL 3aTpaT Ha CO3AaHue B
COBPEeMEHHbIX YCIOBUAX HOBOrO 06BeKTa, KOTOPbIA ABARETCA MASHTUYHLIM OBBEeKTY OLEHKM.

Cmoumocmes 20MeljeHua — 3TO ONpefeneHHan Ha OaTy OUEHHKM TeKywas CTOMMOCTb 33TpaT Ha CO343HWe HOBOro
o6vexTa, NnogobHoro 06BLEKTY OLEHKK, KOTOPLIN MOXeET ObiTb My paBHOUEHHOK 3aMeHOMN.

MERKEZ: Kosuyolu Gagd.l Lambaci Sokak
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CroumocTb 06beKTa He3aBEpLIeHHOTO CTPOMTENLCTS2 (CTpoMTensHble martepuans:, CMP, M3 KOTOpbix co3paercs
HEABUMMMOCTD), PaccyMTaHa Ha OCHOBaHWM GOrOBOPOE NOQPAAA Ha BLINOAHEHME TEX WAM MHBIX CTPOMTENbLHO-
MOHT2HbIX PaboT, aKTOB NPUEMKM BHINOAHEHHBIX paboT 32 Nepuos CTpoOUTenbLCTEA.

B Hukecnegywuei Tabnuue ykasaH 06bem EbINOAHEHHbIX paboT B AEHEXHOM BbipaMeHuW 3a nepuog,
CTPOMTENBCTB3, COTNACHO NPEeaOCTaBNeHHOW 33Ka3UMKOM WHOODMAaUMKM U pacyeT BOCCTAHOBMTENLHOM CTOMMOCTH
obvekra OUEHKM.

EYLUL CEVIRI DAN.VE YAY.HIZ.LTD.STI.
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Tawe, B8 3aTPaTHOM NOAXOAE CTOMMOCTb HEABMMMMOCTM YBENWYEHZ Ha CTOMMOCTL 3E@MEALHOro YyyacTka nop,
06BEKTOM HA CPEHIOI0 PLIHO4HYIO CTOMMOCTE 3eMAM.

3.2.1.1. PacyeT pbiHOYHOM CTOMMOCTH 3EMEbHOMD Y4acTKa B cocTaee 06beKTa oLeHK:
MemoduKa OUEHKU 3eMENLHLIX YyYacmKos
OueHKa 3emeNnbHbiX YYaCcTKOB B 33BMCMMOCTH OT £€ Ha3HaveHua W umeloleica uHdopmMmaumu onpegenneTcs, B Tom
Yucne CNeAYIOUMMK METOAIMM:

v’ Memod cpaeHUmensHO20 QOHANU3@ [NA  3EMENbHBIX YY3aCTKOB BK/IKN3ET NPAMOE  CpaBHeHue
PACcCMaTpMBaEMOoro MMYLLECTE2 C 2HANOTMYHBLIMKM 3eMe/bHbIM YH3CTKaMK, OAA KOTOPLIX MMEKTcAa daxkTuudeckue
AaHHbIS MO NOCNEAHUM PLIHOYHLIM CAEMKaM WK LieHaM NPea/ioXeHUH.

¥ Memod cmamucmu4eckozo MoGenupoeaHus — PacCMOTPEHUE OUueHUBaemMoro obbeKTa Kak NPeACTaBuTens
HEKOTOPOit COBOKYNHOCTM OJHOPOAHLIX OGBLEKTOB, O/ KOTOPLIX LieHbl U3BECTHbI, 0AHAKO TOYHOro aHanora AAA
0bbeKTa OueHKM 8 3TOW COBOKYNHOCTM HeT. Mocne npUsefieHWA UEH aHaNOrOB K eAWHBIM YC/IOBUAM, MYTEM WX
KOPPEKTMPOBaHMA, Ha ocHoBe MHopmauumn 06 06bEKTax aHaNorax, BXOHAAUMX B TaKYI0 COBOKYMHOCTb, € NOMOLBIO
METOA0B CTaTMCTMKM pa3pabaTbiBatloT MaTemaTMHecKyld MOZenb 33BMCHMOCTM UEHbl OT OAHOFO WMAM HECKOALKMX
NapameTpos.

v Memod possumus CBA3aH C NPEANONOKEHHAMM O DPa3s’feNeHUM KOHKPETHOro o6beKTa HeaBMMMMOro
MMYILSCTB2 Ha PAj Y4aCTKOB unu obbegMHEeHMEeM C APYTMMK y4acTKamu, onpejeneHuem AOXOA0B M Pacxo/oe,
CBA3aHHBIX C NPOUSCCOM TaKOTO AENEHUR WAKM CAMAHMA, M AMCKOHTUPOBAHMEM NONYYAIOLMXCA B PE3YALTATE YHCThIX
HOXOQ0B ANA BLIBOAAE NOKA33TENA CTOMMOCTH.

¥' Memod pacnpedenenus (ansokayuu) — cnocob KOCBEHHOTO CP3BHEHMA, NPUMEHAEMbIA NpU OUEHKe
3EMEeNbHBbIX YYaCTKOB, NPU KOTOPOM pa3pabaTblBaeTcA COOTHOLEHHE MEXAY CTOMMOCTLIO 38MAM M YAYULIEHUIA Ha Hel
MU Kakoe-nnbo Apyroe COOTHOLEHWE MEXAY COCTABHLIMM YaCTAMM WMYULECTBa. Pe3ynsTaToM ABARETCA Mepa Ans
pacnpegenexuns o6uied PhIHOYHOM LEHBE MEXKIY 3eMeH U YAYHLLSHUAMM H3 HER ANA LieNeil OUEHKM.

¥ Memod useneyeHus (3KCmMpaKyuu) — cnocob KOCBEHHOTO CPABHEHWA, NPUMEHAEMbIN NPY OLEHKE 3EMENbHbIX
YHacTKOB, MyTem BbluMTaHWA w3 oblied CTOMMOCTH HEOBMIKMMOCTHM DLIHOYHOW CTOMMOCTM YAYYLUEHWH, CTOMMOCTb
ynydweHuin moxeT 6biTe OnpeaeneHa, B TOM YMCIE U METOA2MMU 33TPaTHOro nogxoga. Mpu stom obulas cTOMMOCTb
33CTPOEHHOM0 3EME/IbHOM0 Y4aCTKa ONPefenAeTCA METOAaMH CPABHUTENLHOID NOAX0Aa.

v' Memod ocmamo4rol cmoumocmu (mMemod oCmGmMKa) OCHOBAH Ha NPUHLMNAEX OXMMABHUA ¥ A06aBAEHHO
JAOXOAHOCTH, HE CBA3AHHOMN C 3EMENbHLIMM YAYHILEHHUAMM.

¥v' Memod Kanumaausauuu 3emensHOU peHms! NPUMEHRETCA ANA OUEHKKW 3eMEeNbHOT0 YYacTKa cnocobHoro
HE33BMCHMMO NPUHOCUTL PEHTY.

Beibop u 060cHOEaHUE NPUMEHREMBIX MEMOG0S

B pesynsTate aHanuM3a polHKAa 3EMEe/ibHbIX YYacTKoB DObiam BoIRBAEHB! NPEAIOKEHMA NO npogaxe CcBoBOAHbIX
3eMENIbHbIX YHACTKOB B WCCASlyEMOM PaiOHE, NO3TOMY ANA PACcHeTa PbIHOYHOW CTOMMOCTH OLEHMBAEMOr0 Y4acTKa
ebibpaH mMemod cposHUMeEnsHO20 OHAAU3a, KaK Hanbonee NpUeMaeMbIiA.

Pacuem pelHo4HOU CMOUMOCITIU 3eMensH020 YHaCmKa MemodoMm CpasHUMENbH020 aHAaNU3a

MeToa cpasHUTENbHOMo aHanu3a npegnonaraeT Ciegyiowyio NoCIes0BaTeNbHOCTL JeHCTBMI:

1) c6op v nposegexve aHanusa WHGOPMALMM O NPOAANE WUAM NPEAJIONKEHUU NOAOGHLIX 3eMENbHBIX YYACTKOB U
onpegenexnna o6beKTos CpaBHeHNs;

2) conocrasnexue obbekTa oueHKn ¢ 06BeKTaMKU CPABHEHUA C NOCNEAYIOWMM KOPPEKTUPOBAHUEM LEHBI NPOJANKK
WAM LUEHBI NPEANOKEHUA OObEKTOB CPaBHEHMA;

3) onpegenexue CTOMMOCTM OOBLEKT3 OLEHKM NYTEM yyeTa BeNUuMHLI KOPPEeKTUPYIOWMX MOMNPaBoK K CTOMMOCTH
06veKToB cpaBHeHUS;

4) cornacosaHune NONYYEHHbLIX Pe3ybTaTos pacyeTa.

Ha MmomeHT nposegeHus OUEHHM Ha pblHKE MNPefNaranock HECKOJbKO aHANOTO8 C COOTBETCTBYIOLMM
MECTOTIONIOKEHUEM M CONOCTaBMMBIX NO CEOMM OCHOBHBIM X3apaKTEPUCTUKaM C OBbvekTom oueHku. [aHHbie 06
3HaNOrax NpoaHanM3MpoBaHs! OLEHLIMKOM U CBeieHs! B pacyeTHYI0 Tabaulyy, koTopas npuseaeHa Huxe. B kayectee
eaMHULB! cpaeHeHuA 6bi1a ebibpaHa 1 coTKa 3eMesIbHOMo YYacTKa.

B xoge aHanu3a K ueHam aHanoroe GbL11 BHECEHL! KOPPEKTUPOBKM Ha PA3/IMUMA, CYLECTBYIOWME MEXLY aHaNOraMK U
obbexkTom ouexku. OTpUUATENbHAA KOPPEKTMPOBKA BHOCWTCA B CAYYae, eCiv Mo AAHHOMY MOKa3aTenio aHanor
NPeBsoCXoAUT 06BEKT OLISHKK, 3 NONOKUTENLHAA — €C/IM N0 SAHHOMY NOK33aTeN0 aHanor emy ycrynaer.

Ha OCHOB3HWMM NONYYEHHLIX NOCIE BHECEHWA KOPPEKTMPOBOK CTOMMOCTAX-MHOMKaTOpaXx OObLEeKTOB-aHaNoros,
ofnpefeneHo CpefHee 3HaYeHWe CTOMMOCTH O4HOM COTKM 3EMENIBLHOTO YYacTKa.

Xapaxrepucrvia obbeKTos — aHaNoroB M PacHeT CTOMMOCTH OGBEKTa — OLIEHKM NPEACTARNEH B HUKeceayioLLei Tabnuue.
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Pacuem pbiHOYHO CMOUMOCTIU 3eMENLHO20 Y4aCIKG
lMokazamens Obvexmsl o RN+ ¥
-1 HKU
i Axanoz Nel Ananoz Ne2 AHanoe N3
HcrouHrK uHbopmaymm - WurepHeT nopran «Kpeiwa» www.krisha.kz
MIHTEPHET CChinka ) https://krisha.kz/a/  https://krisha.kz/a/ https://krisha.kz/a/
awanora show/762151567 show/1003056897 show/1002928963
[ava npegnoweqns - nexabpb 2025r. Aexabpb 2025r. Aexabps 2025r.
KoHTakTHbii Tenados - 8702 630 50 50 87010813475 8 705 583 1443
r. An r.
Boc:;Mmamt“ Eocmn.p.b:z::% P-H EOCB:;:::;ﬁ p- AN,
HABIKCKKMIA p- ; &
obbekTa bocra CK
Nipee H, yn. Knoukoea, 4. Aiimarosa — H, mKp Koktem-1 Mkm:g:('fe:" ; .
132 Tumupazesa 28/1 P
MNepegasaembie  npasa Npaso YacTHOM NpPaBo YacTHOM NpPaBo YaCTHOM NPaso 4acTHOM
cobcTeeHHOCTH cobcTeeHHOCTH cobcTEeHHOCTH cobcreenHocTH cobcresHocTH
ONA CTPOMTENBCTBa U
ANA CTPOUTENBCTBa U ONA CTPOUTENBLTBA SKCMYaTaumm
Lienesce HasHaueHue ALMWHWUCTPATHUBHOE IKCTIYaTaUMM ¥ IKCNAY3TAUMM MHOMOPYHKUMOHANLHOIO
3EMENLHOTO YY2CTKa 3paHme barka obvexToB obvekToe MHOTO3TXKHOMO 303HUA
obcnyxmnsaHua oboayueaHua € NoA3emMHbIM
N3pKUHTOM
T 5 BCE MHMEHEPHbIe NPOXogAT pagom 1M, NPOXOASRT PASOM NpoxXogaT praos N3N,
v KOMMYHUKaUMK BOga, ras 121, soga, ras BOAA, ras
Mnowaaeb y4acTKa, COToK 47,69 8,00 14,00 10,00
W BpREeRRS = 300 000 000 500 000 000 360 000 000
obbexT, .
LieHa o6bexTa, 1r./1coTka 37 500 000 35714 286 36 000 000
Koppekmuposka Ha
nepedarHele 0,0% 0,0% 0,0%
UMYWECMEBEHHBIE Npasa ' ’
Ck
S A Sl 37500 000 35714 286 36 000 000
CTOMMOCTb, TT./1coTKa
HKaoppexmupoeka Ha mopz -5,0% -5,0% -5,0%
Cuoppexriponiug 35 625 000 33928572 34 200000
CTOMMOCTD, TT./1coTKa
Koppexmuposka Ha 0.0% 0,0% 0,0%
MeCmononoxeHue
C
A e 35625 000 33928572 34 200000
CTOMMOCTD, Tr./1coTKa
Koppexmuposka Ha 0,0% 0,0% 0,0%
Uyenesoe Ha3Ha4YeHue
i 35 625 000 33928572 34 200000
CTOMMOCT, Tr./1coTHa
Koppekmuposka tra 0,0% 0,0% 0,0%
HOAUYUE KOMMYHUKOUUT
QuppespORIN 35 625 000 33928572 34 200 000
CTOMMOCTS, TT./1coTKa
Koppexkmupoeka HO -28,8% -20,8% -25,7%
nnowads yyacmya
CKOpPEeKTHPOBaHHAsA
CTOMMOCTY, Tr./Loowka 25377029 26 879 966 25417037
Kosghdpuyuenm sgpuayuu 3,3%
Cpeduee 3HaverHue
CMOUMOCITIU 3EMEABLHO20 25 891 344
ywacmia, mz./1comka
PoiHOYHGR cmoumocms
38MENBHO20 YHOCTK:
% € 1234758000
oKpyzneHuem 00 mbicay,
ma.
. ~ Conocm
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Mpw koppektupoeke croumocTy (ueHs! npegnomenun) OGbEKTOB CPaBHEHWA BCE MONPaBKMA AENaloTCA oT 06bekTa
CpaBHeHus K 06beKTy OueHKM.

Koppexmupoexa Ha
nepedasaemeie
UMyuiecmeerHoie Npasa
Koppexmuposka HO
mope

Koppexmuposka Ha
MECmononoxeHue
Koppexmuposka
yenesoe Ha3HaYeHue
Koppexkmuposka Ha
HANUYLUE KOMMYHUKQUUL

Ha

Koppexmuposka Ha
naowads yyacmka

Ko

ULUeHm sgpuauuy

oBbeKT oueHKM ¥ OBBEKTbI - aHanorM HaxoQATCA B YacTHOM  coBCTBEHHOCTH,
KOppeKTMpOBKa He TpebyeTcs, CnefoBaTensHo, pasHa Hy .

Bce ananoru Ha HaTy OUEHKM elle BLICTABNAIOTCA Ha NPOAANY, TO eCTb NpU CPasHeHuM
MCTIONBL30BANUCL UEHBI NpegioXeHus. AHanumudeckum otgenom TOO «PKF OueHka
cobcrBeHHOCTU? NpOBeAeH aHaM3 CKMAOK Ha TOPr no o6bekTam B COOTBETCTBYIOWEM
CermeHTe pbiHKa, H3 OCHOBE AaHHbIX M3 P33IMYHBIX UCTOHHUKOB — BRIKOYaA OBLMpHbIe
PuiHOYHBIE B23bi, ONPOCHI PUIAITOPOE M SKCNEPTHLIE OLEHKM (CM. pasaen 2.4 HacToAWero
OtueTa).

Mo pesynbTaTam aHanM3a, CKMAKM Ha TOPr MO 3eMeNbHbIM YY4acTKam OUEHMBAKTCA B
avanasode ot 0% go 7%. [ns pacyeTe KOPPEKTUPOBKM Ha TOPr MPUHATO 3Ha4eHue U3
YHa3aHHOro guana3soHa — 5%.

06bexT oueHKu ¥ OBBEKTb! - 3HANOMM PacnofoXKeHbl B OfHOM OLEHOYHOW 30He,
KOPPeKTUPOBKa He TpebyeTcs, CNefosaTenbHo, PasHa HY.

ofbexT OueHKM U OBBEKTH — JHANOMM MMEIOT 3HANOIMYHOE LENesoe HasHaueHue
3eMe/bHbIX YY3CTKOB, KOPPeHTUPOBKa He TpebyeTca, cnenosaTenbHo, pagHa HYA.
[aHHaA KOPPEKTMPOBKa He BBOAMNACH, TaK KaKk OUEHMBAEeMblH Y4acTOK NPUHMMAETCA K
PacYeTy KaK YCnoBHO NycTol, ob6ueKTbl-aHanord 6binv noaobpaHsl 6e3 noasefeHHbIX
HOMMYHMKaLMA, TAaKMM 06Pa30M KOPPEeKTUPOBKa pasHa HY .

[na pacyeta KOpPPEKTMPOSKWM Ha NAOWAAb WCNOML30BA/ICA METOL TOPMOMEHMA LeHb!
(Taroxe u3BECTHLIA KaK MeTOf FACKeBWMYa WAM METOA CTeNneHHOW 3aBUCUMOCTH)
OCHOB3HHbIA H3 CTENEeHHOW 33BMCUMOCTU MEeXJy UeHOW M naowagpio obbexTa.
Koppexmiposka paccuuTeisaeTca no popmyne: Kn = ((Sok / Sak) — 1) * 100%, rae:

Kn — KoppexTrMposKa Ha nAowaab 06bexTa;

So — naowaas oueHusaemoro o6bLeKTa;

Sa — naowaap obbvexTa - aHanora;

K — crenenHo# ko3 PuumeHT (KOIQOUUMEHT TOPMOKEHMA).

MNokasatens creneuu (ko3¢dUUMEHT TOPMONKEHMA) ONpeaenAeTcRs Ha  OCHOBe
33BUCMMOCTH MEXIY NAOLLAALI0 M YASNBHOK CTOMMOCTBIO 00bekToB no dopmyne: K =
In{C1/C2) / In[S1/S2), rpe:

In — pyHKuMA HaTypanbHOro norapudma (norapudm no OcHOBaHMIO e);

K — KoadpuumeHT TopMoKeH1a (nokasaTtenb CTeneHu);

G, C; — yaensHble CTOMMOCTH aHaNO0ros (LeHa 3a eguHMLLy naowanu);

Sy, S; — naowWaAK COOTBETCTBYIOLLMX OOBLEKTOB-aHaNOrOB.

3HayeHua Ko3ddMuMeHTa TOPMOMKEHMA PACCHMTaHBl Ha OCHOBE penpeseHTaTUBHOM
BbiOOPKM DBIHOYHBIX f3HHbIX M3 OOWMPHBIX 633 € npYMMeHeHWeM MeTom0s
CTaTUCTUYECKOro aHanu3a v NPeACTaBAeHb! B aHaIMTU4YECKOM 0030pe pbiHKa 3eMeNibHbIX
Y4acTKOB, MOAroToBAeHHOM  AHanuTuyeckum otgenom TOO «PKF  QOuenka
cobcreenHoCcTMY (CM. pazgen 2.4 Hactosutero Otyeta).

Ona pacyera NpMHUMAETCA CpefHee 3Ha4yeHWe CTeNeHHOoro KoadduumeHTa, B cermeHTe
3EME/IbHbIX YHaCTKOB C KOMMEPYECKMM HasHadeHuem, K =—0,19.

Pacyem KOppeKmMUpPOSBKU Ha Mnaoulads:

Obvexm Ananoz AHanoz
Moxazamen Ne
9 % OUEHKU e No2 Neo3
O6ian niowags 38MIM, COTOK 47,7 8,0 14,0 10,0
Koppexmupoeka Ha nnowcds -28,8% -20,8% -25,7%

zyLUL GEVIRi DAN.VE
WERKEZ: Kog

KADIKOY V.D..883 0

Ana npoBepku KOppexkTHOCTM Bbibopku No ueHam npeanoxeHuit obbvexToe — aHanoros (NOCAE BBEAEHHBIX
KODPEKTUPOBOK H3 pPaznuuua C OBBLeKTOM OueHKM), WCTIONB30B3HHLIX B pacyeTax, onpeaeneH Ko3g@uyueHm
80puUGYUY, KOTODbIA NOKa3biBaeT CTeNeHs M3MEHYMBOCTY MO OTHOLIEHMIO K CPeAHeMy MOKa3aTenio BblGopKM.
KoadduumenT sapuauuu onpegensieTcs Kak OTHOLWEHHE CT3HABPTHOMO OTKIOHEHUA K cpegHemy. MNpu caHOpoaHOCTH
ebl60pKM KOSDPULMEHT BAPMALIMU HE QO/IKEH NPeBsbIlaTh 3HaYEHURA, pasHoro 33%.
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15 856 492 000 (NaTHapuaTE MUANKAPA0E BOCEMBCOT NATLAECAT WECTh MWLIKOHOE YETHIPECcTa AEeBRAHOCTO ABe
ThICAYM) TEHrE.

3.3. CornacoeaHue pe3ynsTaTos OUEHKHU

lMpu NposeAeHUU OUEHKKU Hamu BblIKM NPO3HANM3NPOBAHLI TP NOAXOAA: 3aTPATHLIN, CPAaBHUTENbHLIN, SOXOAHbIA U
ANA pacyeta pPLIHOYHOW CTOMMOCTM 0ObexTa oueHKku BoibpaH 3aTpaTHb nogxon, oOOCHOBaHME OTKasa ofT
WCNONL30BAHNUA CPaBHHUTENLHOIO M AOXOAHONO NOAXCA08 NMPUBELEHO B COOTBETCTBYIOWMX pasgenax OTyeTa.
CornacosaHue pesynsTaToB OLEHKU NPOM3BOAUTCA ECAM UCTONb3YeTes Gonee 0AHOMO NOAXOA2 W, ECAM PE3YALTATHI,
Nofy4eHHbIE PAsHbIMU NOAXOAaMM, HE OTAKYAIOTCA APYr OT Apyra bonee Yem B g8a pasa.

Takum obpasom, nposegeHKe NpoLesypbl COrNacosaxma He Tpebyercs.

Hmozoswiii pesyasmam peirouHoil cmoumocmu O6beKma oyeHKu

Houmeroearue nodxoda Houmeroeanue memoda Peaynsmam, me.
- METO/ MOZNEMEHTHOIO pacyeTa, MeTo,
3aTpaTHbIA NOAX0p4, P 4 15 856 492 000
CPaBHUTENBHOTD aHanv3a
CpasuuTensHbiA nogxoa HE NPUMEHANCA
JoxoaHuii nogxos HE NPUMEHANCH

4. 3AK/TIOYUTENIBHAA YACTb OTHETA

B pesynbTate nposegenua paboT no onpeeneHvio PeIHOYHOD cmoumocmu O6beKma OUeHKU NOAYYeHb!
cnepyrolue pesynbTarbi:

15 856 492 000 (MaTHaguaTte MUANMAPAOB BOCEMbLCOT NATHAECAT LWECTH MHAAHOHOR YEThIpECTa AEeBAHOCTO goe
ThiCAYM) TeHre.

B Tom ymcne:

Haumenosanue o6vexkma PeiHoYHaA CMOUMOCMS, MeHze
O6veKT He3aBepweHHOro CTPOMTENBCTBA (CTPOMUTENBHLIE MaTepuans, CMP u3 14 621 734 000
KOTOPbIX CO303ETCA HeABUMUMOCTb)
3;1\Snenbﬂuu ydactok nnowagpio 0,47659 ra, KagacTposbid Homep 20-313-029- 1234 758 000
HToro 15 856 492 000

MTorosan BenmMuMHa CTOMMOCTH OGBHEKTa OUEHKM, YKA3aHHAA B OTYeTe 06 OUeHKe, NPU3HAETCA PEKOMEHOYeMOoH AnA
ueneit CoBepWeHNA CAENKM C OBBEKTaMU OLEHKHM, ECIU OT AaTbl COCTABNEHMA OTYETA 06 OUEHKE 40 [aTbl COBEPLUeHMA
CAENKM C OBBEKTOM OUEHKM MK AaTh! NPEACTABNEHHA NYBAUYHON OGepThl NPOWO He Bosee WecTH Mecaues, ecu
WHOE HE YCTaHOBNEHO 3aKoHoAaTenbCTBoM Pecnybnuku Kasaxcrau.

Mpu 3TOM, B pamKkax MCMONHWTENBHOTO MPOM3BOACTBA NPU3HAETCA OTYET 06 OUEHKE MMYLLECTBA, ABAAIOLLErocs
obecneyeHnem nNpu 3aKNIUEHUH UNOTEYHOro OTOBOPA, @ TAKKE NPU PEANM3ALMYK 3aN0KEHHOTO UMYLLECTBR, C AaTbl
COCTaBNIEHMA KOTOPOro nNpowno He 6onee oaHoro roga. (n.10, rn.2 TpeGosanus Kk Gpopme 1 cofepaHuio oTyera ob
OueHKe», yTBepAEHHbie Mpukasom MunucTpa ¢unarcos PK ot 03 mas 2018 roga NeS01 (e pegaxuum npukasa U.0.
MuHucTpa dunancos PK ot 05.03.2025r. Ne104, esegeH s gevictsue ¢ 23.03.2025 r)).

OTuéT cocrasun(m):

"0.AHecHoKos
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Aupertop TC

«PKF OueHka cobcreeHHoCTM»
v y

A H. Capuesa
~QueHwmK TOO «PKF Ouexka coBcTBEeHHOCTH?
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