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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fazlasi



Sirket Profili ¥ Ziraat GYO

> Ziraat GYO, Turk Ticaret Kanunu (TTK) ile Sermgye Piyasasi Kanunu hukiumleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK
ya da Kurul) Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'ne uygun surette, paylarini halka arz etmek ve kayitli sermaye
esaslarina gore faaliyet gostermek tizere 1 Kasim 2016 tarihinde kuruldu.

> Ziraat GYO paylari, 6 Mayis 2021 tarihinde ZRGYO kodu ile Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

Ortaklik Yapisi

Unvani Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirrmcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A: Bagimsiz liyeler disindaki Yonetim Kurulu liyelerini segme hakki vardir.
B: Aile birlikte bagimsiz Yonetim Kurulu liyelerini segme hakki vardir.



Baslica Finansal Gostergeler (milyon TL)* \Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Varliklar Kaynaklar

74.249 75.441 74.249 75.441

2.412 9,985

9.358

64.264

66.083

2024 Haz.25 2024 Haz.25
m Duran Varliklar m Donen Varliklar m Ozkaynaklar = Yabanci Kaynaklar
Net D6nem Kari** Kira Geliri ve Satig Hasllati

il

Haz.24 Haz.25
Haz.24 Haz.25 . -
m Kira Geliri  m Satis Hasllati
*Sunumda yer alan Sirket finansal verileri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ek ilerde Fii I Raporlama” hiikiimleri dogrultusunda enflasy hasebesi uygul ak diizenl is verilerdir.

**2024 yili sonu itibariyla 2.379 milyon tutarinda ertelenmis vergi gideri hesaplanmistir ve 2024 yili sonu Net Dénem Kari1 bu rakami da icermektedir. 3



Kurulusg / Edinim Yili
ve Pay Orani

Bagli Ortakhk Sermaye

Ziraat GYO 2020 Gaynimenkul|proje 34.931124 KM 45.742.000 KM

© | sanjevodoo, 100% | CEBCTELIIONE (871.631.864TL) |  (932.447.925TL)
kiralama

Gayrimenkul edinme,
proje geligtirme, satig,
kiralama
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(718.497 TL)
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Kazakhstan Y 100%




§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

GYO Sektor Gorunumu

30.06.2025 Aktif . D6énem
Ozkaynaklar Borglar
(milyon TL) Biiytikltigii Kari/Zarari
Ziraat GYO 114.149 75.441 66.083 9.358 2.109
Emlak Konut GYO 68.400 240.066 119.672 120.394 9.434
Torunlar GYO 66.850 136.504 113.947 22.557 4.267
Ozak GYO 17.923 65.163 57.498 7.664 108
Sinpas GYO 17.360 74.775 53.134 21.641 850
is GYO 16.874 52.751 46.014 6.737 372
Akis GYO 15264 45.083 37.712 7.370 813
Halk GYO 11.666 63.262 40.685 22.577 4.126
Akfen GYO 9.984 36.741 28.157 8.584 1.020
Vakif GYO 7.659 25.915 21.767 4.148 573

*Siralama piyasa degerine gére yapilmistir.
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Ortakhktan daha fuzlasi
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Portfoyun Cografi Dagilimi — 30.06.2025 YZiraat GYO

FRANKFURT iISTANBUL _
1 Bina (2.353 m?) 16 Bina (231.624 m?) KOCAELI i
9 Proje (109.226 m?) 1 Bl'na (679 m?)
1 Arsa (6.298 m?) 1 Proje (25.363 m?)

ANKARA
6 Bina (22.477 m?)

KAHRAMANMARAS
1 Proje (22.346 m?)

AFYONKARAHISAR
1 Proje (2.714 m?)

SiVAS
1 Proje (4.773 m?)

MALATYA
1 Proje (30.950 m?)
ADIYAMAN
1 Proje (28.332 m?)

SANLIURFA
1 Bina (11.247 m?)

TEKIRDAG ”
1 Proje (13.268 m?)
BURSA
SARAYBOSNA 1 Proje (1.539 m?)
1 Bina (9.009 m?)

izmiR
4 Bina (17.036 m?)
1 Proje (306.707 m?)
1 Arsa (924 m?)

MUGLA
1 Proje (881 m?)

ALMATI
1 Proje (42.589 m?)

ADANA
1 Proje (3.024 m?)

ANTALYA
1 Bina (2.782 m?)

HATAY
2 Proje (53.522 m?)

?““mn

FARKLI SEHIRDE BiNA PROJE ARSA
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¥4 Ziraat GYO

Ortakhiktan daha fozlas

Portfoy Payr*

4,0%

14,5%

81,5%

= Kira Getirili Gayrimenkuller

m Devam Eden Projeler

Arsa ve Stoklar

P W 70.164

Portfoy Dagilimi
(Milyon TL)

Kira Getirili Gayrimenkuller
Devam Eden Projeler*
Arsalar

Stoklar

Gayrimenkul Portfoyu
(Milyon TL)

71.928

Haz.25

b | B 2024

2024 Yil Sonu
Lokasyon
Bazinda Adet

2024 Yil Sonu
Degeri*

58.098
9.184
2.818

64

Haziran 2025
Lokasyon
Bazinda Adet

Haziran 2025

Portfoy
Payi

81,5% 1

14,5% 'vj
3,9% .
0,1%

TOPLAM

70.164

[ e~

Arsa Adi Sehir

Levent istanbul

Bayrakli izmir
TOPLAM

ojele _bamnw eri

2024 Yil Sonu
Degeri *
(milyon TL)

Arsa Alani

100%

o R Y

Haziran 2025

(milyon TL)

Portfoy
icindeki Pay




Kira Getirili Gayrimenkuller ¥ Ziraat GYO

. . Kiralanabilir 2024 Yl| ?onu HaziraP 2925 Portfdy . Kiralanabilir 2024 yl| ?onu HaziraP 2925 Portfiy
Bina Adi Sehir Alan D.egerl o I?egerl icindeki Payi Bina Adi A\ET D.egerl & I?egerl icindeki Payi
(m2) (milyon TL) (milyon TL) (m2) (milyon TL) (milyon TL)

iFM Ziraat Kuleleri istanbul 166.133 46.319 46.539 64,7% Galatasaray Binasi istanbul 1.302 293 294 0,4%
Maslak Binalari istanbul 1.585 1.868 1.868 2,6% Aksaray Binasi istanbul 2.168 286 286 0,4%
Beyoglu Binasi istanbul 4.304 1.241 1.241 1,7% Besiktas Binasi istanbul 1.408 279 279 0,4%
Saraybosna Binasi Saraybosna 9.009 1.001 1.052 1,5% izmir Cinarli Binasi izmir 7.904 272 272 0,4%
Mola istanbul istanbul 22.200 670 670 0,9% Cagaloglu Binasi istanbul 1.480 257 273 0,4%
Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 2.353 480 591 0,8% Yenisehir Binasi Ankara 3.361 254 254 0,4%
Bahcgekapi Binasi istanbul 3.170 478 480 0,7% Kizilay Binasi Ankara 2.450 216 216 0,3%
Taksim Binasi istanbul 2.080 455 455 0,6% Bornova Binasi izmir 3.351 187 187 0,3%
Sanliurfa Otel Binasi Sanliurfa 11.247 450 450 0,6% Kordon Konak Binasi** izmir 1.161 - 143 0,2%
Beyazit Binasi istanbul 1.926 414 414 0,6% Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Ankara 2.498 120 120 0,2%
Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 3.748 410 412 0,6% Tiinel Binasi istanbul 418 100 100 0,1%
Kadikdy Rihtim Binasi istanbul 2.887 393 393 0,5% Cebeci Binasi Ankara 2.358 99 99 0,1%
Bahgekapi Postane Cad. Binasi  Istanbul 1.998 368 368 0,5% Cankaya Binasi Ankara 528 86 86 0,1%
Ankara Okul Binasi Ankara 11.282 365 365 0,5% Erenkoy Dukkanlar istanbul 214 61 61 0,1%
Efes Binasi izmir 4.620 334 334 0,5% Karamiirsel Binasi Kocaeli 679 42 42 0,1%
Antalya Binasi Antalya 2.782 302 302 0,4% TOPLAM 282.604 58.098 58.644 81,5%

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
**Yilin ilk ceyreginde ingaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden gikarilarak “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.



Projeler

Proje Alani
(m?)

2024 Yil Sonu
Degeri *
(milyon TL)

Haziran 2025
Degeri
(milyon TL)

Niteligi

Haziran 2025
Tamamlanma Orani

§E Ziraat GYO

Portfoy
icindeki Pay!

Ortakhktan daha fuzlasi

Proje Adi
Bayrakli
Karakoy
Sultanbeyli-Battalgazi
Malatya
Goztepe

Kartepe Natamam Otel
Almati

iskenderun
Adiyaman

Gokturk

Antakya
Balmumcu**
Kadikoy-Osmanaga
Onikisubat
Mecidiyekoy
Sultanbeyli-Mimar Sinan
Bayrampasa
Bodrum
Suleymanpasa
Sivas-Sanayi Carsisi
Sehremini

Emirdag
Karacabey

Seyhan
Gaziosmanpasa***
Kordon-Konak****

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
**Balmumcu Binasi, Uizerinde proje gelistirmek tizere yilin ikinci geyreginde portfoye dahil edilmistir.

izmir
istanbul
istanbul
Malatya
istanbul
Kocaeli
Almati

Hatay

Adiyaman
istanbul
Hatay
istanbul
istanbul
Kahramanmaras
istanbul
istanbul
istanbul
Mugla
Tekirdag
Sivas
istanbul
Afyonkarahisar
Bursa
Adana
istanbul
izmir

306.707
3.965
68.002
30.950
4.224
25.363
42.589
24.900
28.332
5.002
28.622
3.642
2.285
22.346
2.407
18.956
2.718
881
13.268
4.773
1.668
2.714
1.539
3.024
1.216
1.609
648.876

*** [nsaati tamamlanan Gaziosmanpasa Projesi, yilin ilk ceyreginde satilmistir.
*¥*%% Yilin ilk ceyreginde insaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden gikarilarak “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baglanmistir.

2.859
1.050
510
383
426
556
93
459
309
316
234

249
233
244
216
167
133
113
108
81
61
69
64
126
124
9.184

2.853
1.108
616
611
566
556
466
460
357
348
319
301
285
252
244
218
197
133
114
109
81
74
71
64

10.402

Karma Proje
Ofis
Konut ve is Yeri
Konut
Konaklama
Konaklama
Ofis ve Is Yeri
Konut
Konut
Konut
Konut
Konut ve is Yeri
Otel ve is Yeri
Konut
Ofis ve Is Yeri
Konut
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Konaklama
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konut ve is Yeri
Konut ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri

Projelendirme asamasindadir.

62,3%
4,2%
71,2%
100,0%
Planlama asamasindadir.
20,3%

Projelendirme asamasindadir.

3,9%
80,7%
8,3%

Projelendirme asamasindadir.

67,3%
3,4%

Projelendirme asamasindadir.
Projelendirme asamasindadir.

87,2%
Planlama asamasindadir.

Projelendirme asamasindadir.

Yiiklenici secimi yapilmistir.

Projelendirme asamasindadir.

60,5%
100,0%

Projelendirme asamasindadir.

100,0%
100,0%

4,0%
1,5%
0,9%
0,8%
0,8%
0,8%
0,6%
0,6%
0,5%
0,5%
0,4%
0,4%
0,4%
0,4%
0,3%
0,3%
0,3%
0,2%
0,2%
0,2%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%

14,5%
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Istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi

Toplam 431.041 m? ingaat alanina sahip iFM Ziraat Kuleleri, ofis nitelikli 40 ve

46 katli 2 blok ile ticari nitelikli 8 katli podyumdan olugsmaktadir. 8 katli <D
podyumda 10.234 m? brit kiralanabilir ticari (yeme & igme ve aligveris) alanin| A48
yaninda ¢ok amagl kullanima uygun toplanti odalari, yemekhane, fitness :
alanlari ve ofis katlari bulunmaktadir.

Ziraat Kulelerimiz; diinya ¢apinda kullanilan yesil bina derecelendirme sistemi
olan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) “Platin”

sertifikasini alan, IFM yerleskesi icindeki ilk ve tek yesil binadir.

Ziraat Kuleleri; mimari tasarim ve yapimda mikemmeliyet, inovasyon ve
surdurdlebilirlik alanlarinda sergiledigi Ustun performansla, kiresel bir kurulus
olan Yiiksek Binalar ve Kentsel Yagsam Alani Konseyi (CTBUH) tarafindan
2023 yili “ingaatta Miikemmeliyet” 6diliine layik goriildi.
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istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi
istanbul, Umraniye
Ofis ve s Yeri Projesi
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Tamamlanma Yili

ilk olarak; 17 Nisan 2023 tarihinde diizenlenen tdrenle istanbul Finans
Merkezi bankalar etabinin hizmete agilimasinin ardindan, ayni yilin ' —
Mayis ay! itibariyla Ziraat GYO ile Ziraat Bankasi birimleri Ziraat Kule-1'e Do
tasinmis ve istanbul Finans Merkezi'nde hayat baslamistir. 2024 yilinin
ilk aylarinda basta Ziraat Katilim Bankasi A.$. olmak lizere Bankamizin
diger Istiraklerinin kademeli olarak taginmalariyla Kule-2 de faaliyete

AGLEE baglamistir.
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Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan s IRE B (L~ T v 30 WD
30.12.2024 tarihinde hazirlanan degerleme raporuna gére IFM Ziraat = ey =
Kuleleri'nin piyasa degeri 40.066.628.075,-TL'dir.




Tamamlanan Projeler

Yenimahalle Projesi

Lokasyon Ankara, Yenimahalle
Tiird Konut
Arsa Alani 2.885 m?
ingaat Alan 5413 m?
Tamamlanma Yih 2021

1 bodrum, zemin ve 4 normal katta toplam 42 adet bagimsiz bélim
(T EETS olarak hayata gegirilen proje kapsaminda yer alan tim bagimsiz
bollmlerin satigi tamamlanmigtir.

Alsancak Projesi

Lokasyon izmir, Konak

Tiirli Konaklama ve is Yeri
Arsa Alani 395 m?
ingaat Alan 3.316 m?

Tamamlanma Yil 2021
2 bodrum kat, zemin kat, 7 normal kat ve teras kattan olusan bina,

Aciklamalar misafirhane ve sube hizmet binasi olarak 30.12.2024 tarihinde Ziraat
Bankasi A.$.’ye satilmistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fozlasi
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Tamamlanan Projeler

Lokasyon
Turt
Arsa Alani
ingaat Alani
Tamamlanma Yili

Aciklamalar

Efes Projesi

izmir, Konak

is Yeri ve Otel
624 m?
4921 m?
2022

Guclendirmeli tadilati tamamlanan bina, 45 odali otel ile Ziraat
Bankas! sube hizmet alani olarak tasarlanan is yeri boliminden
olusmaktadir. Binanin tim bolimleri kiraya verilmistir.

§E Ziraat GYO

’__
Al
||

Karabaglar Projesi

Lokasyon izmir, Karabaglar

Tiirli Ofis ve s Yeri
Arsa Alani 676 m?
ingaat Alani 2.259 m?

Tamamlanma Yili 2020

Aciklamalar Bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 3 normal kattan olusan bina,
¢ 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.$.’ye satilmistir.

Ortakhiktan daha fuzlasi

14



Tamamlanan Projeler

Rotamavi Projesi

istanbul, Kartal

Lokasyon

Tiirli Konut ve i Yeri
Arsa Alani 5.801,42 m?
ingaat Alani 20.640 m?
Tamamlanma Yih 2020

istanbul 1li, Kartal ilcesinde APG insaat Yatirm A.S. tarafindan
gelistirilen insaat halindeki Rota Mavi projesindeki 140 adet
bagimsiz bolim satin alinmis olup, tim bagimsiz bollimlerin satisl
tamamlanmistir.

e ETEET

§E Ziraat GYO

Mola istanbul Projesi

Lokasyon istanbul, Silivri
Tird Eglence ve Tatil Koy
Arsa Alani 98.146,45 m?
ingaat Alani 43.252 m?
Tamamlanma Yih 2024

Saglik  Yasam Koyii konsepti ile Makro ingaat Ticaret A.S.
tarafindan gelistirilen insaat halindeki projenin 304 adet bagimsiz
bolimi satin alinmis ve bu bagimsiz béllimlerin tamami insaatin
tamamlanmasinin ardindan kiraya verilmistir.

Aciklamalar

Ortakhktan daha fuzlasi

15



Tamamlanan Projeler

Lokasyon Kahramanmaras, Dulkadiroglu
Tiirii Ofis ve s Yeri
Arsa Alani 700 m?
ingaat Alani 3.075 m?

IETEEW I ER 2021

2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan olusan proje
kapsamindaki 12 adet ofis nitelikli bagimsiz bélumin 10 adedinin
satisi tamamlanmis olup, 2 (initenin satis siireci devam etmektedir. Is
yeri niteligindeki bagimsiz bolimler ise sube hizmet alani olarak
30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.$.'ye satilmigtir.

Binamiz Kahramanmaras merkezli depremlerde hasar almamistir.

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Lokasyon Manisa, Saruhanli
Tiirli Konut ve Is Yeri
Arsa Alani 836 m?
ingaat Alani 3.473 m?

Tamamlanma Yili 2023

Is yeri ve konut projesindeki mesken nitelikli 16 bagimsiz bélimiin
tamaminin satis siireci tamamlanmistir. is yeri niteligindeki bagimsiz
bélim ise sube hizmet alani olup, 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi
AS.'ye satiimistir.

Aciklamalar

16



§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fozlasi

Tamamlanan Projeler

Altunizade Projesi

Lokasyon istanbul, Uskiidar
Tiird Konut

Arsa Alani 1.887 m?

ingaat Alani 4.681,06 m?

Tamamlanma Yili 2024

Proje kapsaminda insaati tamamlanan 20 adet konut, 2024 yili Mart ay!
itibariyla satisa sunulmustur. 2024 yili sonu itibariyla projedeki 18 bagimsiz
bolimin satigi gerceklesmis olup, kalan 2 bagimsiz bolime iliskin satig
streci devam etmektedir.

(T EET
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Tamamlanan Projeler
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Gaziosmanpasa Projesi
Lokasyon istanbul, Gaziosmanpasa

Tiirli Ofis ve Is Yeri
Toplam Arsa Alani 195,38 m?

Toplam ingaat Alani 1.216 m?
LETEIER T ERY 2024

1 bodrum kat, zemin kat ve 5 normal kattan olusan is yeri ve ofis projesi
2024 yilinin Ekim ayinda tamamlanmistir.

Aciklamalar

15.02.2023 tarihinde Uzerinde proje gelistirmek Uzere Ziraat Bankasi'ndan
satin alinarak Sirket portfoyine dahil edilen Gaziosmanpasa Binasl,
11.02.2025 tarihinde Ziraat Bankasi A.S.'ye satilmistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Y : — 7
Erenkoy Projesi
Lokasyon istanbul, Kadikdy

Tiirli Konut ve s Yeri
Toplam Arsa Alani 2.298 m?

Toplam insaat Alani 9.978 m?
Tamamlanma Yih 2024

Gayrimenkul Uzerinde bulunan eski bina riskli yapi kapsaminda yiktirilarak yerine
yaklagik 2.200 m?lik genis bir alana kurulu liks ve konforu bir araya getiren konut
projesi gelistirilmistir.

Aciklamalar

Kaya zemin Uzerinde zemin+14 kat olarak tasarlanan projede, farklilagsan daire
tipleriyle toplamda 45 adet konut ve 3 adet dikkan bulunmaktadir. Binada yer alan
bagimsiz bolimler 2024 yili Temmuz ayinda satisa sunulmus olup, 1 konut nitelikli
bagimsiz bolumUn satis sureci devam etmektedir.



§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Tamamlanan Projeler
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Fethiye Projesi Kordon/Konak Projesi

Lokasyon Mugla, Fethiye Lokasyon izmir, Konak
Tird is Yeri ve Otel Projesi Tura Sube ve Ofis Projesi
Arsa Alani 1.549 m? Arsa Alani 213 m?
ingaat Alan 2.222 m? ingaat Alani 1.609 m?
Tamamlanma Yih 2024 Tamamlanma Yili 2025

Ayrik nizamda iki adet binadan olusan projede binalardan biri

Banka hizmet binasi, digeri otel binasi olarak tasarlanmistir. lzmirin sahil yolu Kordonda yer ala eI

tarihinde portfdye dahil edilmistir. 213 m? ylizélglimli arsa tzerinde
Aciklamalar yer alacak ofis ve ig yeri projesi, zemin ve 7 normal kattan
olusmaktadir.

Sube binasi zemin ve 1 normal kattan; otel binasi ise zemin ve 1
normal kattan olusmaktadir. Temmuz ayinda ingaati tamamlanan
projenin otel bélimi 11.10.2024 tarihinde satiimis olup, Sube
binasi ise 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.$.’ye satiimistir.

Aciklamalar

Binanin insaat isleri 2025 yili baginda tamamlanmistir.

19



Tamamlanan Projeler

Goztepe Projesi

Lokasyon istanbul, Kadikdy

Tiirt Konaklama Projesi
Arsa Alani 1.476 m?
ingaat Alani 4.224 m?

Tamamlanma Yil 2025

10.07.2020 tarihinde portfdye dahil edilen tasinmaz Ulzerinde 55
Agiklamalar odali konaklama projesi gelistirilmistir.

Binanin ingaat isleri 2025 yilinda tamamlanmistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Bursa/Karacabey Projesi

Lokasyon Bursa, Karacabey
Tiirii Konut ve Is Yeri Projesi
Arsa Alani 246 m?
ingaat Alani 1539 m?

Tamamlanma Yilh 2025

Bodrum, zemin ve 4 normal katli proje, sube hizmet alani ile konut
nitelikli 4 bagimsiz béllimden olusmaktadir. Konut nitelikli bagimsiz
Aciklamalar bolimlerin  yilin  Uglncl  ceyreginde  satisa  sunulmasi
planlanmaktadir.

Binanin ingaat isleri 2025 yilinda tamamlanmistir.
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fuzlas:

Devam Eden Projelerimiz

istanbuIISuItanbeyIi-Battalgazi Projesi i T TR P *- S

IR
Edinim Tarihi 17.08.2023 oA
Edinim Degeri 274.768.898 TL
Arsa Alani 14.241,06 m?
ingaat Alan 68.002 m?
Niteligi Konut ve s Yeri Projesi

2024 Y\l Sonu
Ekspertiz Degeri 437.000.000 TL

17.08.2023 tarihinde satin alinan arsa (zerinde, farklilagan
daire tipleriyle 275 adet konut, 17 adet is yeri nitelikli olmak
Uzere toplam 292 bagimsiz bolimden olusan konut projesi
insa edilmektedir.

Yuklenici segimi yapilan ve is bitim tarihi 2026 yili Ekim ay
olarak belirlenen projedeki konut nitelikli bélimlerin 2025
yiinin  Gglinci  ¢eyredinde on  satisa  sunulmasi
planlanmaktadir.
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: .. §E2iraat GYO
Devam Eden Projelerimiz

Ortakhktan daha fuzlasi

Karakoy Projesi

Edinim Tarihi 8.07.2020

Edinim Degeri 60.490.000 TL

% Arsa Alani 624 m2

% ingaat Alani 3.965 m>

!: Niteligi Ofis Projesi
R

Wiener Bankverein’in 1908 yilindaki proje yarismasini kazanan Alexander Von
Neumann ve Ernest Gotthily ortakliginca projelendirilen tarihi bina, 1944 yilinda
Ziraat Bankasi tarafindan satin alinmistir.
Aciklamalar YuzdlgimU 623,5 m? olan deniz kiyisindaki arsa uzerinde bulunan Karakdy Binasi,
¢ 8 Temmuz 2020 tarihinde ayni sermaye yoluyla Ziraat GYO portfoyiine dahil
edilmistir.

Genel restorasyonu devam eden projenin 2026 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi
ongorilmektedir.
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Devam Eden Projelerimiz

Gokturk Projesi

Edinim Tarihi 02.02.2022

Edinim Degeri 49.500.000 TL

Arsa Alani 3.521 m?

ingaat Alani 5.002 m? (Sirketimiz Pay)

Niteligi Villa ve Konut

2024 Y1l Sonu

Ekspertiz Degeri 271.263.377,71 TL

istanbul li, Eytipsultan ilgesi, Goktiirk Mahallesinde bulunan
toplam 330.000 m? buytkligundeki arsalar Uzerinde Ziraat
Bankasi, Emlak Konut GYO ve Sirketimiz arasinda birlikte
proje gelistirimesine yonelik protokol imzalanmistir. Projede
Sirketimizin pay1 %2'dir.

Goktiirk 1.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme
Aciklamalar isi kapsaminda 81 adet villa ileri kaba ingaati ilerleme orani
%100 seviyesinde olup kesin kabull yapilmistir.

Gokturk 2.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Gevre Diizenleme
Isi kapsaminda 414 adet konut anahtar teslim yapilmakta olup,
ilave igler dahil kimulatif ilerleme orani %83,17 seviyesindedir.
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Devam Eden Projelerimiz

Malatya Projesi

Edinim Tarihi 19.10.2023

Edinim Degeri 50.000.000 TL
Arsa Alani 19.242 m?

ingaat Alan 30.950 m?

Niteligi Konut

2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri

328.645.000 TL

Kahramanmaras merkezli yasanan 6 Subat depremlerinden etkilenen
bolgelerdeki konut ihtiyaclarini karsilamak Uzere, ilk etapta 19.10.2023

tarihinde Malatya ilinde 19.242 m? y(izdlglimlii arsa satin alinmistir.

Agiklamalar 10 bloklu, 204 daireden olusacak projedeki bagimsiz balimlerin kat

irtifaki 10.02.2025 tarihinde kurulmus olup, projenin 2025 yilinin Ggtncl
ceyreginde tamamlanmasi planlanmaktadir.
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Devam Eden Projelerimiz

Edinim Tarihi
Edinim Degeri
Arsa Alani
ingaat Alani
Niteligi
2024 Y1l Sonu

Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Kazakistan/Almati Projesi

22.05.2024

593.286.271 KZT
4.769 m?

42.589 m?

Ofis ve s Yeri Projesi

1.186.202.000 KZT

Sirketimiz bagli ortakligi TOO Ziraat GYO Kazakhstan tarafindan, Ziraat
Bankasi A.$. istiraki Kazakhstan Ziraat International Bank'tan satin alinan
tasinmaz uzerinde banka subesi ve ig yeri projesi hayata gegirilecektir.
Projeye iligkin ylklenici segimi yapilmis ve ingaata baglanmis olup, projenin
2026 yil sonunda tamamlanmasi planianmaktadir.
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: .. §E Ziraat GYO
Devam Eden Projelerimiz

Kahramanmarag/Onikisubat

Konut Projesi
22.346 m?
4 Blok - 127 Konut
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Konut Projesi
28.622 m?
4 Blok - 150 Konut



Devam Eden Projelerimiz

B

Konut Projesi
28.332 m?
6 Blok - 162 Konut

IR I
e

Kadikoy/Osmanaga

Otel ve Is Yeri Projesi
2.285 m?

ziraateyo.

- Istanbul/Bayrampasa [

Ofis ve Is Yeri Projesi
2.718 m?

y



Devam Eden Projelerimiz

Afyon/Emirdag

Konut ve is Yeri Projesi Konut ve I Yeri Projesi Ofis ve Is Yeri Projesi
4.773 m? 2.714 m? 1.668 m?

- “on r
. »& A
i Carsisi
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§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

izmir/Bayrakli

foms i Edinim Tarihi 14.07.2020
== Edinim Degeri 510.000.000 TL
= EE‘ <o Arsa Alani 21.035 m?
e el ingaat Alani 306.707 m?
Q% ”{_} ra Niteligi Karma Proje
= Jroey
= L AT 2.450.548.958 TL

Ekspertiz Degeri

FEERREEER

TEFEFEREE

1038 bagimsiz bolimden olusacak karma projede, zemin Usti 7-9-11-13 katli olmak Uzere 6 adet
konut blogu, zemin Ustli 15 katli ofis blogu, 40 katli 1 adet rezidans blogu, 31 katli 1 adet hibrit
(home ofis) blok ve zemin Ustil 12 katli 1 adet ofis binasi ile 2 katli bazadan olusan ticari tniteler
Aciklamalar yer alacaktir.

Projede LEED Gold sertifikasyonu hedeflenmis olup, insaat calismalarina 2025 yilinin son
ceyreginde baslanmasi planlanmaktadir.
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\f Ziraat GYO

Proje Asamasindaki Islerimiz =
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Hatay/Iskenderun Balmumecu

Konut Projesi Konut ve is Yeri Projesi
24,900 m? 3.642 m?

154 Konut
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E"E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas

Proje Asamasindaki Islerimiz
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Sultanbeyli/Mimar Sinan Adana/Seyhan
Konaklama ve is Yeri Projesi

Konut Projesi , : o
Ofis ve I Yeri Projesi
2
18.956 m 3.024 m? 13.268 m?

112 Konut
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Konsolide Finansal Bilgiler- Varhklar*

VARLIKLAR (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 188.951 1.263.264
Ticari ve Diger Alacaklar 213 551 325.879
Stoklar 1.022.556 763.872
Pesin Odenmis Giderler 89.369 32.316
Diger Dénen Varliklar 25.730 26.462
Toplam Donen Varliklar 1.540.158 2.411.794
Diger Alacaklar 0 36
Stoklar 5.075.041 4.820.732
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 65.830.666 64.579.295
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 441.315 450.643
Pesin Odenmis Giderler 2.042.456 1.465.294
Diger Duran Varliklar 510.926 521.200
Toplam Duran Varliklar 73.900.403 71.837.202

OPLAM VARLIKLAR 75.440.561 74.248.995

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Konsolide Finansal Bilgiler- Kaynaklar*

KAYNAKLAR (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Bor¢lanmalar 5.782.448 5.930.212
Ticari ve Diger Borglar 1.027.240 450.473
Ertelenmis Gelirler 101.297 57.018
Dénem Kari Vergi Yiikimliliigi 99.504 4
Karsiliklar 2.835 2.835
Ertelenmis Vergi Yiikimliiligii 1.042.550 2.853.928
Diger Yiiktimliiliikler 1.301.659 690.544
Toplam Yukimluliikler 9.357.534 9.985.013
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Diizeltmesi Farklari 31.138.895 31.138.895
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 25.634.990 22.402.146
Diger Kdr Yedekleri 56.352 11.597
Paylara lliskin Primler 2.250.781 2.250.781
Gecgcmis Yillar Karlari 199.709 199.709
Dénem Net Kéri veya Zarari 2.108.680 3.567.235
Ozkaynaklar 66.083.027 64.263.982

OPLAM KAYNAKLAR 75.440.561 74.248.995

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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Konsolide Finansal Bilgiler- Gelir Tablosu* YZiraat GYO

30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 1133100 800.422
Satislarin Maliyeti (-) 130.312 30.251
Brit Kar 1.002.810 770.171
Genel Yonetim Giderleri (-) 130.193 136.637
Pazarlama Giderleri (-) 7.493 360
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.803 44.032
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 38.259 37.671
Esas Faaliyet Kan 848.668 639.534
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 848.668 639.534
Finansman Gelirleri 232.620 210.631
Finansman Giderleri (-) 1.089.770 1.431.886
Net Parasal Pozisyon Kazancglari (Kayiplari) 814.241 1.037.869
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 805.758 456.147
Dénem Vergi Gideri (-) 99.817 0
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri (+,-) 1.402.739 -20.463

DL E RG] 2.108.680

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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Kar Dagitim Politikasi YZiraat GYO

Sirketimiz;

« 2021-2022 yillarina iligkin dagitilabilir karin en az %10'unun,
« istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da dagitilabilir karin en az %30’unun,

bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif ediimesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemisti.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun dogrultusunda Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige gidilmistir. Buna gore Yonetim Kurulumuzca, kar dagitiminda,
Kurumsal Yénetim Ilkelerine uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli
Sirket stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, strdurtlebilir biyime hizi, karlilik ve nakit durumu dikkate alinmak suretiyle 2024 yilina iliskin dagitilabilir
karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portfoyde yer alan tagsinmazlardan
elde edilen kazanglarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsenmesine karar verilmis olup, anilan politika degisikligi 7 Mayis 2025 tarihinde gergeklestirilen 2024 Yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisrnda
onaylanmistr.

Bu kapsamda; Kurulun [I-14.1 sayili tebligi kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hikimleri ve Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetci denetiminden ge¢mis olan 2024 yili Finansal
Tablolarina gore, net donem kérindan gegmis yil zararlari ve yasal yedek akgelerin ayrilmasindan sonra kalan tutardan 286.602.524,-TL'nin Ortaklara Kar
Payi olarak 30.09.2025 tarihine kadar dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan tutarin olaganustu yedeklere aktarilmasi hususu 07.05.2025 tarihli olagan Genel
Kurul Toplantisi'nda pay sahiplerince onaylanmigtir.
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iraat GYO
Ortakhktan daha fuzlasi
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Kapanis (TL)
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Ziraat GYO Piyasa Degeri

t

114,1 milyar TL

*30.06.2025 tarihi itibariyla
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