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Ortakhiktan daha fazlasi




Sirket Profili ¥ Ziraat GYO

> Ziraat GYO, Turk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiukumleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi'ne uygun surette, paylarini halka arz etmek ve kayitli sermaye esaslarina
gore faaliyet gostermek Uzere 1 Kasim 2016 tarihinde kuruldu.

> Ziraat GYO paylari, 6 Mayis 2021 tarihinde ZRGYO kodu ile Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

Ortaklik Yapisi

Unvani Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirrmcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A: Bagimsiz liyeler disindaki Yonetim Kurulu liyelerini segme hakki vardir.
B: Aile birlikte bagimsiz Yonetim Kurulu liyelerini segme hakki vardir.



Baslica Finansal Gostergeler milyon TL)*

Varlklar

79.821 82.548

2024 Eyl.25

®m Duran Varliklar ®m Donen Varliklar
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Ortakhktan daha fuzlasi

Kaynaklar

2024 Eyl.25

m Ozkaynaklar m Yabanci Kaynaklar

Net Donem Kari

677

Eyl.24 Eyl.25

*Sunumda yer alan Sirket finansal verileri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca “Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ek

Kira Geliri ve Satis Hasilati

L

Eyl.24 Eyl.25
m Kira Geliri m Satig Hasilati
I Raporlama” hiikiimleri dogrultusunda enflasy hasebesi uygul ak diizenl is verilerdir.



Kurulusg / Edinim Yili

Bagli Ortakhk ve Pay Orani

Sermaye

Gayrimenkul projesi
gelistirme, yatirim ve
kiralama

Gayrimenkul edinme,
proje geligtirme, satig,
kiralama
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34.931.124 KM ] 45.742.000 KM
(993.327.978 TL) - (1.103.794.256 TL)

= Ziraat GYO 2020
\ Sarajevo d.o.o. 100%

4.371.770 KZT
(818.813 TL)

TOO Ziraat GYO ,! 2022
Kazakhstan Y 100%
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Ortakhktan daha fuzlasi

Portfoyumuz
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Portfoyun Cografi Dagilimi — 30.09.2025 YZiraat GYO

FRANKFURT iSTANBUL _
1 Bina (2.353 m?) 15 Bina (229.456 m?) KOCAELI i
11 Proje (115.923 m?) 1Bina (679 m?)
1 Arsa (6.298 m?) 1 Proje (25.363 m?)

ANKARA
6 Bina (22.477 m?)

KAHRAMANMARAS
1 Proje (22.346 m?)

AFYONKARAHISAR
1 Proje (2.737 m?)

SiVAS
1 Proje (4.773 m?)

MALATYA
1 Proje (30.950 m?)
ADIYAMAN
1 Proje (28.332 m?)

SANLIURFA
1 Bina (11.247 m?)

TEKIRDAG ”
1 Proje (13.268 m?)
BURSA
SARAYBOSNA 1 Proje (1.539 m?)
1 Bina (9.009 m?)

izmiR
4 Bina (17.036 m?)
1 Proje (306.707 m?)
1 Arsa (924 m?)

MUGLA
1 Proje (881 m?)

ALMATI
1 Proje (39.889 m?)

ADANA
1 Proje (3.024 m?)

ANTALYA
1 Bina (2.782 m?)

h““—

FARKLI SEHIRDE  BiNA PROJE ARSA

HATAY
2 Proje (54.505 m?)
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Ortakhiktan daha fozlas

‘ b' .:.]
) 5 k 3 Gayrimenkul Portfoyu
Portfoy Dagilimi N, (Milyon TL)
:'T"Tfas : 75.429 78.434
) . :
4,0% 2
15,9% ‘ — A .
' S
2024 Evl.25 i
I _HETa - 2
Portféy Dagilimi AT 2024 Yil Sonu iz Eyliil 2025 Portfoy =
(Milyon TL) LB Degeri CLESTE Degeri Payi : »ﬂ
80,2% g Bazinda Adet 2 Bazinda Adet : g I
Kira Getirili Gayrimenkuller 30 62.458 30 62.867 80,2% ; \\7‘-: .
Devam Eden Projeler 25 9.873 25 12.455 15,9% ‘rf;'gi\"
Arsalar 2 3.030 2 3.030 3,9%
Stoklar 2 69 2 82 0,1%

= Kira Getirili Gayrimenkuller TOPLAM

B SRS T SaRw e e AN S

75.429

78.434 __100%

2024 Vil Sonu  Eyliil 2025
Degeri Degeri Portfoy Payi
(milyon TL) (milyon TL)

= Devam Eden Projeler (08§ Arsa Adh : Arsa Alani
& (m?)

Arsa ve Stoklar Levent istanbul
Bayrakli izmir 924 147 147 0,2%
TOPLAM 7.222 3.030 3.030 3,9%

W‘HWH"T' Ty TR e A . 2 ‘ ‘




Kira Getirili Gayrimenkuller ¥ Ziraat GYO

Kiralanabilir 2024 Yil Sonu Eyliil 2025 Kiralanabilir 2024 Yil Sonu  Eylil 2025
Bina Adi Sehir Alan Degeri * Degeri Bina Adi AET Degeri * Degeri
(m?) (milyon TL) (milyon TL) (m?) (milyon TL) (milyon TL)

Portfoy
icindeki Payi

Portfoy
icindeki Pay!

IFM Ziraat Kuleleri istanbul 166.133 49.794 50.275 %64,0 Galatasaray Binasi istanbul 1.302 315 316 %0,4
Maslak Binalari istanbul 1.585 2.008 2.008 %2,6 Besiktas Binasi istanbul 1.408 300 300 %0,4
Beyoglu Binasi istanbul 4.304 1.334 1.334 %1,7 Cinarli Binasi izmir 7.904 292 292 %0,4
Saraybosna Binasi Saraybosna 9.009 1.076 1.104 %1,4 Cagaloglu Binasi istanbul 1.480 277 292 %0,4
Mola istanbul istanbul 22.200 720 720 %0,9 Yenisehir Binasi Ankara 3.361 273 273 %0,3
Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 2.353 516 546 %0,7 Kizilay Binasi Ankara 2.450 232 232 %0,3
Bahgekapi Binasi istanbul 3.170 514 516 %0,7 Bornova Binasi izmir 3.351 201 201 %0,3
Taksim Binasi istanbul 2.080 489 489 %0,6 Kordon Konak Binasi** izmir 1.161 - 154 %0,2
Sanliurfa Otel Binasi Sanliurfa 11.247 484 484 %0,6 Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Ankara 2.498 129 129 %0,2
Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 3.748 440 445 %0,6 Tilnel Binasi istanbul 418 108 108 %0,1
Beyazit Binasi istanbul 1.926 445 445 %0,6 Cebeci Binasi Ankara 2.358 107 107 %0,1
Kadikoy Rihtim Binasi istanbul 2.887 422 422 %0,5 Cankaya Binasi Ankara 528 93 93 %0,1
Bahcekapi Postane Cad. Binasi  Istanbul 1.998 395 396 %0,5 Erenkoy Diikkanlar istanbul 214 66 66 %0,1
Ankara Okul Binasi Ankara 11.282 392 392 %0,5 Karamdrsel Binasi Kocaeli 679 45 45 %0,1
Efes Binasi izmir 4.759 359 359 %0,5 Aksaray Binasi*** istanbul 2.168 307 -

Antalya Binasi Antalya 2.782 324 324 %0,4 TOPLAM 282.743 62.458 62.867 %80,2

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
**Yilin ilk ceyreginde insaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden gikarilarak “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.
**% Aksaray Binasl, yilin tiglincti ceyreginde “Kira Getirili Gayrimenkuller” kaleminden gikarilarak, “Projeler” kaleminde izlenmeye baslanmistir.



Projeler

Proje Adi

Proje Alani
(m?)

2024 Yil Sonu
Degeri *

Eyliil 2025
Degeri

Niteligi

Eyliil 2025
Tamamlanma Orani

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Portfoy

Bayrakh
Karakoy
Sultanbeyli-Battalgazi
Almati
Malatya
Goztepe
Kartepe Natamam Otel
iskenderun
Antakya
Adiyaman
Goktirk
Onikisubat
Kadikdoy-Osmanaga
Balmumcu**
Aksaray***
Mecidiyekoy
Sultanbeyli-Mimar Sinan
Bayrampasa
Bodrum
Sivas-Sanayi Carsisi
Stleymanpasa
Emirdag
Sehremini
Karacabey
Seyhan
Gaziosmanpasa****
Kordon-Konak*****

izmir
istanbul
istanbul
Almati
Malatya
istanbul
Kocaeli
Hatay
Hatay
Adiyaman
istanbul
Kahramanmaras
istanbul
istanbul
istanbul
istanbul
istanbul
istanbul
Mugla
Sivas
Tekirdag
Afyonkarahisar
istanbul
Bursa
Adana
istanbul
izmir

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.

**Balmumcu Binasi, tzerinde proje gelistirmek tizere yilin ikinci ceyreginde portféye dahil edilmistir.

306.707
3.965
68.002
39.889
30.950
4.224
25.363
25.883
28.622
28.332
5.002
22.346
2.285
3.642
2.975
2.343
19.100
2.718
881
4.773
13.268
2.737
1.668
1.539
3.024
1.216
1.609
650.238

(milyon TL)
3.074
1.129

548
100
412
458
598
494
251
332
340
251
267

263
232
179
143
116
122
66
87
74
69
136
133
9.873

(milyon TL)
3.075
1.212

916
814
760
599
598
494
449
435
384
340
330
317
307
263
234
213
143
128
124
88
88
76
69

12.455

*** Aksaray Binasi, yilin iclinct ceyreginde “Kira Getirili Gayrimenkuller” kaleminden gikarilarak, “Projeler” kaleminde izlenmeye baslanmistir.

****[nsaati tamamlanan Gaziosmanpasa Projesi, yilin ilk ceyreginde satilmistir.

Karma Proje
Ofis
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konut
Konaklama
Konaklama
Konut
Konut
Konut
Konut
Konut
Otel ve is Yer
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konut
Ofis ve Is Yeri
Ofis ve Is Yeri
Konut ve is Yeri
Konaklama
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Konut ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Ofis ve is Yeri
Ofis ve is Yeri

**EXX Yilin ilk ceyreginde ingaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden cikarilarak “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.

Projelendirme asamasindadir.

%66,3
%18,0
%28,8
%95,1
iskan asamasindadir.
Planlama asamasindadir.
Yiiklenici seg¢imi yapilmistir.
%37,5
%16,1
%85,7
%19,2
%98,0

Projelendirme asamasindadir.
Projelendirme asamasindadir.
Projelendirme asamasindadir.
Projelendirme asamasindadir.

iskan asamasindadir.
Planlama asamasindadir.
Yiiklenici secimi yapilmistir.

Projelendirme asamasindadir.

%72,9

Projelendirme asamasindadir.

iskan asamasindadir.

Projelendirme asamasindadir.

%100,0
%100,0

igindeki Pay!

%3,9
%1,5
%1,2
%1,0
%1,0
%0,8
%0,8
%0,6
%0,6
%0,6
%0,5
%0,4
%0,4
%0,4
%0,4
%0,3
%0,3
%0,3
%0,2
%0,2
%0,2
%0,1
%0,1
%0,1
%0,1

%15,9
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Izmir/Bayrakli

= Edinim Tarihi 14.07.2020
Bt Edinim Degeri 510.000.000 TL
H{Raraay g
Ay IIJI } l Arsa Alani 21.035 m? (Sirketimiz Pay1)
=] i ingaat Alani 306.707 m?
gr=irel
e e Niteligi Karma Proje
== e
e i)l Bia croq W Sonu 2450.548.958 TL
e Rk B EE spertiz Degeri
‘j;::_ = =ik = b 1036 bagimsiz bolimden olusacak karma projede, zemin Ustu 7-9-11-13 katli olmak
i 1= % - — ; g:J Uzere 6 adet konut blogu, zemin st 15 katli ofis blogu, 40 kath 1 adet rezidans blogu,
o 53 ;;_,- o = 31 kath 1 adet hibrit (home ofis) blok ve zemin Ustli 12 katl 1 adet ofis binasi ile 2 katli
e » ; = ‘ \ bazadan olusan ticari Uniteler yer alacaktir.
. ‘.; n‘" A oL Ag|k|ama|ar I . - : S 5 .
T s gea— LEED Gold sertifikasyon hedefiyle gelistirilen projeye iliskin olarak diizenlenen fiziki
'ﬂ\.ﬁs’”ﬂ - ' — ] yiklenici secimi ihalesinde en uygun teklifi veren Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. ile
"y - 07.11.2025 tarihinde “Anahtar Teslim Gotiiri Bedelli insaat Yapim isi Sozlesmesi”
] - ; El imzalanmigtir.
A Wi &
R
h -
f -
- e ' Y
7 / ZI -
fﬁj.. = =
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Devam Eden Projelerimiz-1

Ortakliktan daha fazlas:

Global emlak sektorinin en prestijli
odullerinden biri olan European Property
Awards’da izmir Bayrakl Projemiz, 2’si mimarhk
ve 2’si gayrimenkul gelistirme kategorisinde

iy | EUROPEAN i i EUROPEAN olmak lizere toplam 4 kategoride ddiile layik
‘=i PROPERTY | PROPERTY ||| PROPERTY |1l PROPERTY coriimistir

AWARDS |_& AWARDS || AWARDS |'#4] AWARDS _ ' .
: D.EVELAO_PME‘“:]T hng; 5RCH'T?CT9:E 5RCH'TE_CT9:E F‘_ D‘EVEL'O'PME_NhT . | M En lyi Yiksek Katli Konut Projesi 5 Yildiz Oduli
8 P INTERNATIONAL 1 INTERNATIONAL qJ INTERNATIONAL r{ INTERNATIONAL o, Zl Yiksek Katli Konut Mimarisi OdU|U
¢ | PROPERTY g 3

PROPERTY |-
&t

AWARD WINNER

ROPETY [
& e/ ,f;b;

PROPERTY
VAP 4

M Karma Kullanim Mimarisi Odiili

& ¥ et
' 6.0.6 &

M Karma Kullanim Projesi Odiili

AWARD WINNER

BEST RESIDENTIAL RESIDENTIAL MIXED USE
HIGH RISE DEVELOPMENT HIGH RISE ARCHITECTURE ARCHITECTURE HBED USTEU?REK\I/EE-OPMENT g i
| TURKIYE TURKIYE TURKIYE e mm.r -
" ' :: A'
Zgyo Bayrakli Zgyo Bayrakli Mixed Use Zgyo Bayrakli Z2(0 By : |Eﬂﬁ”:| =

Mixed Use Development
by Ziraat Gyo + Oncuoglu
Architects + Turner

Development
by Ziraat Gyo + Oncuoglu
Architects + Turner

Mixed Use Development
by Ziraat Gyo + Oncuoglu

Architects + Turner | 1.‘
2025-2026 |§-

Mixed Use Development
by Ziraat Gyo + Oncuoglu
Architects + Turner

2025-2026

2025-2026 20252026 |




Devam Eden Projelerimiz-2

Edinim Tarihi
Edinim Degeri
Arsa Alani
ingaat Alani
Niteligi
2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

Sultanbeyli-Battalgazi

17.08.2023

274.768.898 TL

14.241,06 m?

68.002 m?

Konut ve s Yeri Projesi

437.000.000 TL

17.08.2023 tarihinde satin alinan arsa izerinde, farklilasan
daire tipleriyle 275 adet konut, 17 adet is yeri nitelikli olmak
uzere toplam 292 bagimsiz bélimden olusan konut projesi
insa edilmektedir.

Projedeki konut nitelikli bagimsiz bolimler 2025 yili Agustos
ay! sonunda projeden satig yontemi ile satisa sunulmus olup,
satislar devam etmektedir.

§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fuzlasi
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Ortakhktan daha fuzlasi

Devam Eden Projelerimiz-3

Karakoy

Edinim Tarihi 8.07.2020

Edinim Degeri 60.490.000 TL
Arsa Alani 624 m?

ingaat Alani 3.965 m?

Niteligi Ofis Projesi

2024 Y1l Sonu

Ekspertiz Degeri 900.000.000 TL

Wiener Bankverein'in 1908 yilindaki proje yarismasini kazanan Alexander Von
Neumann ve Ernest Gotthily ortakliginca projelendirilen tarihi bina, 1944 yilinda
Ziraat Bankasi tarafindan satin alinmistir.

Yuzolgimd 623,5 m? olan deniz kiyisindaki arsa uzerinde bulunan Karakoy
Binasi, 8 Temmuz 2020 tarihinde ayni sermaye yoluyla Ziraat GYO portfdyiine
dahil edilmistir.

Aciklamalar

Genel restorasyonu ve ingaati devam eden projenin 2026 yilinin ilk yarisinda
tamamlanmasi 6ngortlmektedir.

13



Devam Eden Projelerimiz-4

Edinim Tarihi
Edinim Degeri
Arsa Alani

ingaat Alani
Niteligi

2024 Y\l Sonu
Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

Gokturk

02.02.2022

49.500.000 TL

3.921 m

5.002 m? (Sirketimiz Pay))

Villa ve Konut

270268 577 T 1L

istanbul 1li, Eytipsultan llgesi, Goktiirk Mahallesi'nde bulunan
toplam 330.000 m? buytkligundeki arsalar Uzerinde Ziraat
Bankasi, Emlak Konut GYO ve Sirketimiz arasinda birlikte
proje gelistiriimesine yonelik protokol imzalanmistir. Projede
Sirketimizin pay1 %2'dir.

Goktiirk 1.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme
Isi kapsaminda 81 adet villa ileri kaba ingaatinin kesin kabulii
yapilmistir.

Gokturk 2.Etap Konut ingaati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme
Isi kapsaminda 414 adet konut anahtar teslim yapilmakta olup,
ilave igler dahil kimulatif ilerleme orani %85,65 seviyesindedir.

Her iki etapta satislar devam etmektedir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi
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Devam Eden Projelerimiz-5

Edinim Tarihi
Edinim Degeri
Arsa Alani

ingaat Alan
Nitelig

2024 Y1l Sonu
Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Malatya

19.10.2023

50.000.000 TL

19.242 m?

30.950 m?

Konut

328.645.000 TL

Kahramanmaras merkezli yasanan 6 Subat depremlerinden etkilenen
bdlgelerdeki konut ihtiyaclarini karsilamak (zere, ilk etapta 19.10.2023
tarininde Malatya ilinde 19.242 m? yuzolglmlU arsa satin alinmistir.

10 bloklu, 204 daireden olusan proje gegici kabul asamasinda olup,
bagimsiz bolumler 2025 yili Kasim ayinda satisa sunulmustur.

15



Devam Eden Projelerimiz-6
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Edinim Tarihi
Edinim Degeri
Arsa Alani
ingaat Alani
Niteligi

2024 Yil Sonu
Ekspertiz Degeri

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Kazakistan/Almati

22.05.2024

593.286.271 KZT

4.769 m?

39.889 m?

Ofis ve s Yeri Projesi

1.186.202.000 KZT

Sirketimiz bagli ortakhigi TOO Ziraat GYO Kazakhstan tarafindan, Ziraat
Bankasi A.S. istiraki Kazakhstan Ziraat International Bank'tan satin alinan
tasinmaz Uzerinde banka subesi ve is yeri projesi hayata gegirilecekdir.
Projeye iligkin ylklenici secimi yapilmis ve ingaata baslanmis olup, projenin
2026 yil sonunda tamamlanmasi planianmaktadir.

16
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Devam Eden Projelerimiz-7

A\

Pl e ———
L == T

. om
NI

LY O

= . -“"y‘"' ‘/ ! “‘A » 1
Adiyaman

Konut Projesi Konut Projesi
28.332 m? 22.346 m?

6 Blok - 162 Konut 4 Blok - 127 Konut

Kahramanmarag/Onikisubat
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Devam Eden Projelerimiz-8
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Afyon/Emirdag

28.622 m? Konut ve is Yeri Projesi

A

Hatay/Antakya

Konut Projesi

4 Blok - 150 Konut 2.737 m?
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Devam Eden Projelerimiz-9

Sivas/Sanayi Carsisi

Konut ve Is Yeri Projesi Otel ve Is Yeri Projesi
4.773 m? 2.285 m?

Kadikoy/Osmanaga

19



. ¥ziraat GYo
Proje Asamasindaki Islerimiz-1

g
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Istanbul/Balmumcu

Konut ve is Yeri Projesi
4 Blok - 154 Konut 3.642 m?

Hatay/Iskenderun

Konut Projesi
25.883 m?

20
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Ortakliktan daha fazlas:

Proje Asamasindaki Islerimiz-2

Wi i ] A
A R
B s
VBN & 4 B - R ?»’ <

Sultanbeyli/Mimar Sinan Adana/Seyhan

Konut Projesi Ofis ve Is Yeri Projesi
19.100 m? 3.024 m?

112 Konut

21
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Sehremini

Tekirdag/Suleymanpasa

Ofis ve Is Yeri Projesi
1.668 m?

Konaklama ve is Yeri Projesi

13.268 m?

22
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Tamamlanan Projeler .iiill ‘
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Istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi

Toplam 431.041 m? ingaat alanina sahip iFM Ziraat Kuleleri, ofis nitelikli 40 ve

46 katli 2 blok ile ticari nitelikli 8 katli podyumdan olugsmaktadir. 8 katli <D
podyumda 10.234 m? brit kiralanabilir ticari (yeme & igme ve aligveris) alanin| A48
yaninda ¢ok amagl kullanima uygun toplanti odalari, yemekhane, fitness :
alanlari ve ofis katlari bulunmaktadir.

Ziraat Kulelerimiz; diinya ¢apinda kullanilan yesil bina derecelendirme sistemi
olan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) “Platin”

sertifikasini alan, IFM yerleskesi icindeki ilk binadir.

Ziraat Kuleleri; mimari tasarim ve yapimda mikemmeliyet, inovasyon ve
surdurdlebilirlik alanlarinda sergiledigi Ustun performansla, kiresel bir kurulus
olan Yiiksek Binalar ve Kentsel Yagsam Alani Konseyi (CTBUH) tarafindan
2023 yili “ingaatta Miikemmeliyet” 6diliine layik goriildi.




Tamamlanan Projeler
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istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi

Lokasyon stanbul, Umraniye };u m::":’:\
Tirii Ofis ve Ig Yeri Projesi 11/ ); —
Arsa Alani 27.195 m? = | f’ :.L:.::::.;
ingaat Alani 431.041 m? ==\ ;...\.n “::.‘:k-
Kiralanabilir Alan 166.133 m? e %n;-&-ﬁ;; ;-; |
——\ { | i o
Tamamlanma Yih 2024 ; 3

ilk olarak; 17 Nisan 2023 tarihinde diizenlenen torenle istanbul Finans
Merkezi bankalar etabinin hizmete agilimasinin ardindan, ayni yilin
Mayis ayi itibariyla Ziraat GYO ile Ziraat Bankasi birimleri Ziraat Kule-1'e
tasinmis ve istanbul Finans Merkezi'nde hayat baslamistir. 2024 yilinin

HI
‘ | ﬁl‘ IO 11N R .|~
ilk aylarinda basta Ziraat Katilim Bankasi A.$. olmak tzere Bankamizin i uf’”,l'n'”liﬁ{“"{l it "
B > . i : i o 1 -
Agiklamalar diger lIstiraklerinin kademeli olarak tasinmalariyla Kule-2 de faaliyete )‘m o w; W il
baglamistir.

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan

30.12.2024 tarihinde hazirlanan degerleme raporuna gére IFM Ziraat
Kuleleri'nin piyasa degeri 40.066.628.075,-TL'dir.




Tamamlanan Projeler

Yenimahalle Projesi

Lokasyon Ankara, Yenimahalle
Tiirt Konut
Arsa Alani 2.885 m?
ingaat Alan 5413 m2
Tamamlanma Yih 2021

1 bodrum, zemin ve 4 normal katta toplam 42 adet bagimsiz
Aciklamalar bolum olarak hayata gegirilen proje kapsaminda yer alan tum
bagimsiz bolumlerin satigi tamamlanmisgtir.

Alsancak Projesi

Lokasyon izmir, Konak
Tiirii Konaklama ve is Yeri
Arsa Alani 395 m?
ingaat Alan 3.316 m?

Tamamlanma Yil 2021

2 bodrum, zemin, 7 normal ve teras kattan olusan, misafirhane
Aciklamalar ve sube hizmet binasi olarak kullanilan bina 30.12.2024
tarihinde Ziraat Bankasi A.S.’ye satiimistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fozlasi
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Tamamlanan Projeler

Efes Projesi

Lokasyon izmir, Konak
Tiirii is Yeri ve Otel
Arsa Alani 624 m?
ingaat Alani 4.921 m? -
Tamamlanma Yih 2022

Guglendirmeli tadilati tamamlanan bina, 45 odali otel ile
Aciklamalar Ziraat Bankasl sube hizmet alani olarak tasarlanan is yeri
¢ bolimunden olugsmaktadir.  Binanin tim bolumleri kiraya

verilmistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhiktan daha fuzlasi
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Karabaglar Projesi

zmir, Karabaglar

Lokasyon

Tiirii Ofis ve Is Yeri
Arsa Alani 676 m?
ingaat Alani 2.259 m?

2020

Tamamlanma Yili

Al Bodrum kat, zemin kat, asma kat ve 3 normal kattan olugan
¢ bina, 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankas! A.$.'ye satiimistir.
26



Tamamlanan Projeler

Rotamavi Projesi

Lokasyon istanbul, Kartal

Tiirii Konut ve Is Yeri
Arsa Alani 5.801,42 m?
ingaat Alani 20.640 m?

Tamamlanma Yil 2020

istanbul i, Kartal ilcesinde APG insaat Yatirm A.S.
tarafindan gelistirilen ingaat halindeki Rota Mavi projesindeki
Aciklamalar 140 adet bagimsiz bolum satin alinmis olup, ingaatin
tamamlanmasinin ardindan tim bagimsiz bolumlerin satig!
gerceklestirilmigtir.

Lokasyon istanbul, Silivri

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Mola istanbul Projesi

Tird Edlence ve Tatil Koyu

PVCEWAED] 98.146,45 m?
ingaat Alani 43.252 m?

Tamamlanma Yil 2024

Saglikh Yasam Koyii konsepti ile Makro ingaat Ticaret A.S.
tarafindan gelistirilen ingaat halindeki projenin 304 adet

Aciklamalar N e )
bagimsiz bolimu satin alinmis ve ingaatin tamamlanmasinin

ardindan bagimsiz bolumlerin tamami kiraya verilmistir. A



§E Ziraat GYO

Ortakliktan daha fazlas:

Tamamlanan Projeler

Deprem Oncesi Deprem Sonrasi Glincel Durum

Kahramanmaras Projesi Saruhanli Projesi

Lokasyon Kahramanmaras, Dulkadiroglu Lokasyon Manisa, Saruhanli
Tiirii Ofis ve Is Yeri Tiirii Konut ve s Yeri

Arsa Alani 700 m? Arsa Alani 836 m?

ingaat Alan 3.075 m? ingaat Alani 3.473 m?

Tamamlanma Yil 2021 Tamamlanma Yili 2023
2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan olusan proje
kapsamindaki 12 adet ofis nitelikli bagimsiz bélimun 10 adedinin
satisI tamamlanmisg olup, 2 Unitenin satis sureci devam etmektedir.
Agiklamalar Sube hizmet alani olarak kullanilan bagimsiz bélimler ise Agiklamalar
30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.S.'ye satilmistir.

Binamiz Kahramanmaras merkezli depremlerde hasar almamistir.

is veri ve konut projesindeki mesken niteliki 16 bagimsiz
bolimin satis stireci tamamlanmigtir. Is yeri niteligindeki
bagimsiz bolim ise sube hizmet alani olup, 30.12.2024 tarihinde
Ziraat BankasI A.S.'ye satiimistir.
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Tamamlanan Projeler
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Gaziosmanpasa Projesi

Lokasyon Istanbul, Gaziosmanpasa

Tiirii Ofis ve Is Yeri
Toplam Arsa Alani 195,38 m?
Toplam ingaat Alani 1.216 m?
Tamamlanma Yili 2024

15.02.2023 tarihinde proje gelistirmek Uzere Ziraat Bankasrndan
satin alinarak Sirket portfoyine dahil edilen taginmaz tzerinde, 1
bodrum, zemin ve 5 normal kattan olusan is yeri ve ofis projesi
gelistirilmistir.

insaati 2024 yilinin Ekim ayinda tamamlanan bina, 11.02.2025
tarihinde Ziraat Bankasi A.S.’ye satilmistir.

Aciklamalar

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

e ———

Bayrampasa Projesi

Lokasyon istanbul, Bayrampasa
Tiirii Ofis ve s Yeri
Toplam Arsa Alani 388 m?
Toplam insaat Alani 2.718 m?

Tamamlanma Yil 2025

14.07.2020 tarihinde ayni sermaye yoluyla portfoye dahil edilen arsa Uzerinde
geligtirilen ofis ve is yeri projesi, bodrum, zemin ve 4 normal kattan
olugsmaktadir.

Binanin ingaat igleri tamamlanmis olup, iskan sureci devam etmektedir.

Aciklamalar



- ¥ Ziraat GYO
Tamamlanan Projeler Y2t

Altunizade Projesi Erenkoy Projesi

Lokasyon [stanbul, Uskiidar Lokasyon istanbul, Kadikdy
Tiirii Konut Tiirii Konut ve Is Yeri
Toplam Arsa Alani 1.887 m? Toplam Arsa Alani 2.298 m?

Toplam ingaat Alan 4.681,06 m? Toplam insaat Alani 9.978 m?

Tamamlanma Yih 2024 Tamamlanma Yih 2024

Gayrimenkul Uzerinde bulunan eski bina riskli yapi kapsaminda yiktirilarak
yerine yaklasik 2.200 m?lik genis bir alana kurulu liks ve konforu bir araya
getiren konut projesi gelistirilmistir.

Aciklamalar Kaya zemin Uzerinde zemin+14 kat olarak tasarlanan projede, farklilasan daire
tipleriyle toplamda 45 adet konut ve 3 adet dikkan bulunmaktadir. Binada yer
alan bagimsiz bolumler 2024 yili Temmuz ayinda satisa sunulmus olup, 1
konut nitelikli bagimsiz bolimin satis sureci devam etmektedir.

Proje kapsaminda ingaati tamamlanan 20 adet konut, 2024 yili Mart ayi
itibariyla satisa sunulmustur. 2024 yili sonu itibariyla projedeki 18 bagimsiz
bolumin satisI gerceklesmis olup, kalan 2 bagimsiz bolime iliskin satis streci
devam etmektedir.

Aciklamalar



Tamamlanan Projeler
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Fethiye Projesi

Lokasyon Mugla, Fethiye
Tiirii Is Yeri ve Otel Projesi

Arsa Alani 1.549 m?

ingaat Alan 2.222 m?

Tamamlanma Yil 2024
Ayrik nizamda iki adet binadan olusan projede binalardan biri
Banka hizmet binasl, digeri otel binasi olarak tasarlanmistir.

Sube binasi zemin ve 1 normal kattan; otel binasi ise zemin ve 1
normal kattan olusmaktadir. 2024 yili Temmuz ayinda insaati
tamamlanan projenin otel bolimi 11.10.2024 tarihinde satilmis
olup, Sube binasi ise 30.12.2024 tarihinde Ziraat Bankasi A.S.'ye
satiimistir.

Aciklamalar

¥4 Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Kordon/Konak Projesi

Lokasyon izmir, Konak
Turd Sube ve Ofis Projesi
Arsa Alani 213 m?
ingaat Alan 1.609 m2
Tamamlanma Yili 2025

izmirin sahil yolu Kordon'da yer alan tasinmaz, 21.01.2022
tarihinde portféye dahil edilmistir. 213 m? yizolglimli arsa Uzerinde
geligtirilen ofis ve is yeri projesi, zemin ve 7 normal kattan
olusmaktadir.

Binanin iskani alinmis olup, Ziraat Bankasi A.S. ve Ziraat Katilim
Bankasi ile kiralama sureci yuruttimektedir.

Aciklamalar
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Tamamlanan Projeler

Lokasyon
Tira
Arsa Alani
ingaat Alani

Tamamlanma Yil

Aciklamalar

Goztepe Projesi

istanbul, Kadikdy

Konaklama Projesi
1.476 m?
4.224 m?

2025

10.07.2020 tarihinde portféye dahil edilen tasinmaz Uzerinde 55
odall konaklama projesi gelistirilmistir.

Binanin ingaat isleri 2025 yili Haziran ayinda tamamlanmis ve
iskani alinmistir.

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

T

§ Ziraat Barkas

Bursa/Karacabey Projesi

Lokasyon Bursa, Karacabey
Tirii Konut ve Is Yeri Projesi
Arsa Alani 246 m?
ingaat Alan 1.539 m2
Tamamlanma Yili 2025

Bodrum, zemin ve 4 normal katl proje, sube hizmet alani ile konut
Aciklamalar nitelikli 4 bagimsiz bollimden olusmaktadir. Konut nitelikli bagimsiz
boltimler 2025 yili Ekim ayinda satisa sunulmustur.
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Konsolide Finansal Bilgiler- Varhklar*

30.09.2025 31.12.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 367.218 1.358.065
Ticari ve Diger Alacaklar 160.951 350.334
Stoklar 1.226.072 821.196
Pesin Odenmis Giderler 103.952 34.741
Diger Dénen Varliklar 28.037 28.448
Toplam Donen Varliklar 1.886.230 2.592.784
Diger Alacaklar - 39
Stoklar 5.943.083 5.182.498
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller 71.264.577 69.425.572
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 478.808 484.461
Pesin Odenmis Giderler 2.315.460 1.575.255
Diger Duran Varliklar 659.443 560.313
Toplam Duran Varliklar 80.661.370 77.228.140

TOPLAM VARLIKLAR 82.547.600 79.820.924

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

Konsolide Finansal Bilgiler- Kaynaklar*

KAYNAKLAR (Bin TL) 30.09.2025

Bor¢lanmalar 7.153.521 6.375.237
Ticari ve Diger Borglar 685.810 484.278
Ertelenmis Gelirler 264.499 61.297
Dénem Kari Vergi Yikimliliigi 61.375 5
Karsiliklar 3.048 3.048
Ertelenmis Vergi Yikimliiliigi 1.169.723 3.068.097
Diger Yiikiimliiliikler 1.796.221 742.365
Toplam Yiikiimluliikler 11.134.195 10.734.327
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Diizeltmesi Farklari 33.827.903 33.827.903
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27.558.738 24.083.288
Diger Kar Yedekleri 39.251 12.467
Paylara lliskin Primler 2.419.688 2.419.688
Gecmis Yillar Karlari 214.696 214.696
Dénem Net Kéri1 veya Zarari 2.659.509 3.834.934
Ozkaynaklar 71.413.405 69.086.597

TOPLAM KAYNAKLAR 82.547.600 79.820.924

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.
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Konsolide Finansal Bilgiler- Gelir Tablosu*

Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

Briit Kar

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kani

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Pozisyon Kazancglari (Kayiplari)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zaran)
Dénem Vergi Gideri (-)

Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri (+,-)

Donem Kari

*Finansal veriler enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmistir.

30.09.2025

1.816.384
140.189
1.676.195
206.764
8.721
47.848
73.656
1.434.902
1.434.902
193.409
1.727.021
1.553.208
1.454.498

71.518
1.276.529

2.659.509

§E Ziraat GYO

Ortakhktan daha fuzlasi

30.09.2024

1.597.578
231.119
1.366.459
211.859
607
49.622
52.100
1.151.515
1.151.515
293.272
2.294.514
1.547.185

697.458
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Kar Dagitim Politikasi YZiraat GYO

Sirketimiz;

« 2021-2022 yillarina iligkin dagitilabilir karin en az %10’unun,
« istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da dagitilabilir karin en az %30’unun,

bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif ediimesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemisti.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun dogrultusunda Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige gidilmistir. Buna gore Yonetim Kurulumuzca, kar dagitiminda,
Kurumsal Yénetim Ilkelerine uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli
Sirket stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, strdurtlebilir biyime hizi, karlilik ve nakit durumu dikkate alinmak suretiyle 2024 yilina iliskin dagitilabilir
karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portfoyde yer alan tagsinmazlardan
elde edilen kazanglarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsenmesine karar verilmis olup, anilan politika degisikligi 7 Mayis 2025 tarihinde gergeklestirilen 2024 Yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisrnda
onaylanmistr.

Bu kapsamda; Kurulun [I-14.1 sayili tebligi kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hikimleri ve Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetimden gegmis olan 2024 yili Finansal Tablolarina
gore, net donem karindan gecmis yil zararlari ve yasal yedek akgelerin ayrilmasindan sonra kalan tutardan 286.602.524,-TL'nin Ortaklara Kar Payi olarak
30.09.2025 tarihine kadar dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan tutarin olaganustl yedeklere aktariimasi hususu 07.05.2025 tarihli olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda pay sahiplerince onaylanmis olup, s6z konusu dagitim stireci tamamlanmistir.
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iraat GYO
Ortakhktan daha fuzlasi

¥z

"
-
©
=
.
O
T
O
o
Q
N
L
L

400

g

Ziraat GYO Hisse Graf

31,00

350

300

250

200

150

100
50

26,00

21,00

16,00

11,00

1,00

S¢0¢-60-0€
SC0C-60-LT
S20¢-60-170
§¢02-80-¢¢
SC0Z-80-TT
S¢0¢-L0-6C
S2¢0C-£0-91
§20¢-£0-20
§¢0Z-90-6T
§¢02-90-¥0
§¢0¢-S0-2¢
§20¢-50-80
S¢0Z-v0-vC
S¢0Z-70-0T
S¢0¢-€0-9¢
SC0C-€0-€T
§20¢-20-8¢
S¢0T-¢0-LT
§¢02-20-¥0
S¢0¢-10-2¢
S20¢-10-60
¢02-¢1-9¢
v20C-CT-€T
¢0¢-¢1-20
¢0C-TT-61
¢0¢-11-90
¢02-0T-€C
¥20¢-01-0T
¢02-60-LC
7¢02-60-9T
¢02-60-€0
720¢-80-0¢
¢0¢-80-L0
¢0¢-L0-SC
¢0-L0-TT
720¢-90-8¢
¥20¢-90-¢T
¢0¢-50-0¢
7¢02-S0-LT
¢02-50-90
20¢-¥0-6T
20¢-v0-€0
¢0C-€0-1¢
¢02-€0-80
¢02-2¢0-9¢
20¢-¢0-€T
¢0¢-10-1€
¢0C-10-81
¢02-10-50
€C0¢:-CT=¢cC
€C0T-CI-TT
€¢0C-T1-8¢
€¢0C-T1-S1
€20¢-T1-20
€¢02-0T-0C
€¢0¢-0T-60
€2¢0¢-60-9¢
€C0C-60-€T
€¢0C-80-T€E
€¢0C-80-LT
€¢0¢-80-10
€20C-L0-1C
€20C-L0-TT
€¢02-90-€¢
€¢07-90-¢T
€¢0¢-50-0¢€
€20¢-S0-91
€¢02-50-€0
€¢0C-70-8T
€¢0¢-10-50
€C0C-€0-€C
€¢02-€0-0T
€¢0C-20-LC
€¢02-20-L0
€¢0¢-10-5¢
€2¢0C-10-C1
e0e-71-0€

Kapanis (TL)

R Hacim (Milyon TL)

asa Deger
yar TL

iy
1

iraat GYO P
108,1 m

(£)42

*30.09.2025 tarihi itibariyla

37



L mmw B
m| (mamw
b8 =k | | ) -
[1] ' I L \\\'y .l
— Z "
a2
—_ | er—
B0 UL L A
L 2iF T -
SRe—— — ———
o - ot [ .

T
2
‘ - Vv , -
: hd " ; ] in i e
T mam o2 o
e w18 RN = e """_
S IN\YZ2 Il m e
} //; 3 : e :A- A%
1 4
™ ~ " R, "0
- - st ek
v (8 ' — (e
EY | N7 : X
i = iy ] A (=]
i E 37 = ,\\
| ] ] <5 _-&’.4 oy .‘..' ; ‘\
g o , a -+ F | " Ay
LK 5 o
= .0 .
Ll .'
& U i R st

Bus irimcilari bilgilendirmek amaciyla hazirlanmis dlud/ ?unumda yer a]ag})llgller qam qul \ | \ iraat GYO) i ,,.‘ an la oo essal
d . Ancak, b‘llgllerln dogrulugu bag|m3|z olar?’ y|t eq‘l'memls qup, Ziraat GYO : , .

ceden Wﬁigtmlebﬂlrhﬁu dq!as‘mi en y: : ‘ | AL :‘.;.' ",_;; gz L-'%;
: , ’i_ j 3.’“ - ) | SN & E it ‘ ‘ ‘. = VA .1 B : it L el

. o rﬁu
) § S . '.':::;-a
Ly 1asina.
- s ) 5 -?t‘l ‘ AR
S Al e b ----——A‘)

ti iliskileri 2|raatqvo com.tr -
investorrelations@ziraatgyo.com.tr = .;

— - i e == T ——— —_—— SIS &



mailto:yatirimciiliskileri@ziraatgyo.com.tr
mailto:investorrelations@ziraatgyo.com.tr

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38

