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degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
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Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye
iliskin detayli bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen
mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
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5.3.

5.4.

Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, Izin ve Belgelerinin Durumu Ile
Igili Genel Gériis

Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklar1  Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cer¢evesinde, Bir Engel Olup-
Olmadigi ile ilgili Goriis

BOLUM 6 : SONUC

6.1.
6.2.

6.3
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BOLUM 7:EKLER

Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Pesin satis fiyat1 esas alinarak, Tiirk Liras1 lizerinden nihai deger
takdirinin yapilmasi,

Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma
deger vergisi tutarinin da eklenerek toplam degere ulasilmasi,
Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi
itibariyle bitirilmis olmas1 varsayimu ile Tiirk Liras1 izerinden ve
ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri
dahil Tirk Lirasi lizerinden degerinin takdir edilmesi
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi 1 28.12.2021
1.2  Rapor Numarasi : 2021.ZGY0O.8

1.3  Raporun Tiirii / Bashk - Anlatim Ozellikli Rapor

1.4  Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlar
Mehmet AKKOYUN (Spk Lisans No: 407558)

1.5  Sorumlu Degerleme Uzmam Adi ve Soyadi
Dinger KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6 Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazirlanmak iizere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 12.10.2021 ve 24.12.2021 tarihinde incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Sozlesmesi Tarihi / Nosu
06.10.2021 / 2021/296

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Degerleme raporu; ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETT icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say1 ile Resmi
Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglar1 Hakkinda Teblig (I1I-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti kapsaminda hazirlanmigtir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Tasinmaz Ozelinde sirketimiz tarafindan daha oOnce hazirlanmis rapor
bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan sirket ana
sOzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagli her tiir taginir mallarin yerinde incelemelerini
gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini diizenlemek ve her tiirlii degerleme
konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danigmanlik hizmeti vermek amaci ile 300.000,00
TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 1.000.000 TL’dir

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmstir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvar1 No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 25
Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvam, Adresi ve Bilgileri

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI,
Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi, Ziraat Bankas1 Blok No:4 Kadikdy Istanbul

Ticaret Sicil Bilgileri

UNVAN: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
TESCIL TARIHI: 01.11.2016

ILAN: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi: 04.11.2016-9191

SICIL NUMARASI

54300-5

MERSIS NUMARASI

0998083652500016

Ortaklik Yapisi Tutar1 Orani
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi

A.S. 3.090.371.040 65,84%
Fiili Dolagimdaki Pay 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%
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2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Simirlamalar

Degerleme c¢alismasi Sermaye piyasast degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis,
standartlar haricinde herhangi bir miisteri talebi olmamistir. Degerleme ¢alismasina herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. Isin Kapsamm

399 m2 alana sahip 12576 ada 3 parsel iizerinde bulunan ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI
KARGIR ZIRAAT BANKASI BINASI Vasifli Gayrimenkuliin Giiniimiiz Ekonomik
Kosullarinda Cari Pazar Degerinin belirlenmesi
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:

Antalya, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik besinci sehridir. 2020 sonu itibariyla il niifusu
2.548.308'dir. Tiirkiye'de "turizmin bagkenti" olarak goriilmektedir. Sehrin yiiz 6lglimil
20.177 km?dir. ilde km?ye 115 kisi diismektedir. En kalabalik ilgesi 2019 yili itibariyla
556.033 kisiyle Kepez ilgesidir. Niifus yogunlugunun en fazla oldugu ilge ise km? basina
5067 kisi ile Muratpasa'dir. 19 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 910 mahalle
bulunmaktadir.

Tamami1 Akdeniz Bolgesi'nin batisinda yer alir ve Antalya Korfezi'yle Bati Toroslarin
arasinda kurulmustur. Yiiz 6l¢iimii bakimidan Tirkiye'nin besinci biiyiik ilidir. Giineyinde
Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya, dogusunda
ise Karaman ve Mersin illeri vardir.

Antalya sehri, 1980 yilindan sonra uygun iklim kosullar1 ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla
gelismis ve buna paralel olarak ilde giiniimiizde Tiirkiye'nin en kalabalik besinci ili olmustur.
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Antalya'da ekonomik hayat biiyiik oranda ticaret, tarim ve turizme dayalidir. Antalya ilinin
kapsadigi bolge tarih Oncesinden gilinlimiize dek pek c¢ok medeniyeti barindirmistir ve
Tirkiye'de en ¢ok antik kent bulunan ildir.

Swrasiyla Likyalilar, Lidyalilar, Pamfilyalilar, Bergamalilar, Romalilar, Bizanslilar,
Selguklular Osmanlilar ve son olarak da Tiirkiye Cumhuriyeti hakimiyetinde bulunan Antalya
bu medeniyetlerin higbirine baskentlik yapmamustir.

[lin tamami1 Akdeniz Bélgesi'nin Antalya Boliimii'nde yer alir ve Akdeniz ikliminin etki
sahasindadir. Yerlesim yerleri haricindeki il topraklarinin biiyiik kismui tahil tarlalariyla
kapl platolardan olusur.

Tiirk Silahli Kuvvetleri Kara Kuvvetleri Komutanligina bagli 3. Piyade Egitim Tugayi
Komutanlig1 ve Hava Kuvvetleri Komutanligina bagli Hava Meydan Komutanligi Antalya'da
bulunmaktadir.

Antalya 2015 yil1 G20 Zirvesi'nin ve Expo 2016'nin ev sahibidir.

Antalya ili Tiirkiye’nin giineybatisinda 29° 20°-32°35 dogu boylamlari ile 36° 07°-37° 29’
kuzey enlemleri arasindadir. Glineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar
ile ¢evrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur,
batisinda Mugla illeri ile komsudur. ilin yiiz él¢iimii 20.177 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiiz
Ol¢iimiiniin % 2.6’s1 kadarina karsilik gelir. Akdeniz Bolgesi'nin batisinda bulunan Antalya
ili, bolge yiiz lglimiiniin ise % 17.6’sin1 olusturur. Il arazisinin ortalama olarak %77.8'i
daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir. Il alanmin 3/4"inii kaplayan
Toroslarin bir¢ok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Batidaki Teke yoresinde genis platolar ve
havzalar yer alir. Cogunlukla kiregtaglarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda,
kirectaglarinin erimesiyle olusmus magaralar, diidenler, su c¢ikaranlar, dolinler, uvalalar ve
daha genis cukurluklar olan polyeler gibi biiyiiklii, kiigiiklii karst sekilleri ¢ok yaygindir.
[lin topografik yénden gosterdigi degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal
gerekse demografi ve yerlesme yoniinden farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayr1 6zellik gdsteren
bu alanlar sahil ve yayla bdlgesi olarak tanimlanir.

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlan sicak ve kurak, kiglart
ilik ve yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir deyisle “Mutedil Deniz ve Sicak Deniz
Iklim Sinifi"na girer, daha i¢ kesimlerde ise “Soguk Yari-Kara iklim” tipi goriilmektedir.
Yazin ortalama sicaklik 28-36 © derece arasindadir. Ogle saatlerinde termometrenin 40 °
derecenin lizerine kadar c¢iktigi gorilir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 10-20 °
derece arasinda degisir. Kiy1 kesiminde kar ¢ok ender goriiliir, don ise ender olmakla beraber,
kiyilarda her kis goriilmez. Yagis olmadigi giinler hava acik ve giineslidir. Ilde yillik
ortalama nispi nem %64 civarindadir.

Antalya’nin kiy1 bolgesinde yazlar hem uzun hem de sicaktir. Kiglar bile 1liga yakin serinlikte
gecer. Yazin neredeyse hi¢ goriilmeyen yagmur, en cok kis aylar ile daha seyrek olarak ilk ve
sonbahar aylarinda saganak halinde yagar. Yilin ancak 40-50 giinii kapali ve yagishdir.
Antalya, yilda ortalama 300 giinesli giinii, 18.7 derece yillik sicaklik ortalamasi ile yilin 12
ay1 turizm hareketlerine agik, ender bolgelerden birisidir. Yilin dokuz ay1 denize girilebilir.

Antalya'da Sl¢iilmiis giinliik en yiiksek yagis miktar: 232.8 kg/m?; giinliik en hizli riizgar:
155.5 km/sa ve en yiiksek kar kalinlig1 5.0 cm'dir.

Antalya 1ili, Antalya giineyinin sehrinin turizm alani1 ilan edilmesinden sonra hizla

kalabaliklagmistir. Ozel ve kamu sektorii yatirimlari kent merkezi ve ¢evresinde yogunlagmus,
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bunun sonucu ortaya c¢ikan c¢alisma olanaklarn biiyiik bir niifus akimina yol
agmustir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna gore tesislesmenin gelismisligi, her mevsim
taritma uygun topraklari, ulagim sistemlerinin kullanmisliligi, denize kiyisi olmasi gibi
nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda niifusu 206.270 olan
il niifusu zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu gegmistir.
Goge ragmen, 2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tiirkiye genel issizlik oraninin
(%11,9) altindayd. Ise katilim bazinda da (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bdlge icinde
2. konumundayd. istihdam edilenlerin %45' hizmetler, %5'i sanayi, %50'si tarimda c¢alisir
(bu oranlar Tiirkiye i¢in sirastyla %49, %27 ve %24'tiir).

2013'ten once niifusun 1.000.081'1 merkez il sinirlari iginde 919.648'i ilge sinirlart i¢indeydi.
Bu durumda il niifusunun %52'si il ve ilce merkezlerinde, %48'1 ise kdy ve beldelerde
yasamaktaydi.

Antalya 2016 yili itibartyla niifus bakimindan 81 il arasinda 5. siradadir. 2.328.555 kisilik
Antalya niifusu bir dnceki yila gore 40.099 kisi artmis ve Tirkiye niifusunda Antalya payi
2,64'ten 2,92'ye ylikselmistir.

Antalya il niifusu Tiirkiye geneline gore daha yiiksek bir egitim diizeyine sahiptir. 2008
verilerine gore, 15 yas iistii okuma yazma orani toplam il niifusunun %97'sini (erkeklerde
%91, kadinlarda %86'sin1) olusturur, bu oran Tiirkiye i¢in %83'tlir (erkeklerde %88,
kadinlarda %79).

Bu farklilik oOzellikle niifusun {niversite egitimli kesiminde belirginlesir {iniversite ve
yiikksekokul mezunlarinin toplam niifusa orani Antalya'da %7 dolaylarindadir Tiirkiye
genelinde ise %5,4'tir.

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektoriinde bu tarihten
sonra cesitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de
konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tiirde lilks magazalar agilmistir. Teknolojinin de
kullanimim1 yayginlagsmasiyla tarim ve sanayide tUretimi artirmis, ticari piyasa oldukga
hareketlenmistir.

Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi'dir (ATSO). Uye
sayist 10.000'1 gecen ATSO kadar 6nemli olan diger kuruluslar: Antalya Ticaret Borsasi ve
Antalya Ihracatcilar Birligi'dir.

Antalya'daki ticaret sektorii, toplam gelirlerin %34'linli olusturan énemli bir agirliga sahiptir.
Antalya'da ihracatin  %67'si  ve ithalatin %601 Avrupa Birligi iiye tlkeleri ile
gerceklesmektedir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Tiirkiye'de serbest ticaret bolgesine olanak veren yasanin
1985 yilinda ¢ikmasindan bu yana Tiirkiye'de 21 serbest ticaret bolgesinden ikincisidir ve 14
Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine basladi. Su an 607.130 m?1ik bir alanda etkinlik gosteren
Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Antalya'nin Konyaalti belediyesi sinirlart  iginde
bulunmaktadir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi, Bakanlar Kurulu kararinca isletmesi 6zel sektore verilmistir.
Bu amagla %36's1 kamuya geri kalan %64'liik kism1 ise ASBAS'a (Antalya Serbest Bolge
Isleticisi A.S.) verilmistir.

Antalya, Tirkiye'nin gelismislik diizeyine goére 4. ili olmasina ragmen sanayi
alaninda Tirkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir.
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Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica
Antalya bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigr hava kirliligi gibi durumlarin
yasanmadig1 bolgelerdendir.

1950'1i yillarda Stimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri
sonucunda Antalya'da yaklasik 880 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan
yaklasik 280'1 Antalya Organize Sanayi Bolgesi'nin kontroliindedir. 1961 yilinda kurulup
Antalya'nin ilk sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu bolgeye Dokuma ismini veren
Antalya Pamuklu Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini
durdurmustur. Désemealti'ndaki Organize Sanayi Bolgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest
Bolge disinda, Antalya sehir merkezinde {i¢ sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar: Akdeniz
Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi
Carsisi'dir.

Sanayi sektoriiniin gayrisafi hasila i¢cindeki payr Tiirkiye genelinde %28 iken, Antalya'da %7
diizeyindedir. Antalya ili ulusal geliri icerisindeki sanayi pay1 sadece %4,3 gibi bir oranda
kalmaktadir.

Antalya Organize Sanayi Bolgesi (AOSB), 1976 yilinda Bakanlar Kurulu'nun verdigi onayla
yapimina baslanan ve Antalya'da turizm sektoriinii destekleyecek sanayi yatirnmlarinin da
bulunmas1  gerekliliginden = kuruldu.  Tarima ve  turizme wuygun  olmayan
arazilerde sanayi olusumu igin, gerekli her tiirlii altyapinin hazirlanmasi ve bakimi, ¢alisanlar
icin gerekli sosyal etkinlik alan ve tesislerinin diizenlenmesi, tiim donemlerde, hizmette kalite
ve devamliligin saglanmasi amaci tasir.

Antalya Organize Sanayi Bolgesi, bir yil iki aylik bir siirenin ardindan tamamlanip
370 hektarlik bir alanda etkinlik gostermeye baslamistir. Kurulduktan 6 yil sonra kuruldugu
arsa lizerinde bir hata tespit edilmis ve etkinlik alan1 310 hektar daraltilarak 60 hektara
indirilmis, ama 1998 yilinda bu sorun asilmis ve yeniden 370 hektarlik bir alanda
etkinliklerine devam etmistir. 2005 yilinda ¢evresindeki 294 hektar1 da biinyesine katarak 664
hektarlik bir alan yayilmistir.

Antalya - Burdur kara yolunun 26. kilometresinde bulunan Organize Sanayi Bolgesi 2 batida
ve 1 doguda olmak iizere toplam ii¢ giris kapisina sahiptir. %84.86'lik bir doluluk oranina
sahip Antalya Organize Sanayi Bolgesi'nde 179 firmaya ait 208 adet alan tahsis edilmistir.

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasiile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk
acisindan Tiirkiye tariminda 6nemli bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim
yapilan bir bolgedir.

Antalya'da tarim yapilan yerleri kiy1 kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiyi
kesiminde portakal, muz, avakado gibi tropikal bitkilerin yetistirilebilmesinin yaninda sera
tarimina da uygundur. Ama kiyidan uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi soguga
dayanikli meyve tiirleri yetistirilebilir. En ¢ok yetistirilen tarim iirlinlerinin
basinda domates, hiyar ve portakal gelir.

Antalya ili yillik 3.368.357 ton sebze liretimiyle Tiirkiye'deki tiretimin %13,4'linii; 1.011.917
ton meyve iiretimiyle Tiirkiye'deki iiretimin %6,06' sin1 karsilar. Diger bitkisel kalemler goz
oniine alindiginda Antalya, Tiirkiye'nin yillik tarim ihtiyacinin %4,41'ini karsilar.

Kentin hizli gelismesine paralel bir siire¢ yasayan tarim sektorii kendi yapisinda da derin
degisimlere ugramistir. 1970 yilinda niifusun dortte {icli tarimsal sektorlerden geciniyorken
2000 yilinda bu oran % 49' a diismiistiir.
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Antalya sehrinde hayvancilik ¢ok yaygin olmayan bir ekonomik faaliyettir. Merkeze bagl
kdylerde daha ¢ok kiiglikbag hayvancilik yaygindir, ¢iinkii arazi yapisi kiiclikbas hayvanciligi
icin uygundur. Antalya'daki 509.335 kiiclikbas hayvan {ilkedeki hayvanlarin %1.7'sidir.
Biiyiikbas hayvancilik daha ¢ok sehir merkezi disindaki yiiksek bolgelerde yapilmaktadir.
Antalya'daki 120.016 biiyiikbas hayvan Tirkiye'deki hayvanlarin yiizde %]1,1'dir.
Antalya'daki kiimes hayvanciligi hayvan sayisi olarak kiigiikbas ve biiyiikbas hayvanciliktan
fazla olsa da Tiirkiye'deki kiimes hayvanciliginin %0,24'liine denk gelir.

Antalya'da aricilik, gezgincei aricilik seklinde yapilmaktadir. fldeki kovan sayis1 Tiirkiye'nin
%2,4'line denk gelir. Ipek bocekeiligi ise Antalya'nin iilke ekonomisine en c¢ok katkida
bulundugu hayvancilik kalemidir. Buna gore yillik acilan 905 kutu, Tirkiye {iretiminin
%16's1d1r.

Balikgilik etkinlikleri Antalyamin  kiyr kenti olmasma ragmen Tiirkiye ortalamasinin
altindadir. Yillik alabalik, ¢ipura ve levrek iiretiminin toplami iilke iiretiminin
%1.36's1dir. Bunun yaninda 2005 yilindaki bir genelgeyle uygulanan Tiirkiye I¢ sularm
Baliklandirma Projesi kapsaminda kent merkezinin kuzeyindeki Kepez Su Uriinleri Uretme
Istasyonu'nda ise balik ¢esitlerinin artirilmas1 ydniinde calismalar yapilmaktadir.

Tiirk turizminde Istanbul ile birlikte en ¢ok turist ¢eken Antalya'da yilmn her doneminde
turizm olanaklarinin ve tesisler olsa da turizm bolgeleri yaz ayinda daha yogundur.

Antalya'da kiiltiir turizmi basta olmak iizere deniz, spor, saglik, kis, kongre, yayla, magara,
kamp ve inang turizmi yapilabilmekte bu turizm segenekleri i¢in tesisler bulunmaktadir. 2017
yil1 turizm istatistiklerine gére Antalya, diinyada en ¢ok ziyaret edilen yirmi dokuzuncu sehir
durumundadir. Antalya iline 2017 yilinda 10.486.191 turist gelmistir. 2015 yilinin son
aylarinda Tiirkiye ile Rusya arasinda yasanan ucak krizi sonras1 Rusya'nin Tirkiye'ye karsi
yaptirimlar uygulamasi, tatil i¢in Tirkiye'yi tercih eden Rusya vatandaglarinin sayisinda
biiyiik bir diisiise neden olmus ve Tiirkiye'deki turizm etkinliklerini daraltmistir.

Tiirkiye'de "turizmin bagskenti" olarak nitelendirilen Antalya birbirinden farkl kategorilerde
birgok otele ev sahipligi yapmaktadir. Sehirde 6zellikle 5 yildizli otellerin fazlaligi dikkat
cekmektedir. 2017 verilerine gore, Antalya'da 405 adet 5 yildizli otel ve bu otellerde yaklasik
352.000 adet yatak bulunuyor.

Side'de bulunan Apollon Tapinagi, Antalya'daki kiiltiir turizmi noktalarindan biridir.

Antalya'da kiiltiir turizminin agirhikli olarak yapilacagi yerler Antalya'nin batidaki Kas'tan
dogudaki Gazipasa'ya kadar uzayan kiy1 seridinin ¢esitli yerleridir. Bu bdlgede onlarca antik
kent, tarthi yapi, tarihi cami ve kiliseler bulunmaktadir. Antalya'da deniz turizmi de yine kiy1
seridi boyunca yapilmaktadir. Bu bdlgede kiyr turizmiyle beraber deniz turlar1 da
yapilabilmektedir. Deniz turizminin en bilinen noktalar1 Kleopatra, Konyaalti ve Lara
plajlardir.

Spor turizmi  bakimindan Antalya popiiler sporlara ev sahipligi yapan bir ildir.
Basta futbol, tenis ve golf olmak iizere her yil yiizlerce sporcu ve takim Antalya'y1 tercih
etmektedir. Antalya, bu sporlarin tesislerine sahip oldugu gibi sporculara ve yetkililerine
verilen seminerlere de ev sahipligi yapmaktadir.

Antalya, 2009-2010 doneminde judo, halter, eskrim, voleybol, badminton ve benzeri pek ¢ok
alanda 39'u uluslararasi, 66's1 ulusal, 27'si milli takim kamp1 ve 45’1 kurs ve seminer olmak
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tizere toplam 177 etkinlige ev sahipligi yapmistir. Ayrica Antalya 2003-2008 yillari
arasinda Diinya Ralli Sampiyonasi'na ev sahipligi yapmuistir.

Antalya yaz turizmiyle one ¢iksa da kis turizminde de tlkenin 6nde gelen illerindendir.
Antalya'daki Saklikent Kayak Merkezi ve Alanya'daki Akdag Kis Sporlart Turizm Merkezi
Antalya'y1 kis turizminde 6nde tutan tesislerdir.

Kongre turizmi bakimindan Antalya ulagimin kolayligi ve ulasim imkanlarinin ¢esitliligi pek
¢ok turizm ve dinlenme imkani1 sunmasi ve toplamda 106.000 koltugu asan bir kapasitesi ile
diinyanin her tarafindan gelecek konuklar i¢in 6nemli toplantilarin yapilabilecegi olanaga da
sahiptir.

2016 yilinda Antalya'da diizenlenen olan Cicek ve Cocuk temali Expo 2016
Antalya organizasyonuyla kent, fuar turizmiyle de tanismustir.

Dar bir alanda hem denize hem de biiyiik yiikseklikteki daglara sahip olan Antalya'da yayla
turizmi de Finike'den baslayarak Alanya'ya kadar uzanan cografyanin yiiksek yerlerinde
yapilabilmektedir. Ayrica Toroslarin eteginde kurulan Antalyanin daglar1 ana iskelet
bakimindan genellikle kireg taslarindan (kalkerlerden) olusmustur. ildeki magaralarin biiyiik
cogunlugu da bu kire¢ tas1 formasyonlari i¢cinde gelismistir. Antalya’da yaklasik 500 kadar
magara tespit edilmistir. Antalya da magara turizmi de yapilabilmektedir. Antalya'da turizme
acilan 3, turizme agilmay1 bekleyen ya da yerel olanaklarla agilmis olan 28 tane magara
vardir.

Antalya'da inang¢ turizmi gelisme gosteren bir turizm koludur. Antalya'da 6zellikle Selguklu
déneminden pek ¢ok cami vardir. Bunlardan Murat Pasa Camii ve Yivli Minare Camii en ¢ok
bilinen camilerdir. Antalyanin batisindaki Demre'de Noel Baba Kilisesi; dogudaki
Alanya'daysa 1400 yillik Aya Yorgi Kilisesi bulunmaktadir. Bunun disinda Serik'e bagl
turizm merkezi Belek, Serik'te 2004'te 6zel bir girisimle Dinler Bahgesi isimli ibadethane
acilmistir. Kudiis'ten sonra ii¢ dinin bulustugu ikinci nokta olan bu bahgede ii¢ semavi dinin
(Hristiyanlik, Islam ve Musevilik) ibadethaneleri yan yana mevcuttur.

Muratpasa Ilgesi

64 mahallesi vardir. ilge smirlar1 iginde belde, kdy, oba, mezra gibi yerlesim yerleri yoktur.
llge kuzeyde Kepez, doguda Aksu ve batida ise Konyaalti ilgelerine komsudur. Muratpasa
1993 yilinda Kepez ve Konyaalti ile birlikte Antalya Biiyliksehir Belediyesi'ne bagli bir belde
belediyesi olarak kurulmus, 2008 yilinda ise ilge statiisii almistir. Tlge 30-31 derece boylamlar
ve 36-37 derece enlemler arasinda yer almakta olup ilgede toplam olarak 20 km sahil kiy1
seridi bulunmaktadir.

llgede ©zel tiyatrolarin disinda Antalya Devlet Tiyatrosu'nun ve Antalya Belediye
Tiyatrosunun sahneleri bulunmaktadir. Ayrica Antalya Devlet Opera ve Baleside
Muratpasa'dadir. Kaleigi'ndeki Suna-inan Kirag¢ Akdeniz Medeniyetleri Miizesi, Yat
Limani'ndaki Antalya BSB Oyuncak Miizesi, Bakircilar Carsisi'nda yer alan Antalya Soba
Miizesi, Konyaalti Caddesi'ndeki Antalya Arkeoloji ve Etnografya Miizesi, Isiklar
Caddesi'ndeki Atatiirk Miizesi ve Evi yine ilge siirlari igerisindedir. Bunlarin yaninda ilgede
bulunan bir¢ok sergi ve sinema salonu Antalya'nin kiiltiirel yagsaminin 6nemli bir pargasidir.
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Muratpasa'da birgok yeni ya da nadir eserin bulunabilecegi cok sayida sahaf ve kitapei
bulunmaktadir. Bunlarin geneli Elmali ve Kisla Mahalleleri igerisinde 25., 23., 17. ve 46.
sokaklarda toplanmis durumdadir.

Antalya Oyuncak Miizesi, Hadrian Kapisi, Sandland (Antalya Kum Heykel Miizesi), Hidirlik
Kulesi ve Diiden Selaleleri, ilgedeki turistik mekanlar arasindadir.

flge sinirlari igerisinde isleyen iki adet tramvay hatti bulunmaktadir. Bunlardan biri bat1 -
dogu istikametinde sirayla Miize-Barbaros-Meslek Lisesi-Selekler-Kalekapisi-Ugkapilar-
Belediye-Isiklar-Zerdalilik ~ duraklarindan olusurken digeri ise giineydogu-kuzeybati
istikametinde sirayla Meydan-Burhanettin Onat-Dogu Garaji-ismetpasa-Muratpasa-Sarampol-
Sigorta-Emniyet-Calli-Dokuma-Pil  Fabrikasi-Otogar-Vakif  Ciftligi-Ferrokrom-Kepezalti-
Fatih duraklarindan olugmaktadir. Bu duraklardan Dokuma duragi ve sonrast Kepez ilgesi
sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Antalya'nin ilk kent yerlesimi olan, bugiin Kalei¢i olarak adlandirilan semt yine ilge sinirlar
icerisindedir. Ilgede bircok 6nemli tarihsel eser bulunmaktadir. Bir kismi restore edilmis olan
Kaleici evleri ve Balbey Mahallesi evleri Antalyalilarm "Ug¢ Kapilar" olarak adlandirdiklart
Roma Imparatoru Hadrianus'un 130 yilinda Antalya'ya gelmesi serefine insa edilen Hadrianus
Kapisi, XIII. yiizyildan bu yana Antalya'nin sembolii olmus Yivli Minare, Osmanl
Imparatorlugu déneminde 1570 yilinda insa edilmis Murat Pasa Camii, Kaleigi'nde bulunan
1250 yiliyla tarihlenen Selguklu mimari tislubunun giizel bir 6rnegi olan Karatay Medresesi
bunlardan sadece birkag¢ tanesidir. Bunun yaninda il¢enin farkli noktalarinda gesitli sanatcilar
tarafindan yapilmis olan bir¢cok heykel ¢aligsmasi dikkat cekmektedir.
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3.1.2. Ulasim Baglantilari:

Degerleme konusu taginmaz;
e Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Tahilpazar1 Mahallesi’nde 12576 ada 3 parsel numarali
ana taginmaz iizerinde bulunan Ziraat Katilim Bankas1 A.S. Antalya Subesi binasidir.
e Degerleme konusu taginmazin yer aldigi ana gayrimenkul (12576 ada 3 parsel) 399,00
m? yiizolglimiine sahip olup Sarampol Caddesine (Kapali Yol) cephelidir.
Caddeye 15,12 metre cephesi vardir.
Antalya Havalimani’na mesafesi yaklasik 16 km dir.
Antalya Liman Isletmelerine yaklasik 25 km. dir.
Tasmmazin UAVT Kodu 1355815133 diir.

Degerlemeye konu tasinmaz bolgede kapali yol olarak bilinen ve sadece yaya trafigine acik
olan Sarampol Caddesi iizerinde konumludur. S6z konusu cadde olduk¢a yogun bir yaya
trafigine sahip olup ticari rant1 yiiksektir. Cadde lizerinde ticari binalar yer almaktadir. Eski
yapilarin oldugu bdlgede yap1 doygunlugu mevcut olup yeni yapilasma orani oldukga diistik
seviyededir. Bolgede su, kanalizasyon, dogalgaz, elektrik altyapisi tamamlanmis durumdadir.
Tasinmazin yaklasik 400 metre dogusunda Mark Antalya AVM yer almaktadir.

3.1.3. Tanim:

Degerlemeye konu tasinmaz Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Tahilpazar1 Mahallesi, 12576 ada 3
parsel iizerinde konumlu “ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT
BANKASI BINASI” nitelikli gayrimenkuldiir.
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3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

Ili Antalya
Tlgesi Muratpasa
Bucag -
Mahallesi Tahilpazari
Koyil -

Sokagi -

Mevkii Sarampol
Pafta No. -

Ada No. 12576
Parsel No. 3
Yiizol¢iimii 399,00 m?
Hisse 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi

ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT
BANKASI BINASI

Bagimsiz Boliim Niteligi

Bagimsiz Boliim No

Arsa Payi 1/1

Malik ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI (1/1 Tam Hisse)

Tarihi 13.07.2020

Cilt 7

Sayfa 605

Yevmiye No 27446

Zemin Tipi Ana Tasinmaz

Tasinmaz Kimlik No 16920889

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Antalya Kadastro
Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan, Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii’nde
incelenen imar paftasindan, cap belgesinden ve T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Online
CBS haritalarindan tespit edilmistir.

Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii arsiv kayitlarinda 12576 ada 3 parselin eski ada parsel
numarasimin 334 ada 20 parsel oldugu ve bazi resmi belgelerinin bu eski ada parsel numarasi
ile kayitli oldugu tespit edilmistir. Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii arsiv kayitlarinda
07.02.1991 tarih 04/09 sayili ilk insaat ruhsati (Bu belge yol kotu alt1 1, yol kotu iistii 6 olmak
tizere toplam 7 katta 2.782 m2 banka i¢in verilmistir.) ve 11.02.1992 tarih 10/02 sayil1 yap1
kullanma izin belgesi (Bu belge yol kotu alt1 1, yol kotu iistii 6 olmak iizere toplam 7 katta
2.782 m2 banka i¢in verilmistir.) incelenmistir. Ayrica ilk ruhsata esas 07.02.1991 tarih 04/09
say1l1 ruhsata esas onayli mimari projesi de incelenmistir. Dosyasinda herhangi bir olumsuz
belge ve bilginin olmadigr gorilmistir. Malikten temin edilen 04.12.2020 tarih,
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M2907E54A205F numarali C smift Enerji Kimlik Belgesi https://beptr.csb.gov.tr/bep-
web/#/queryEKb adresinden teyit edilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

Mabhallinde yapilan incelemelerde binanin alanlar ve kat adedi olarak Muratpasa Belediyesi
Imar Miidiirliigii arsiv kayitlarinda mevcut 07.02.1991 tarih 04/09 sayili ruhsata esas onayl
mimari projesi ile briit alan bazinda uygun oldugu fakat i¢ mekanlarda kullanima ydnelik
fonksiyonel tadilatlar yapildigi goriilmiistiir. Kullanima yo6nelik yapilan bu tadilatlarin briit
alan1 degistirmedigi goriilmiistiir. Tadilatlar haricinde taginmaz mimari projesi ile uygundur.
Ilgili belediye arsiv kayitlarinda olumsuz herhangi bir belge bulunmamaktadir. Yapilan
fonksiyonel degisiklikler basit tadilat ile projesine uygun hale getirilebilecek nitelikte olup
yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

3.5. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde 12576 ada 3 parsel numaras ile kayith
bulunan taginmazda yap1 kullanma izin belgesi alinmis ve ana gayrimenkul vasfinda “ZEMIN
KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT BANKASI BINASI” olarak cins degisikligi
yapilmistir.

Degerleme konusu tasinmaz ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI miilkiyetindedir.

Son Uc Yillik Dénemde Gerceklesen Alim-Satim Islemleri:

Tasinmaz Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. adina kayitli iken Ticari Sirketlerin Ayni
Sermaye Konulmasi ile 13.07.2020 tarih 27446 yevmiyeli olarak maliki, Ziraat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi olmustur.

Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii’nden alinan bilgiye istinaden son ii¢ yil igerisinde
imar durumunda herhangi bir degisiklik yapilmadig1 beyan edilmistir.

Yapilan incelemeler sonucunda taginmazin devredilmesinde herhangi bir sinirlayict etken
bulunmamaktadir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu taginmaza iliskin tapu ve takyidat bilgileri 18.12.2021 tarihinde Tapu Kadastro
Bilgi Sistemi olan web tapu sistemi {izerinden temin edilmis olup rapor eklerinde belgeler
sunulmustur.

Gayrimenkuliin tapu kayitlar1 iizerinde; ISTANBUL TICARET SiCiLi MUDURULUGU
lehine, 13.07.2020 tarih, 27266 yevmiye ile “Diger (Konusu: (6102 sayili kanun geregince
ayni sermaye belirtmesi ) Istanbul 1.Asliye Tic. Sicili Mahkemesinin 09/09/2019 tarih ve
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2019/506 sayil1 raporu geregince ve Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii niin ) Tarih: 03/07/2020
Say1: 53818-108660( Sablon: Diger) beyani1 mevcuttur.

3.6.1 Gayrimenkuliin Devrine Iliskin Sinirlama Olup Olmadig

Tapu kayitlarina gore gayrimenkuliin devredilmesine iliskin herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin Imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Antalya Kadastro
Miidiirliigii’nde incelenen kadastro paftasindan, Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii'nde
incelenen imar paftasindan, ¢ap belgesinden ve T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligr Online
CBS haritalarindan tespit edilmistir.

Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii’nden 12.10.2021 tarihinde alman imar durum
bilgilerine ve dosyasinda mevcut imar capina gore 12576 ada 3 parselin 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam1 kapsaminda ticaret alami, bitisik nizam, 7 kat olarak yapilasma
kosullarina sahip oldugu tespit edilmistir. Parselde tiim cephelerden 0,00 metre c¢ekme
mesafesi mevcuttur.

Degerleme konusu taginmazin imar durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik
olmadig1 bilgisi verilmistir.

3.7. 1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari
olup olmadigina iliskin sorgulama

Muratpasa Belediyesi’nde yapilan incelemelere gore; tasinmaz i¢in herhangi bir yikim karari,
cezai tutanak, durdurma karar1 vb. evrak bulunmamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alimip
alinmadigi, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tilm belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirim ortakhig: portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda goriis.

Tasinmazin hali hazirda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiindedir.
Tasmmaz tiim yasal izinlerini almis ve insaati tamamlanmistir. Muratpasa Belediyesi Imar

Midiirliigti ile yapilan goriismede s6z konusu binaya ait yapi kullanma izin belgesinin
alindig1 bilgisi edinilmis olup belgesi resimler boliimiindedir.
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3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapr denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi,

Degerlemeye konu tasinmaz Yapi Denetim Kanunu 6ncesi inga edildiginden Yapi Denetime
tabi olmamustir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi
ve planlarin ve soz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkh
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin
aciklama

Degerleme konusu tasmmmaz “ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT
BANKASI BINASTI” nitelikli olup, degerleme bu vasfa yonelik yapilmistir. ileriden farkli bir
fonksiyonda kullanilmasi durumunda degerde degisiklik yasanabilecegi diistiniilmektedir.
Raporda yapinin belirtilen alanlar1 ve fiziksel 6zellikleri onayli mimari projeye istinaden
belirtilmis, deger takdiri de bu esaslar ¢ergevesinde yapilmistir.

3.11. Gayrimenkule iliskin yapilmis bir sozlesme olup olmadigina iliskin aciklama

Gayrimenkule iligskin yapilmis her hangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Alanin biiyiik bir boliimiinde zemin katlar ticaret olarak kullanilmakta, {ist katlarda da ticaret
kullanim1 yaygin olarak ofis amagh kullanilmaktadir. Ancak yine de Konut-ticaret kullanim
dengesinin farkli bolgelere gore degistigi gozlenmektedir. Konut kullanimlarinin alanin
yaklasik 1,5 veya 2 km kuzeyinde yogunlastig1 goriilmektedir. Degerleme konusu tasinmazin
yakin ¢evresinde farkli kurumlara ait banka subeleri, ticari binalar ve tekil isyerleri yer
almaktadir. Ticari faaliyetlerin oldukc¢a iyi oldugu Sarampol Caddesi (Kapali Yol) kent
merkezinde tercih edilen bir konumdadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2019 yilmin sonlarinda ortaya c¢ikan Kovid-19 salgini halen kiiresel diizeyde etkisini
stirdirmektedir. Kovid-19 salgiina ve alinan 6nlemlere bagl olarak iktisadi faaliyet 2020 y1l1
ikinci c¢eyreginde 6nemli Olglide daraldiktan sonra tiglincii ¢eyrekten itibaren toparlanma
egilimine girmistir. Bununla birlikte, uzun zamandir tecriibe edilmeyen yayginliktaki bir
salginla karsilagilmasinin ardindan gegen siirede; milyonlarca insan saglik problemi yasamis,
hayatin1 kaybetmis, igsiz kalmig, sosyal ve ekonomik zorluklar daha da keskinlesmistir.
Salginin ortaya ¢ikmasiyla yasanan saglik krizini sinirlandirmak amaciyla kisitlama tedbirleri
alinmis, ekonomik aktivite ve ticaret hacmi tarihi diizeyde gerilemis, buna paralel olarak
igsizlik oranlart artmigtir. Kismi veya tam kapanma uygulamalari ve sosyal mesafe dnlemleri
ozellikle hizmet sektorii lizerinde etkili olmus, diinya genelinde imalat ve hizmet sektdrlerinin
biliylime oranlar1 da s6z konusu déonemde onemli 6l¢iide farklilasmistir. Hizmet sektoriiniin
kiiresel anlamda 6nemli bir istthdam kaynag1 olmasi isgiicii piyasasindaki toparlanmanin da
tiretimdeki toparlanma egiliminin gerisinde kalmasina neden olmustur. Bu siirecte, salginin
ekonomiler iizerindeki olumsuz etkilerini azaltmak amaciyla diinya genelinde biiylik caplh
genisletici para ve maliye politikalar1 devreye alinmustir.

Kisitlayicr tedbirlerin hafifletilmesiyle 2020 yilinda kiiresel ekonomi bir miktar toparlanma
kaydetmisse de Kovid-19 varyantlarinin ortaya ¢ikmasi ile yeniden giindeme gelen 6nlemlerin
basta Avrupa iilkeleri olmak tizere bir¢ok tlilkede tekrar uygulamaya konulmasiyla, ekonomik
aktivitedeki toparlanma ivme kaybetmistir. Zorlu gegen 2020 yilinin ardindan, kiiresel
ekonomi salginin en kotii evrelerinden ¢ikmaya baglamistir. Salgin sonrasi olusan ekonomi ve
saglik krizine kars1 diinya genelinde ortaya konulan hizli politika tepkileri muhtemel daha
kotii  sonuglart  Onlemistir. Nitekim, uluslararas1 kuruluslarin giincel kiiresel biiylime
tahminlerinde salginin ilk donemlerine kiyasla daha iyimser bir tablo Ongoriilmektedir.
Ancak, iktisadi goriiniim bolgeler ve lilkeler arasinda belirgin bir sekilde farklilasmaktadir.
Uzaktan caligsma, e-ticaret gibi yeni ¢alisma ve ticaret yontemlerine hizla uyum saglayan ve
bu yontemlerin kullanilmasimna uygun bilgi ve iletisim teknoloji altyapisina sahip olan,
ekonomik tedbirlerle hane halki ve is alemini destekleyen, salginla iyi miicadele edip asiya
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yaygin erisimi saglayabilen iilkeler bu siirecte daha giiclii bir ekonomik performans
sergilemistir.

Salginin ilk sokunun ardindan, asi ¢alismalarinda saglanan ilerleme ve salgin yonetimine
yonelik alinan acil tedbirler, kiiresel ekonominin 2021 yilinda goreli bir toparlanma egilimine
girmesinde belirleyici olmustur. Y1l ortasindan itibaren salgindan en fazla etkilenen hizmetler
sektorlinlin de giiclii toparlanmaya basladig goriilmektedir. 2020 yilinda yiizde 3,2 oraninda
daralan kiiresel ekonominin, diisiik bazin da etkisiyle 2021 yilinda ylizde 6 oraniyla ¢ok
kuvvetli bir biiylime gerceklestirecegi ve pek ¢ok iilkenin milli gelirinin 2021 yilinda veya
2022 yili ortalarinda salgin 6ncesi seviyesine ulasacagi tahmin edilmektedir. Bununla birlikte,
astya erisimin ve asilama hizlarinin tlkeler arasinda farklilagsmasi, biiylime goriiniimiindeki
tyilesmenin farkli hizlarda gergeklesmesine neden olurken, bu durum ayni zamanda viriisiin
varyantlarinin yeni salgin dalgalarina yol agma riskini stirdiirmektedir.

Gelismis ekonomilerin asiya erken eriserek yaygin asilama programlar yiiriitmeleri, salgin
desteklerini hizli, stirekli ve kapsamli olarak uygulamalar1 ve diisiik bazin etkisiyle IMF
tahminlerine gére 2021 yilinda yiizde 5,6 oraninda biiyiimeleri beklenmektedir.

2021 yilinda yiizde 6,3 oraninda biiylimesi beklenen gelismekte olan ekonomiler i¢in ise
goriinimiin daha dengesiz seyretmesi Ongoriilmektedir. Bu donemde yiikselen piyasa
ekonomileri i¢inde Cin kaynakli olarak Asya bdlgesinin en gii¢lii performansi gosterecegi,
Afrika'nin ise en zayif performansa sahip bolge olacagi tahmin edilmektedir. Bu ayrismanin
nedeninin ise salginla miicadele kabiliyetlerinin yani sira ekonomik destek politikalarindaki
farklilagsmalardan kaynaklanacagi degerlendirilmektedir. Salgimin neden oldugu yiiksek
belirsizlik kiiresel risk istahinin azalmasina ve gelismekte olan iilke piyasalarindan 2008
Kiiresel Finansal Kriz donemini dahi geride birakan portfoy cikislarina neden olmustur.
Salgin kosullarinin nispeten normallesmesiyle ¢ikan fonlarin bir kismi1 geri donmiis olsa da
salgina bagli belirsizliklerin siirmesi ve gelismis iilke para politikalarinda normallesme
takviminin belirginlesmemesi portfoy hareketlerinin dalgali bir seyir izlemesine neden
olmaktadir. Bu durum gelismekte olan iilke finansal piyasalar1 ve kurlarinda oynakligi
artirmaktadir.

Diger taraftan, salginla birlikte hanehalki ve finansal olmayan sirketlerin bor¢lanmasi
artarken, salginla miicadele ve salginin farkli kesimler tizerindeki etkisini azaltmaya yonelik
tedbirler kamu kesimi {izerindeki mali yiikleri artirmigtir. Uluslararas1 Finans Enstitiisiiniin
verilerine gore 2021 yilinin ilk ¢eyregi itibariyla kiiresel borg stoku 289 trilyon dolar olurken,
borg stokunun kiiresel hasilaya orani yiizde 360 diizeyinde ger¢eklesmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Tiirkiye ekonomisi 2020 yilinin ikinci g¢eyreginde etkileri belirginlesen Kovid-19 salgini
nedeniyle yiizde 10,4 oraninda daralmistir. Bununla birlikte, Haziran ayinda salgimin
yayillmasini onlemeye yonelik kisitlamalarin hafifletilmesi ve saglanan tegviklerin etkisiyle
ekonomik faaliyette hizla iyilesme kaydedilmis ve ekonomi iigiincii ¢eyrekten itibaren iyi bir
performans sergilemistir. Bu gelismede yilin ikinci yarisinda sanayi sektoriinde yasanan giiclii
toparlanma belirleyici olmustur.

Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinin ikinci yarisinda ekonomi yillik ylizde 6,2 oraninda
biiylimiistiir. S6z konusu donemde, sanayi sektorii bir onceki yilin ayn1 donemine gore yiizde
10,2, tarim sektorlii ylizde 6,3 ve ingaat dahil hizmetler sektorii ise yilizde 3,2 biiyiime

kaydetmistir. Harcamalar yoniiyle bakildiginda salgin déoneminde ertelenen talebin biiyiimeye
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olumlu yansidig1 goriilmistiir. Nitekim, 2020 yilinin ikinci yarisinda toplam tiiketim yiizde
7,1 oraninda yiikselmistir. Ayni donemde toplam sabit sermaye yatirim harcamalar ise
makine techizat yatirimlarinin etkisiyle yiizde 16,8 oraninda artmigtr.

2020 yilinin tamaminda ise Tiirkiye ekonomisi tiim diinyay1 sarsan Kovid-19 salgininin saglik
sistemi ve genel ekonomi tizerindeki olumsuz etkilerine ragmen, yiizde 1,8 oraninda
bliyliyerek 2008 Kiiresel Finansal Kriz sonrasindaki kesintisiz biliylime siirecini siirdiirmiistiir.
Boylece, alinan kapsamli ve etkili 6nlemler sayesinde yil genelinde hem OECD hem de G-20
tilkeleri arasinda biiylimeyi basarabilen birkag tilkeden biri olmustur. Bu gelismede, saglik
krizinin ekonomi {izerindeki olumsuz etkilerini hafifletmek amaciyla uygulanan kisa ¢alisma
Odenegi, gelir kayb1 yasayan hanehalki ve firmalara verilen mali destekler, vergi indirim ve
ertelemeleri ile biliylimeyi destekleyici politikalar 6nemli rol oynamistir. Bu siiregte {liretimin
aksamamasi ve iktisadi faaliyetin en az etkilenecek sekilde devam etmesine yonelik olarak
kismi kapanma gibi hibrit politikalarin hayata gecirilmesi de ekonominin diger iilkelerden
pozitif yonde ayrigsmasinda etkili olmustur.

2021 yilinin ilk ¢eyreginde baslayan ve ikinci ¢eyreginde hizlanan asilama siirecinin salginin
seyrine yonelik beklentileri olumlu etkilemesinin yani sira sanayide iiretimin ve ihracatin
zorlu sartlara ragmen aksamamasi, ekonomik biliylimede kuvvetli goriinlimiin korunmasini
saglamistir. Y1ilin ilk ¢eyreginde yiizde 11,7 oraninda biiyiiyen sanayi sektori, ikinci ¢eyrekte
yiizde 40,5 oraninda biiyiiyerek GSYH biiyiimesine 6nemli katki vermeye devam etmistir.
Vaka sayilarindaki azalmaya bagli olarak Mart ay1 basinda kapanma Onlemlerinin
kaldirilmasi, hizmetler sektoriiniin 2021 yili ilk ¢eyreginde yiizde 5.4, ikinci ¢eyreginde ise
yiizde 20,5 oram ile salgin dénemindeki en yiiksek yillik biliylime seviyesine ulagsmasinda
etkili olmustur. Tarim sektorii katma degeri 2021 yili ilk ceyreginde yiizde 8,7, ikinci
ceyreginde ise ylizde 2,3 oraninda artis kaydetmistir. Bu gelismelere bagli olarak, yilin ilk
ceyreginde ylizde 7,2 oraninda biiyliyen Tiirkiye ekonomisi, diisiik bazin da etkisiyle yilin
ikinci ¢eyreginde ylizde 21,7 ile yiiksek bir bliylime oranm1 kaydetmistir.

2020 yilmin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetteki hizli toparlanmayla birlikte kaydedilen
yiiksek biiylime oranlari istihdama olumlu yansimistir. Ancak, Kovid-19 salgininin 6zellikle
yilin ilk yarisindaki etkisiyle toplam istihdam, 2020 yili genelinde, 812 bini hizmetler
sektoriinden olmak {izere 1 milyon 268 bin kisi azalmistir. Igsizlik orami, salgin kaynakl
azalan isgiicline katilimin etkisiyle 0,5 puan azalarak ylizde 13,2 seviyesinde ger¢eklesmis ve
yiizde 13,8 olan YEP (2021-2023) tahmininin altinda kalmistir.

Salgimin isgilicii piyasas1 iizerindeki etkilerinin azaltilmasi amaciyla pek c¢ok tedbir
uygulamaya konulmustur. Kisa ¢alisma 6deneginden yararlanma sartlarinin esneklestirilmesi,
fesih yasagi ve normallesme destegi bu kapsamda one ¢ikan tedbirler olmustur. Bu tedbirlerin
de etkisiyle, salginin basta hizmetler sektorii olmak iizere isttihdamda ve isgiiciine katilimda
meydana getirdigi kayiplarin biiylik bir kismi telafi edilmistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde
tarim, sanayi ve insaat sektorl istihdami salgin Oncesindeki seviyelerinin {izerine ¢ikmis,
hizmetler sektorii istthdami ise son donemde toparlanmakla birlikte salgin Oncesindeki
diizeyini heniiz yakalayamamistir. 2021 yili ikinci ¢eyreginde istihdam orani yiizde 44,4
seviyesinde gerceklesirken, issizlik orani yiizde 12,4 olmustur. Yilin kalan doneminde
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ekonomik faaliyetteki olumlu goriiniimiin katkisiyla istthdamin ve iggiiciine katilimin artmasi
sonucunda, yil genelinde igsizlik oraninin yiizde 12,6 diizeyinde gergeklesmesi tahmin
edilmektedir.

Oniimiizdeki donemde normallesmenin ekonomik aktivite {izerindeki olumlu etkisinin yani
sira isgiicli piyasasina yonelik yapisal doniisiim adimlarinin hayata gecirilmesi, istihdam ve
isgiictine katilimda iyilesme saglayacaktir. 2020 yili genelinde Ongoriillen seviyelerde
seyreden yillik TUFE, yilin son ¢eyreginde kiiresel diizeyde emtia fiyatlarinda gériilen énemli
artiglarin yani sira gida ve dayanikli mal fiyat artislar1 kaynakli olarak ivme kazanmistir. Bu
dogrultuda, 2020 yili sonunda TUFE yillik artis oran1 YEP (2021-2023) tahmini olan yiizde
10,5 seviyesinin iizerinde yiizde 14,6 olarak ger¢eklesmistir.

2021 yili Ocak-Agustos doneminde TUFE birikimli artig1 yiizde 11,6 olarak gerceklesmistir.
Bu gelismede; iklim kosullarinda ve kiiresel gida fiyatlarinda goriilen olumsuz seyir nedeniyle
gida fiyatlarinda goriilen artiglarin yani sira petrol ve metaller agirlikli olmak {izere emtia fiyat
artislar, kiiresel tedarik zincirinde yasanan aksakliklar, artan tasimacilik {icretleri ile basta
enerji ve dayaniksiz mal fiyatlar1 olmak iizere kur geciskenliginden etkilenen pek ¢ok iirlinde
goriilen maliyet artislar1 belirleyici olmustur. Ayrica, hizmetler sektoriinde kademeli
normallesme siirecinin de yansimalariyla lokanta, otel ve ulastirma hizmetlerindeki fiyat
gelismeleri de TUFE artisinda etkili olmustur. Diger taraftan, altin fiyatlarindaki baz etkisi,
sik1 kredi kosullart nedeniyle yavaslayan dayanikli mal fiyatlar1 ile esel mobil sisteminin etkin
kullanimi, bazi tirtinlerde vergi uyarlamalarinin yapilmamasi ve salginin seyrine bagh olarak
hanehalklarinin ihtiyaglarina yonelik bazi vergi oranlarinda yapilan indirimler basta olmak
lizere alman kamu maliyesi tedbirleri TUFE yillik artis hizin1 smirlamigtir. Bu geligmeler
neticesinde, TUFE yillik artis oram1 2021 yili Agustos ayi itibariyla yiizde 19,25'e
yiikselmistir. 2020 yilinda salgin etkisiyle keskin bir daralma kaydeden dis talep,
thracatimizin azalmasina neden olmustur. Yilin ikinci yarisinda salgiin kiiresel mal ticareti
tizerindeki etkisi goreli olarak hafiflerken, mal ihracatt YEP (2021-2023) tahmininin 3,7
milyar dolar {izerinde 169,6 milyar dolar olarak ger¢eklesmistir. Salginla birlikte keskin diisiis
kaydeden petrol fiyatlar1 enerji ithalatinda gerilemeye neden olurken salginin olumsuz
etkilerini azaltmak amaciyla kredi genislemesi basta olmak iizere uygulanan politikalar
nedeniyle artan i¢ talep ile para ikamesi egiliminin giic kazanmasinin da etkisiyle altin
ithalatindaki yiikselise bagli olarak ithalat bir 6nceki yila gore yiikselerek 219,5 milyar dolar
ile YEP (2021-2023) tahmininin 15,5 milyar dolar tizerinde ger¢eklesmistir. Salginla birlikte
diinya genelinde uygulamaya konulan kisitlayic1 Onlemler uluslararast turizmi durma
noktasina getirmis, tiim diinyada oldugu gibi Tirkiye'de de seyahat gelirlerinde ciddi bir
kayba neden olmustur. Boylece, 2020 yilinda seyahat gelirleri bir 6nceki yila gore yiizde 65,7
oraninda azalarak 10,2 milyar dolara gerilemistir.

Bu gelismelerin sonucunda, 2020 yilinda 37,3 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari
islemler ac1g1, GSYH'ya oran olarak yiizde 5,2 ile YEP (2021-2023) tahmininin 1,7 puan
izerinde gergeklesmistir.
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2020 yilinda salgin nedeniyle gelismekte olan {ilkelere yonelen sermaye akimlarinin
azalmasimin da etkisiyle portf0y yatirimlart kaynakli net sermaye ¢ikisi yasanmis, dogrudan
yabanci yatirimlar ile diger yatirimlar kaynakli net sermaye girisleri gerceklesmistir.

2021 yilimin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore ylizde 34,9 oraninda
artis kaydederek 121,4 milyar dolar seviyesine yiikselmistir. Bu gelismede, 6zellikle ana
ihracat pazarlarimizdaki dis talebin hizli bir sekilde yilikselmesinin yani sira reel sektoriin
artan rekabet giicii ve bunu destekleyici politikalar belirleyici olmustur. hracattaki artisin
yilin kalan aylarinda siirmesi ve 2021 yilinda ihracatin yiizde 24,4 oraninda artarak 211
milyar dolar seviyesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Yilin ilk yedi ayinda ithalat ylizde 25,8 oraninda artmis ve 146,8 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gelismede kiiresel emtia fiyatlari ile yurtici talepteki artis etkili olmustur.
Bu donemde enerji ithalatinda artig yasanirken, alinan piyasa diizenleyici Onlemlerin de
katkisiyla altin ithalatinda diisiis kaydedilmistir. 2021 yilinda ithalatin ylizde 17,5 oraninda
artarak 258 milyar dolar seviyesinde ger¢eklesecegi tahmin edilmektedir.

Kovid-19 salgininin uluslararasi turizm tizerindeki etkisinin azalmasi sonucunda seyahat
gelirlerinin  toparlanarak 2021 yilinda 17 milyar dolar seviyesine yiikselecegi
ongoriilmektedir. Salginin halen devam ediyor olmasi nedeniyle hizmet ticaretindeki
toparlanmanin mal ticaretine gore daha zayif kalmas1 beklenmektedir.

Emtia fiyatlarindaki artisin olumsuz etkisine ragmen, seyahat gelirlerindeki toparlanmanin ve
giiclii ihracat performansinin yani sira altin ithalatinin tarihsel ortalamasinin altina inmesi, siki
para politikasi durusunun kredi hacmini ve i¢ talebi sinirlamasina bagli olarak cari islemler
dengesinde belirgin bir iyilesme 6ngoriilmektedir. Boylece, 2021 yilinda cari islemler agiginin
GSYH'ya oraninin yiizde 2,6 seviyesinde gergeklesmesi beklenmektedir. Tiirk bankacilik
sektoriiniin gili¢lii sermaye yapisi, sektoriin risklere karst dayamikliligini artirmaktadir.
Bankalarin beklenmeyen kayiplara karsi dayanikliligini gosteren sermaye yeterlilik rasyosu,
salginin olumsuz etkilerine ragmen diizenleyici tedbirlerin ve bankacilik sektoriiniin ihtiyath
durusunun katkistyla 2021 yili Temmuz ayi itibariyla yiizde 17,4 seviyesinde gerceklesmistir.
S6z konusu oran Basel III kriterlerine gore yiizde 8 olarak uygulanan yasal asgari oranin ve
BDDK tarafindan yilizde 12 olarak belirlenen hedef oranin oldukg¢a iizerindedir. Sermayenin
kalitesinin bir 6l¢iitii olarak kabul edilen ¢ekirdek sermaye yeterliligi rasyosu yiizde 13,4 ile
yasal oran olan yiizde 4,5'in ¢ok lizerindedir.

Bankacilik sektoriiniin kisa vadeli likidite pozisyonu gii¢lii gdriiniimiinii korumaktadir. Salgin
doneminde BDDK tarafindan likidite karsilama oranlarinin yasal alt limitleri konusunda
saglanan muafiyet, 2020 yilsonunda sonlandirilmis ve bankalar bu duruma zorluk ¢ekmeden
uyum saglamistir. Ayrica, bankalarin finansal soklara kars1 kullanabilecekleri gii¢lii yabanci
para likidite tamponlari, bir yil i¢inde vadesi dolacak yurtdisi kaynakli borglarmni
karsilayabilecek yeterliliktedir.

Salgin nedeniyle hane halkinin ve nakit akisi bozulan firmalarin desteklenmesi amaciyla
alinan tedbirlerle kredilerde artis saglanmistir. 2020 yil1 son ¢eyreginden itibaren baslayan
parasal sikilasmanin ve likidite tedbirlerinin sonlandirilmasinin etkisiyle hem ticari hem de
bireysel kredi artisinin yavasladigi gozlenmektedir. Bununla birlikte, BDDK tarafindan 2021
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yilinin ilk yarisinda halen yiiksek seyreden bireysel kredi artigini sinirlandirmaya yonelik
basta tasit kredilerini igeren ilave makro ihtiyati tedbirler yiiriirlige konulmustur. Bunun
neticesinde, Temmuz ayindan itibaren yillik bireysel kredi artiginin daha ilimli bir patikaya
geriledigi goriilmektedir.

Salgin doneminde, artan kredi hacmi, kredilerin siniflandirilmasina yonelik saglanan
esneklikler ile yapilandirma ve taksit erteleme uygulamalar1 sektoriin aktif kalitesini
desteklemistir. Bu onlemler ve ekonomik aktivitedeki canlilik, Tahsili Gecikmis Alacaklar
(TGA) bakiyesine gegisleri yavaslatmaktadir. Yiizde 3,7'ye kadar gerileyen toplam TGA
oranindaki mevcut diizeylerin esnekliklerin uzatildig1 Eyliil ay1 sonuna kadar devam etmesi
ve sonrasinda bir miktar artmasi beklenmektedir. Ancak, bankacilik sektorii giiglii sermaye
yapisi ve yiiksek karsilik oranlariyla bu riskleri yonetebilecek konumdadir. Ayrica, Ekonomi
Reformlar1 Eylem Planindaki aktif kalitesini artirmaya yonelik tedbirler bankacilik sektdriinii
destekleyecektir.

Program doneminde, makroekonomik gelismeler disinda bankacilik sektoriine etkide
bulunmas1 beklenen en Onemli konularin finansal sektorlerdeki dijitallesme ve
siirdiiriilebilirlik alanindaki uluslararas1 diizenlemeler olmasi beklenmektedir. Ozellikle
Avrupa Yesil Mutabakat' kapsaminda reel ekonominin sifir karbon ekonomisine doniisiim
stirecinde finans sektoriiniin ve bankaciliin 6nemli bir rolii olacagi ongoriilmektedir. Bu
siirecte gerceklestirilecek yasal altyapi galigmalarinin da uluslararasi siirdiiriilebilir para ve
sermaye piyasalarindan uygun maliyetli kaynak saglamak igin bir 6n kosul olacagi
anlagilmaktadir. Benzer sekilde, oniimiizdeki donemde Basel Komitesinin yeni sermaye
yeterliligi diizenlemeleri de bankacilik sektoriinii ilgilendiren diger bir doniisiim siireci
olacaktir.

Sermaye piyasalarinin gelisimi ve ekonomiye katkis1 siirmektedir. Kiiresel likidite artig1 basta
olmak {lizere halka arz piyasasimi diinya genelinde canlandiran gelismelere paralel olarak
Tirkiye'de sirketlerin 6zkaynak finansmani tercihi bu donemde artarak devam etmistir. 2021
yilmin ilk sekiz ayi itibariyla otuz bes adet birincil halka arz gergeklesmis ve halka arzdan
elde edilen toplam hasilat 15,2 milyar TL'yi bulmustur. Birincil halka arz sayis1 itibartyla
tarihi en yliksek seviyesine ulagilirken bu donemde yatirimer sayist da 6nemli derecede
artmistir. Sirketlerin artan 6zkaynak finansmani tercihinde, 2020 yili Kasim ayinda yapilan
kanuni diizenlemeyle paylari, Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere en
az yiizde 20 oraninda halka arz edilen sirketlere kurumlar vergisi oraninin iki puan indirimli
uygulanmas1 hususu énemli etki yaratmistir. Ayrica bu donemde, sermaye piyasalarinin uzun
vadeli projelerin yatirimlarinda etkin bir sekilde kullanilmasi amaciyla gerekli yasal
diizenlemeler tamamlanmis, proje gelirlerine dayali olarak ihra¢ edilecek projeye dayali
menkul kiymetler tirlinliniin alt yapis1 hazirlanmigtir.

Uzun vadeli tasarruflarin artirilmasi bakimindan 6nemli olan bireysel emeklilik ve otomatik
katilim sisteminde toplam fon biiytlikligii, 27 Agustos 2021 itibariyla 188,6 milyar TL olarak
gerceklesmistir. S0z konusu tarih itibariyla Bireysel Emeklilik Sistemi (BES)inde katilimci
sayist yaklasik 7 milyona, fon blylikligi ise 174,4 milyar TL'ye ulagmistir. Ayrica
goniilliiliik esasina dayali BES'in yam sira, 2017 yilinda yiirlirlige giren otomatik katilim
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sisteminde yaklasik 6 milyon ¢alisan yer almakta olup toplam fon biiyiikligi 14,3 milyar
TL'ye ulagsmistir. 18 yasindan kiicliklerin BES kapsamina alinmasi ve emeklilik yatirim
fonlarmin merkezi platformda alinip satilabilmesi basta olmak tizere 2021 yili igerisinde
yapilan diizenlemelerle birlikte sistemdeki katilimci sayisi ve fon miktarinin onlimiizdeki
siirecte daha da artmasi beklenmektedir.

Hanehalki bor¢lulugunda Tiirkiye gelismekte olan iilke ortalamalarina gore oldukca diistik bir
risklilige sahiptir. Uluslararas1 Odemeler Bankasi (BIS) veri tabanmna gore 2020 yilinda
Tiirkiye'de hane halki borcunun GSYH'ya oran1 bir dnceki yila gore 2,9 puan artarak yiizde
17,5'e yiikselmistir. Ayn1 donemde gelismekte olan iilkelerin agirliklt ortalamasi 8,5 puan
artigla yiizde 53,9'a ulagsmistir. Ayrica doviz cinsinden veya dovize endeksli kredi kullanma
imkaninin olmamasi nedeniyle hane halkinin kur riski bulunmamaktadir.

Salginla birlikte firmalarin artan finansman ihtiyacinin bankacilik sektorii tarafindan
karsilanmasi sonucunda reel kesimin bor¢lulugu diinya genelinde oldugu gibi iilkemizde de
artis gostermistir. 2020 sonunda BIS'e gore Tiirkiye'nin reel sektor borcunun GSYH'ya orani
bir 6nceki yila gére 7 puan artarak yiizde 72,1 olmustur. Cin hari¢ gelismekte olan iilke
ortalamasi ise ayn1 donemde 13,4 puan artarak yiizde 74,1 olmustur. Diger taraftan, lilkemiz
reel sektor firmalarinin kisa vadeli doviz pozisyonu fazlasi 2021 yili Haziran ay1 itibariyla
58,4 milyar dolar olup bir yillik vadede kur riski bulunmamaktadir. 2020 yilinda, salginin
ekonomik ve sosyal hayat {izerindeki olumsuz etkilerini sinirlandirmak amaciyla maliye
politikas1 etkin bicimde kullanilmis; hanehalkini, istihdami ve reel sektorii korumaya yonelik
gelir ve gider yonlii gesitli tedbirler hayata gecirilmis, vergi indirimleri ve ertelemeleri
uygulamaya alimmistir. Bu Onlemlerin yani sira enflasyonla miicadelede para politikasini
desteklemek amaciyla alinan tedbirlerin gelir azaltic1 etkilerine karsin, ekonomik aktivitedeki
iyilesme sayesinde biitge gelir performanst olumlu seyretmis, giderlerde ise artis
gerceklesmistir.

GSYH'ya oranla, 2020 yilinda merkezi yonetim biitce gelirlerinde 0,1 puan, harcamalarinda
0,7 puan artis yasanmis, biitge a¢ig1 ise 0,6 puan artarak yiizde 3,5 olarak gerceklesmistir.
2020 yilinda, bir onceki yila gore, genel devlet toplam gelirleri GSYH'ya oran olarak 0,7
puan azalirken, genel devlet toplam harcamalarinda 0,2 puan artis yasanmustir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinde 0,3 ve yatinm giderlerinde 0,1 puan azalis
gerceklesmis, transfer harcamalarinda ise 0,6 puan artis olmustur. Bu ¢ercevede, GSYH'ya
oran olarak genel devlet agig1 yiizde 3,9, genel devlet faiz dis1 agig1 ise yiizde 1,1 olarak
gerceklesmistir.

2020 yil1 kamu kesimi bor¢glanma geregi bir dnceki yila géore GSYH'ya oran olarak 0,7 puan
artisla yiizde 3,9 diizeyinde gerceklesmis, AB tanimli genel yonetim borg stokunun GSYH'ya
orant bir dnceki yila gore 7,1 puan artarak yiizde 39,8 seviyesine yiikselmistir. Salgin
etkisinin devam ettigi ve salgma iliskin tedbirlerin siirdiiriildiigii 2021 yilinda merkezi
yonetim biitge gelir ve harcamalarinin GSYH'ya oran olarak 2020 yilina kiyasla 1,2'ser puan
azalmasi ve bu gercevede YEP (2021-2023)'te yiizde 4,3 olarak hedeflenen biitge agiginin bir
onceki yilla ayn1 seviyede kalarak yiizde 3,5, yiizde 1,2 olarak hedeflenen faiz dis1 agigin ise
yiizde 0,8 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.
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2021 yilinda, bir onceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH'ya oraninin 1,8
puan, genel devlet toplam harcamalarinin ise 2,1 puan azalmasi beklenmektedir. Ayni
donemde, genel devlet cari giderlerinin 1,2 puan ve transfer harcamalarinin 1 puan azalmasi,
yatirim harcamalarinin ise 0,1 puan artmasi beklenmektedir. 2021 yili genel devlet
gelirlerinde beklenen azalmanin 0,6 puaninin vergi gelirlerinden, kalan kisminin ise vergi disi
gelirler, sosyal giivenlik prim tahsilatlar1 ve issizlik sigortasi fonundan gerceklesmesi
beklenmektedir. Bu ¢er¢evede, GSYH'ya oran olarak genel devlet agiginin bir 6nceki yila
gore 0,3 puan iyileserek yiizde 3,6, genel devlet faiz dis1 agi@inin ise yilizde 0,7 olarak
gerceklesmesi beklenmektedir. 2021 yili kamu kesimi bor¢lanma gereginin GSYH'ya oraninin
yiizde 3,9 ile bir 6nceki y1l seviyesini koruyacagi, AB tanimli genel yonetim borg stokunun
GSYH'ya oraninin ise bir dnceki yila gore 3,2 puan azalarak 36,6 olarak gerceklesmesi
beklenmektedir. Salginin ekonomik ve sosyal hayat iizerindeki olumsuz etkilerini
sinirlandirmak amaciyla 2020 ve 2021 yillarinda merkezi yonetim biitcesi imkanlarindan
saglanan desteklerin 133,6 milyar TL'ye, Issizlik Sigortas1 Fonu ve Sosyal Yardimlasma ve
Dayanismay1 Tesvik Fonundan yapilan 6demelerin 72,2 milyar TL'ye ulasacagi tahmin
edilmektedir. Ayrica, vergi, sosyal giivenlik primleri ve kredilerde erteleme yapilmis, uygun
kosullu kredi imkanlar1 saglanmis olup, bu kapsamdaki faaliyetlerin biiyiikliigliniin 2021 yil1
sonunda 528,5 milyar TL olarak ger¢eklesmesi beklenmektedir. Bu cergevede, salginin
olumsuz etkilerini smirlandirmak amaciyla alinan tedbirlerin ekonomik biiyiikliigiiniin
toplamda 734,2 milyar TL olacagi tahmin edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Siirlayan Faktérler

Degerleme konusu tasinmazin degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, ingaat Ozellikleri

Insaat Tarz1 B.AK. (3-B) | Asansor Mevcut
Insaat Nizamm Bitisik Jenerator Mevcut
Yangin
Y Y ~29 - Mevcut
apinin Last Merdiveni
Elektrik Sebeke Yangin Tesisati | Mevcut
Su Sebeke Otopark Yok
Kanalizasyon Sebeke Giivenlik Mevcut
Yok Akrilik boyali, cam ve aliiminyum
Dogal D h o
ogalgaz 15 Cephe kompozit giydirme cephe
Su Deposu-Hid. | Var Cat1 Tipi Betonarme terastir.
Merdiven Evi Taban, riht ve basamaklari mermer kaplamalidir.
Cephe ve Derinlik Bat1 cephesi 15,12 me‘tre,. dogu cephesi 11,15 metre dir. Parsel tam kiitle
olarak parsele yerlesmis bir binadir.
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8 (Bodrum + Zemin + 6 Normal Kat)

(Not: Ruhsata gore yol kotu alt1 1 ve yol kotu iistii 6 olmak tizere toplam 7
Kat Sayisi kat olmakla birlikte ruhsata esas projede asma kat 1.kat olarak
isimlendirilmistir.)

Degerlemeye konu 12576 ada 3 parsel tapu kayitlarina gore 399,00 yiiz 6l¢iime sahip olup
cins degisikligi yapilmis gayrimenkuldiir. Tapu kayitlarinda niteligi “ZEMIN KATA HAVI
ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT BANKASI BINASI” seklinde kayitlidir.

Degerlemeye konu 12576 ada 3 parselin yerinde yapilan incelemelerinde parsel iizerinde
ruhsatli ve yap1 kullanma izin belgesi mevcut olan, Muratpasa Belediyesi Imar Miidiirliigii
arsiv kayitlarinda mevcut 07.02.1991 tarih 04/09 sayili ruhsat ile onaylanmis mimari
projesine gore bodrum kat + zemin kat + 6 katli bina bitisik nizamda insa edilmis betonarme
bina yer almaktadir.

Muratpasa Belediyesi imar Miidiirliigii arsiv kayitlarinda 12576 ada 3 parselin eski ada parsel
numarasinin 334 ada 20 parsel oldugu ve bazi resmi belgelerinin bu eski ada parsel numarasi
ile kayith oldugu tespit edilmistir. Ayrica ilgili belediye arsivinde 07.02.1991 tarih 04/09
sayili ilk ingaat ruhsati (Bu belge yol kotu alt1 1, yol kotu iistii 6 olmak {izere toplam 7 katta
2.782 m2 banka i¢in verilmistir.) ve 11.02.1992 tarih 10/02 sayili yap1 kullanma izin belgesi
(Bu belge yol kotu alt1 1, yol kotu {istii 6 olmak {izere toplam 7 katta 2.782 m2 banka igin
verilmistir.) incelenmistir.

Projesine gore bina 405 m2 alanli bodrum kat; kazan dairesi, jenarator, trafo, siginak, wcler,
duslar, kasa dairesi, para sayma, kiralik kasa, su deposu, cay ocagi, koridor ve hol
boliimlerinden, 380 m2 alanli zemin kat; garaj, miisteri holii, wcler, servis holii, temizlik
odasi, giris boliimii, 280 m2 alanli (100 m2 gezilebilir teras haric) 1.kat; servis ve miisteri
holleri, soyunma odasi, kat hollerinden ve ayrica 100 m2 gezilebilir teras alanindan, 337 m2
alanli 2.kat; teleks haber boliimii, miifettis odasi, temizlik odasi, miidiir odasi, sekreter, bay
wc, miisteri, servis ve kat hollerinden, 345 m2 alanh 3.kat; bolge miidiirii ve sekreter boliimii,
bayan wc, acik biiro, ve kat hollerinden, 345 m2 alanl1 4.kat; 2 adet yetkili odasi, 2 adet yedek
oda, bay wc, depo, agik biiro ve kat hollerinden, 345 m2 alanli 5.kat; santral odasi, teleks
haber odasi, program, ups ve ex odalari, bayan wc, acik biiro ve kat hollerinden, 345 m2
alanli 6.kat; yemekhane, mutfak, bulasik, depo, soguk depo, bay wc, lpg odasi ve kat
hollerinden olusmaktadir. Bina projesine gore toplam 2.782 m2 dir.

Mabhallinde yapilan incelemelerde ise binanin alanlar ve kat adedi olarak projesi ile briit bazda
uygun oldugu fakat i¢ mekanlarda kullanima yonelik fonksiyonel tadilatlar yapildig:
gorilmiistiir. Kullanima yonelik yapilan bu tadilatlarin briit alan1 degistirmedigi goriilmiistiir.
Yapilan fonksiyonel degisiklikler basit tadilatlar ile projesine uygun hale getirilebilecek
nitelikte olup yeniden ruhsat alinmasini gerektiren bir durum bulunmamaktadr. ilgili belediye
arsiv kayitlarinda olumsuz herhangi bir belge bulunmamaktadir.

Mabhallinde ana binanin bodrum kat + zemin kat + 1.kati banka subesi olarak
kullanilmaktadir. 2.Kat + 3.kat + 4.kat + 5.katlar1 bos durumda olup kullanilmamaktadir.
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6.Kat1 ise banka emeklilerinin dinlenme ve eglenme amagli kullaniminda olup lokal olarak
hizmet vermektedir.

. o LOKAL
ANA BANKA SUBESI | BOS BOLUMLER | BOLUMLERI
YAPI (M2) (M2) (M2) (M2)
BODRUM 405 405
ZEMIN 380 380
1 280 280
2 337 337
3 345 345
4 345 345
5 345 345
6 345 345

TOPLAM ALAN

Bina toplamda 2.782 m2 alanlhidir.

Tasinmazin dis kapist aliiminyum dograma olup, dis cephesi kismen kompozit kapli kismen
de akrilik boyalidir. Sube boliimiinde i¢ hacimlerde zeminler seramik, duvarlar saten boya ve
tavanlar spot aydinlatmalidir. Ofis katlarinda zeminler kismen seramik kapli kismen de halif
kaphidir. Katlarda wc hacimleri ortak alanda bulunmakta olup gerekli vitrifiye ve armatiirler
mevcuttur. Binanin 1sinmasi klima ile saglanmaktadir. Mahallinde yapilan incelemede 2, 3, 4
ve 5.katlar bos durumdadir.

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

e Konum

e Cephe ozellikleri
e Ulasim imkanlari
e Yapi kaliteleri

e Ticaret durumlari
e Vitrin nitelikleri

e Kullanim amaglar1
baz alimustir.
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4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Ahnan Veriler
Konum Ozelligi . Merkezi

Yapilasma Yogunlugu : % 90
Cevresel Gelisim Hizi  : Orta

Yapilagma Tiirti : Ticaret

Insaat Tarzi : Betonarme

Insaat Nizam1 > Bitisik

Binanin Kat Adedi : 8 (Bodrum + Zemin + 6 Normal Kat)
Yap1 Simnifi : 3B

Deprem Bolgesi . 2.Derece

Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Glg¢lendirme - Yok

Iskan Belgesi : Var
Yast 29
Malzeme Durumu : Orta
Iscilik Durumu : Orta
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark Yok
Asansor . Var
Jenerator . Var
Giivenlik . Var
Yangin Merdiveni - Var

4.7. Tasinmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

>

V V V V VY

v

Tasinmazin ulasim ana arterlerine cepheli olmasi.

Bolgenin tercih edilen ve gelisim gosteren ticaret alan1 bolgesi olmasi.
Bolgenin altyapisinin tamamlanmis olmasi.

Yapi kullanma izin belgesinin olmast.

Yaya trafiginin yogun oldugu caddeye cepheli olmasi.

Liman, Kalei¢i ve Mark Antalya AVM, Kislahan Carsis1 gibi ticari yapilara yiiriime
mesafesinde olmas.

Subenin bulundugu katlar ve son katin kaliteli malzeme ve iscilikle insa edilmis olmast.

Enerji Kimlik Belgesinin olmasi.
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Olumsuz Etkenler:

» Ekonomideki diizensizliklerin tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoriinii de
olumsuz etkilemesi.

» Kiiresel ¢apta yasanan salgin hastaliklar.

» Yapida 2, 3, 4 ve 5 katlarin bakimsiz ve bos durumda olmasi.

4.8. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar
dikkate alinarak yapilmistir.

. Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

. Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

. Gayrimenkuliin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlar1 lizerinden gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ii¢ farkli degerleme ydntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler
sirasiyla “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet
Yaklagim1” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklasim

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satiglariyla
karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkiin olan gelirlere gore saptanabiliyorsa, siiriim
bedellerinin bulunmasi i¢in gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, {izerinde
yap1 bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu
net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa paymndan olusur. Ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
calismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaclar1 ve yatirim harcamalar1 diisiildiikten sonra tasinmaz gelir degerine ulasilir.
Tasinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirim
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim degeri elde edilir.
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4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “ hicbir sahis ona istek
duymasa veya onun degerini bilmese bile malin ger¢ek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolayr zamanla azalacag1 varsayilir. Bir baska deyisle
mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin hi¢gbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

4.10. Degerleme Cahsmasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme calismasinda tasinmaza onemli Ol¢lide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gormesi, 6nemli Olgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel gozlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar aragtirmasi yapilarak yeterli
sayl ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasim1” ve maliyet unsurlari
belirgin olmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yontemleri analiz edilerek kullanilmistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismas1 degildir. Proje gelistirme ile ilgili
herhangi bir ¢calisma yapilmamustir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlar1 Analizi

Konu miilk hali hazirda banka subesi ve lokal dairesi olup gelir analizi yontemi degerlemede
kullanilmamustir.

Maliyet Olusumlar1 Analizi

Bu analizde bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalarin teknik 6zellikleri,
binalarin insasinda kullanilan malzeme ve is¢ilik kalitesi, piyasada aymi ozelliklerde insa
edilen binalarin ingaat maliyetleri, benzer bina maliyetlerine iligkin sektdrel tecriibelerimiz
dikkate alinmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Secilme Nedenleri
Satihik Emsaller:
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Emsal 1:
Emlak Ofisi: 05442170476

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 60 m2 bodrum kat + 80 m2 zemin kat + 60
m2 1.kata sahip toplam 200 m2 diikkan 5.150.000 TL den pazarlikli satiliktir. Emsalin
bodrum kati 1/6 oraninda, 1.kat1 ise 1/4 oraninda zemin alanina indirgendigi zaman emsalin
zemine indirgenmis alan1 yaklasik toplam 105 m2 hesaplanmistir. Emsalin daha kiiciik alanl
olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan taginmaza gore yiizde +25 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gergekei satis fiyatinin 4.750.000 TL olacagi
diistiniilmekte olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin zemine indirgenen
alan1 bazinda degerlemeye konu taginmaza gore (tasinmazin bodrum + zemin + 1.kat alanlari
bazinda) m2 birim degeri 4.750.000 TL / 105 m2 x 0,75 (serefiye orani) = 33.928 TL/m2
hesaplanmustir.

Emsal 2 :
Emlak Ofisi: 05333886543

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 5.kat, 3 bolimlii, 100 m2 beyan edilen fakat
75 m2 oldugu goriilen ofis 365.000 TL den az pazarlikli satiliktir. Emsalin daha kiigiik alanl
olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan tasinmaza gore yiizde +10 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei satis fiyatinin 350.000 TL olacagi
diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin degerlemeye konu
tasinmaza gore (tasinmazin 4,5,6.katlar1 bazinda) m2 birim degeri 350.000 TL / 75 m2 x 0,90
(serefiye orani) = 4.199 TL/m2 hesaplanmistir.

Emsal 3 :
Emlak Ofisi: 05324747916

Ayni cadde tizerinde ve benzeri binada yer alan, 4.kat, 4 boliimlii, 120 m2 beyan edilen fakat
90 m2 oldugu goriilen ofis 375.000 TL den az pazarlikli satiliktir. Emsalin daha kiiciik alanli
olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan taginmaza gore ylizde +10 daha serefiyeli
olmasia neden olmasina ragmen kor cephe ofis olmasi yiizde -20 dezavantajdir. Emsalin
pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei satis fiyatinin 360.000 TL olacag: diisiiniilmekte
olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin degerlemeye konu taginmaza gore
(tasinmazin 4,5,6.katlar1 bazinda) m2 birim degeri 360.000 TL / 90 m2 x 1,10 (serefiye orani)
= 4.400 TL/m2 hesaplanmustir.

Emsal 4 :
Emlak Ofisi: 02423230830

Ayni cadde iizerinde, yaklasik 200 m2 arsa lizerine her kat1 ortalama 200 m2 olarak insa
edilmis 6 kath toplam 1.200 m2 bina 17.500.000 TL den ciddi pazarlikli satiliktir. Emsalin
daha kii¢lik alanli olmasi tercih edilirlik ve satig hiz1 bakimindan tasinmaza gore yiizde +20
daha serefiyelidir. Ayrica emsalin daha bakimli ve daha iyi konumda olmasi ise yine ylizde
+20 avantajdir. Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gergekg¢i satis fiyatinin 16.000.000
TL olacag: diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin
degerlemeye konu taginmaza gore (tiim bina bazinda) m2 birim degeri 16.000.000 TL / 1.200
m2 x 0,60 (serefiye orani) = 8.000 TL/m2 hesaplanmustir.
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Emsal 5 :
Emlak Ofisi: 05423438107

Ayni cadde tizerinde, yaklasik 25 m2 arsa lizerine her kat1 ortalama 25 m2 olarak insa edilmis
4 katli toplam 100 m2 bina 1.250.000 TL den ciddi pazarlikli satiliktir. Emsalin daha kiiciik
alanli olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan tasinmaza gore yiizde +20 daha
serefiyelidir. Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei satig fiyatinin 1.100.000 TL
olacag diisliniilmekte olup bu bedele serefiye oran1 uygulandigi zaman emsalin degerlemeye
konu taginmaza gore (tim bina bazinda) m2 birim degeri 1.100.000 TL / 100 m2 x 0,80
(serefiye orani1) = 8.800 TL/m2 hesaplanmustir.

Emsal 6:
Emlak Ofisi: 05433412370

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 28 m2 zemin kat + 28 m2 1.kata sahip
toplam 64 m2 diikkan 1.650.000 TL den pazarlikli satiliktir. Emsalin 1.kat1 ise 1/4 oraninda
zemin alanina indirgendigi zaman emsalin zemine indirgenmis alani yaklasik toplam 35 m2
hesaplanmistir. Emsalin daha kii¢iik alanli olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan
tasinmaza gore yiizde +25 daha serefiyelidir. Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore
gercekei satis fiyatinin 1.500.000 TL olacag: diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye oram
uygulandigr zaman emsalin zemine indirgenen alani1 bazinda degerlemeye konu tasinmaza
gore (tasinmazin bodrum + zemin + 1.kat alanlar1 bazinda) m2 birim degeri 1.500.000 TL / 35
m2 x 0,75 (serefiye orani) = 32.142 TL/m2 hesaplanmustir.

Emsal 7:
Emlak Ofisi: 02423164200

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 700 m2 zemin kat + 300 m2 1.kata sahip
toplam 1.000 m2 diikkan 40.000.000 TL den ciddi pazarlikli satiliktir. Emsalin 1.kat1 ise 1/4
oraninda zemin alanina indirgendigi zaman emsalin zemine indirgenmis alan1 yaklagik toplam
775 m2 hesaplanmistir. Emsalin daha iyi konumda olmasi satis hizi bakimindan tasinmaza
gore ylizde +20 daha serefiyelidir. Emsalin pazarlik sonrasinda bdlgeye gore gergekei satis
fiyatinin 36.000.000 TL olacag diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye oranit uygulandig
zaman emsalin zemine indirgenen alam1 bazinda degerlemeye konu tasinmaza gore
(tasinmazin bodrum + zemin + 1.kat alanlar1 bazinda) m2 birim degeri 36.000.000 TL / 775
m2 x 0,80 (serefiye orani) = 37.161 TL/m2 hesaplanmistir.

Emsal 8:
Emlak Ofisi: 05333520390

Bolgedeki emlak ofisleri ile yapilan goriismelerde taginmazla ayni cadde iizerinde konumlu
zemin alan1 bazinda 50 m2 ila 200 m2 arasindaki diikkanlarin 40.000 TL/m2 ila 60.000
TL/m2 arasinda satildigi, zemin kat bazinda 300 m2 ila daha iizeri alanli diikkanlarin ise
30.000 TL/m2 ile 40.000 TL/m2 arasinda satildigi sifahen belirtilmistir. Bolgede bos arsa
bulmanin oldukga zor oldugu, ancak eski yapilarin yikilarak arsalarmin degerlendirildigi ve
bu baglamda arsa m2 birim degerlerinin 40.000 TL/m2 ila 50.000 TL/m2 arasinda
degisebilecegi bilgisi verilmistir.
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Kirahk Emsaller:

Emsal 9:
Yetkili Kisi: 02422464100

Ayni cadde lizerinde, yaklasik 300 m2 arsa tizerinde insa edilmis, bodrum kat + zemin kat + 4
katl1 toplam 1.800 m2 daha bakimli banka subesi aylik 90.000 TL den kiraliktir. Tlgili emsalin
konum olarak daha merkezi olmasi yiizde +20 avantajdir. Emsalin serefiye orani uygulandig
zaman degerlemeye konu tasinmaza es deger bina bazinda aylik kira degeri 90.000 TL / 1.800
m2 x 0,80 (serefiye orani) = 40,00 TL/m2 hesaplanmustir.

Emsal 10:
Emlak Ofisi: 05522070786

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 100 m2 bodrum kat + 100 m2 zemin sahip
toplam 200 m2 diikkan aylik 25.000 TL den pazarlikli kiraliktir. Emsalin daha kii¢iik alanl
olmasi tercih edilirlik ve satis hiz1 bakimindan taginmaza gore yiizde +25 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei kira fiyatinin 20.000 TL olacag
diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin bodrum kat + zemin
kat bazinda degerlemeye konu taginmaza gore (tasinmazin bodrum + zemin + 1.kat alanlari
bazinda) m2 birim kira degeri 20.000 TL / 200 m2 x 0,75 (serefiye orani) = 75 TL/m2
hesaplanmustir.

Emsal 11:
Emlak Ofisi: 05333634007

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 3.kat, 100 m2 beyan edilen fakat 80 m2
oldugu kanaat edilen 3 boliimli ofis aylik 1.500 TL den kiraliktir. Emsalin daha kiigiik alanl
olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan tasinmaza gore yiizde +10 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei kira fiyatinin 1.500 TL olacag:
diisiiniilmekte olup bu bedele serefiye orani uygulandigi zaman emsalin ofis olarak
degerlemeye konu taginmaza gore (ara katlar bazinda) m2 birim kira degeri 1.500 TL / 80 m2
x 0,90 (serefiye orani) = 16,87 TL/m2 hesaplanmustir.

Emsal 12:
Emlak Ofisi: 05325665578

Ayni cadde lizerinde ve benzeri binada yer alan, 4.kat, 80 m2 beyan edilen fakat 70 m2
oldugu kanaat edilen 3 boliimlii ofis aylik 1.500 TL den kiraliktir. Emsalin daha kiiciik alanh
olmasi tercih edilirlik ve satis hiz1 bakimindan taginmaza gore yiizde +15 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei kira fiyatinin 1.500 TL olacag
diistiniilmekte olup bu bedele serefiye orami uygulandigi zaman emsalin ofis olarak
degerlemeye konu taginmaza gore (ara katlar bazinda) m2 birim kira degeri 1.500 TL / 70 m2
x 0,85 (serefiye orani) = 18,21 TL/m2 hesaplanmustir.
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Emsal 13:
Emlak Ofisi: 05426485626

Ayni cadde iizerinde ve benzeri binada yer alan, 5.kat, 110 m2 beyan edilen fakat 95 m2
oldugu kanaat edilen 3 boliimlii ofis aylik 1.750 TL den kiraliktir. Emsalin daha kiiciik alanl
olmasi tercih edilirlik ve satis hizi bakimindan taginmaza gore yiizde +10 daha serefiyelidir.
Emsalin pazarlik sonrasinda bolgeye gore gercekei kira fiyatinin 1.750 TL olacagi
disiiniilmekte olup bu bedele serefiye orami uygulandigi zaman emsalin ofis olarak
degerlemeye konu taginmaza gore (ara katlar bazinda) m2 birim kira degeri 1.750 TL / 95 m2
x 0,90 (serefiye orani) = 16,57 TL/m2 hesaplanmuistir.

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu tasinmazin yer aldigi
bolgede arsa metrekare birim satis degerlerinin, taginmazlarin konumu, cephesi, biiyiikligii,
imar durumuna gore farkliliklar gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bolgede elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alan,
miilkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyap1 ve
ulagim imkanlari, emsallerin pazarlik paylar1 gibi etkenler gz Oniine alinarak deger tespiti
yapilmustir.

Emsal karsilagtirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi
yapilan taginmazin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki goz
oniinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda ayarlama yapilmistir. Emsal
Karsilastirma Analizinde; pazarlik pay1 %5 ile %15 araliginda kabul edilmistir. Tasinmazlarin
degerlemesinde kullanilan serefiye kriterleri ve metrekare birim fiyatlar1 Rapor’un 6.2 ‘inci
boliimiinde agiklanmustir.
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4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili Kira Degeri Analizi yapilmstir.

KATLARA GORE KiRA DEGER ANALIZI

64.500 b

TOPLAM DEGER 96.000 b

4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasimaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu
degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar
ve Sonuglar

Degerleme konusu tasinmazin cins degisikligi yapilmis ve iskanli yap1 olmasi nedeniyle
degerlemede proje gelistirme ¢aligmasi ve varsayim kullanilmamustir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi . _
Degerleme konusu gayrimenkul “ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR ZIRAAT

BANKASI BINASI” nitelikli olup hali hazirdaki kullannmin en etkin ve verimli
kullanimlarinin nitelikleri dogrultusunda olacag: diistiniilmektedir.
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4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Tasinmaz miistakil tapulu olup, degerleme tasinmaz 6zelinde yapilmustir.

4.20.Hasilat paylasimi veya kat karsih@l yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlar:
Konu c¢alisma hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak bir proje ¢alismasi

degildir.
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BOLUM 5
ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESi

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Degerleme asamasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasim1” ve “Maliyet Yaklagimi” uygulanmis
olup tasinmazin cins tashihli olmasi sebebi ile maliyet yaklasimi ile tespit edilen deger esas
alinmustir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri
Tiim gerekgeler ilgili konu bagliklarinin altinda agiklanmaistir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile Tlgili Genel
Goriis

Degerleme konusu taginmaza ait ilgili resmi kurumlarca onaylanmis mimari proje, yap1
ruhsati ve yap1 kullanma izin belgeleri diizenlenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde tasinmazin projesine, ruhsatina ve iskanina istinaden resmi
kurumlarca izinlerinin alindig1 ve yasal siire¢lerinin tamamlandig tespit edilmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklar1 Portfoyiine Alnmasinda
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadigi Ile Ilgili Goriis

Tasinmazin halihazirda gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyiindedir. Taginmaz tiim yasal
izinlerini almig ve insaati tamamlanmistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28.05.2013 tarihli
resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22.
1(b) Degisik. (R/G 2/1 2019-30643) “Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara
iligkin olarak yap1 kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi
zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel,
aligveris merkezi, i merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube gibi yapilarin,
tamaminin veya ayr1 boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmas: halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi1 kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun olmas: yeterli kabul
edilir.” Maddesi kapsaminda portfoyde “BINA” olarak yer almasinda sakinca
bulunmamaktadir.
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BOLUM 6

SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilagtirma ve proje gelistirme metodu yaklagiminin
kullanilmast  uygun  bulunmus, diger yontemler imar mevzuatt ¢ergevesinde
degerlendirilememistir. Degerleme konusu taginmazin konumu, ¢evresel 6zellikleri, yasal ve
giincel durumu, giinlin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan satis kabiliyeti ve
emsal fiyatlar1 goz oniine alinarak degerlendirme yapilmistir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklasimi g¢ergevesinde, degerleme konusu tasinmazin ozellikleri dikkate alinarak,
piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan sanayi tesisi emsal
arastirmalart1  dogrultusunda  deger takdiri serefiyelendirme ¢alismasi yapilarak
gergeklestirilmistir.

Maliyet Analizi

YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERi (MALIYET YONTEMI)

Aciklama SINIF | ALAN |BiRIM | FiYAT TUTAR
ARSA DEGERI 399,00 m2 | 39.987,47TL | 15.955.000 TL
YAPI DEGERI 3B | 278200 m? 1.800 TL 5.007.600 TL
SEREFiYE UNSURLARI 37.400 TL

GENEL TOPLAM DEGER 21.000.000 TL

Kullanilan Kriterler

Degerlemeye konu 12576 ada 3 parsel iizerinde gerceklestirilecek projenin serefiyelendirme
caligmas1 icin gerekli teknik ve yapisal detaylar, Antalya Muratpasa Belediyesi imar
Miidiirliigiinde incelenen mimari proje ve ekleri briit satig alanlarina gore galigilmistir.

Serefiye ¢aligmasina konu olan proje i¢in oncelikli olarak proje i¢inde avantajli-dezavantajh
olan ozellikleri ile degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Kiymet takdirine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi
yiizde orani olarak belirlenmis, serefiye katsayilari ile takdir edilen taban birim deger
tizerinden serefiyelendirme ¢alismasi sonuclandirilmastir.

Malivet Olusumu Yoéntemi Yaklasimi
Tasinmazin yakin cevresindeki benzeri yapilarin arsa bedelleri ve arsa alanlar ile yapisal
nitelikleri dikkate alinarak maliyet analizi yapilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda ve
FORM
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emsaller 15181nda gerekli amortisman ve serefiye unsurlar1 dikkate alinarak taginmaza Maliyet
Olusumu Y ontemine gore deger takdiri yapilmstir.

Degerlemeye konu tasinmazin piyasa degerinin belirlenmesinde “Emsal Karsilagtirma
Yontemi” ve “Maliyet Olusumu Yontemi” kullanilmuastir.

Sonug olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullar1 i¢in takdir edilen degeri yasal
durum (yasal proje alanlari bazinda) analizine gore 21.000.000 TL (Yirmibirmilyon Tiirk
Liras1) tespit ve takdir edilmistir.

Taginmazin kiralanmasi durumunda aylik toplam kira bedelinin 96.000 TL/Ay olacagi
kanaatine varilmustir.

USD=~ 11.8693 TL, 1 €=~ 13.4442 TL olarak kabul edilmistir. (28.12.2021 tarihli gosterge
niteligindeki Merkez Bankas1 verileri esas alinmistir.

Degerleme tarihi itibari ile tasinmazin déviz cinsinden degeri;

1.769.270,30 Dolar (1 USD: 11.8693 TL)

1.562.011,87 Euro (1 USD: 13.4442 TL)

* T.C. Merkez Bankas1 Verileri esas alinmistir.

Tasinmazin kiralanmasi durumunda kira bedelinin 96.000 TL/Ay olacagi kanaatine

varilmistir.

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmas: ve lgili Katma Deger Vergisi
Tutarinin da Eklenerek Toplam Degere Ulasilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etKkisi

g6z onilinde bulundurularak ¢alisma sonuglandirilmstir.

Sonug olarak degerleme konusu tasinmazin piyasa kosullari i¢in takdir edilen KDV dahil

toplam deger 24.780.000 TL (Yirmidortmilyonyediyiizseksenbin Tiirk Lirasi) tespit ve takdir

edilmistir.

6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle
bitirilmis olmasi varsayim ile Tiirk Liras: iizerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 28.12.2021 tarihinde 74 sayfa hazirlanmis olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Mehmet AKKOYUN Dinger KARACAY
Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 407558) (SPK Lisans No: 404174)
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BOLUM 7
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR. Tarih: 18-12-2021-21:36

‘weblopu t

Kaydi Olugturan: MUSTAFA CAN KUGUKKARAASLAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
174621901938 20211218-1531-F02213 90193
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 12576/3
Taginmaz Kimiik No: 16920889 AT Yizdlcom(m2). 399.00
Wiige: ANTALYA/MURATPASA Bagemsiz BoNim Nitedik:
Kurum Adc Muratpaga Bagwmsiz Bolm Brit
Mahalle/Kdy Adc TAHILPAZARI Mah YuzOictma:
Mevkii SARAMPOL mﬂ Boilm Net
Cilt/Sayfa No, 7/605 _ -

Durum: Aktif s
B Arsa Pay/Payda

Ana Taginmaz Nitelik. ZEMIN KATA HAVI ALTI KATLI KARGIR
ZIRAAT BANKASI BINAS!

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

[ sma ] Acikiama | Malik/Letitar | Tesis Kurum Tarin-| Terin |
1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Yevmiye Sebeb-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: (6102 sayh kanun geradince ayni sermaye (SN:7774449) Muratpasa -
belirtmesi Jistanbul 1. asliye tic. sicii mahkemesinin 09/09/2019 tanh ve ISTANBUL  |13-07-2020 1042 -
2019/506 sayh raporu geragince ve istanbul ticaret sicd muduriiogu nin ) | TICARET SICILI 27266
Tarih: 03/07/2020 Sayx 53818-108660( Sablon: Dider) MUDURULUGU
VKN:3960588789
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Maiik B8l | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Ednme Terkin Sebabt-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528602267 (SN:8049480) ZIRAAT GAYRIMENKUL m 399.00 399.00 Ticaret
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI Sirketlerine
v Aynl Sermaye
Konuimasi
13-07-2020
27446

Tel: 0312 2129091
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile agsadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hitps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) oFbm_a9nOR kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

www.formgd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Q ANTALYA | MURATPASA | TAHILPAZARS MAHALLES! ! SARAMPOL {Caadon) / 08 - Karmu - Bines Ans Gesy - Bibomeyen | Kufisowm Amac)  Banks Subesi - Tip - Kamu - Duram - Sinme

AT

. Az Parasl  Pama Fosts Kee

Am AparTest e A g wage M Mo ke e Amecs n tunor Aap N
wWHWT e w Bew Ara Gay TC DRAAT BANKA S DRAAT BANKA S = 1288212433 Barks ader Kems  BEsewyen ﬂ
2 Badums Solum Kentik No - 1355895133
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

OZGECMISLER

Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Mehmet AKKOYUN

Egitim Durumu: Siileyman Demirel Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi / Jeofizik
Miihendisligi

SPK Lisans No: 407558

Meslegi ve Gorev Unvant: Jeofizik Mithendisi / Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI ISYERLERI

Giris-Ayrilis Tarihi | Gorev Unvan Kurulusun Unvani
1- | 2005/2010 Gayrimenkul Degerleme Proline Mimarlik Ltd. Sti.
Uzmam
2- |2010/- Gayrimenkul Degerleme Form Gayrimenkul Degerleme
Uzmani ve Danismanlik A.S.

D

Y
NI\

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 31.10.2019 Belge No: 2019-01.2106

Sayin Mehmet AKKOYUN
(T.C. Kimiik No: 34150923704 - Lisans No: 407558 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi-Soyadi: Dinger KARACAY

Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi -Kamu Y 6netimi

SPK Lisans No: 404174

Meslegi ve Gorev Unvani: Lisansli Degerleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGI iSYERLERIi

Giris-Ayrihs Gorev Unvam Kurulusun Unvam
Tarihi
1-  |2007-... Sorumlu Degerleme | Form  Gayrimenkul — Degerleme  ve
Uzmani —Genel Miidiir Danismanlik A.S.

=
Z
TDUB

e T

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1757

Sayin Dincer KARACAY

(T.C. Kimiik No: 14120541626 - Lisans No: 404174 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirienen ilkke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Mevlana Bulvari Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

73




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

DSPL

Sermayw Pryssss

Tarih : 24.03.2015 No : 404174

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasifida Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmava [ligkin MWM (Vil-128.7) uyannca

Dinger KARACAY

R YARDIMCISI
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