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CAYRMIMLE DRCOR e

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi
Sahraytcedid Mahallesi Atatiirk Caddesi No:48 Kat:8-9 Kozyatagi-Kadikéy/istanbul

Sayin Yakup DEMIRCi,

Talebiniz dogrultusunda Kadikéy'de konumlu olan “Bina”"nin pazar deferine yénelik 2018REV909 no'lu
degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu taginmaz, 1.700,21 m? yiiz élgimiine sahip arsa
uzerinde 6.306,85 m? briit kapal alandan olusmaktadir. Taginmazin pazar deBeri asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisstlamalarla birlikie
degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14.12.2018
Pazar Degeri {KDV Harig) 35.510.000.-TL Otuzbegmilyonbesyiizonbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 38.350.800.-TL Otuzsekizmilyoniigyizellibinsekizyiiz.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yamlan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tarumlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlan {IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanicr bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis clup rapor, tarafimizia yaplan
26.11.2018 tarih, sdzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme amaci
disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullamimasi mimkin degildir,

Bu cabgsmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galigmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmas) durumunda bizimle iletisime gecehilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Ecem KOMSUOGLU

Dogiscap IGDIR Ozan K
Dege e Uzmans Sor
Lisans\fio: 404244 Lisans no: 402293
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AR DPCIRY I

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigin,

Degerleme uzmanmnin Gcretinin raporun herhangi bir bdlimine bagh olmadigin,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlanina gdre gergeklestigini,

Degerleme uzmanimin, mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu,

Degerleme ¢alismasinin gergeklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir cikar catismasi olmadigin,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha onceden deneyimi

oldugunu,

¥ Degerleme uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan "Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach iglemlerde kullaruimak iizere hazirlanmamig olup Uluslararas
Degerleme Standartlan {IVS} kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel clumsuz bir
etki olmadiginin varsayildiging,

Bu|degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hﬁkﬁml}erine gore hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$’nin iiretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.



i il | DECTRYPAM
Yonetici Ozeti
GAYRIMENKULUN ACIK Sahraicedit Mahallesi, Atatirk Caddesi, No:48
ADRESI Kadikdy/istanbul.
GAYRIMENKULUN KULLANIMI | Mevceutta ofis ve banka subesi olarak kullanilan bina.
TAPU KAYIT BiLGILERI istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Sahraicedit Mahallesi, 1437 ada, 110 parsel.

Degerleme konusu binanin konumlu oldugu 1437 ada, 110 parsel 11.05.2006
onay tarihli, 1/1.000 élgekli “Kadikély Merkez E-5 Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama
imar Plani” kapsaminda “Ticaret + Konut” |ejandinda kalmakta olup yapilasma
i kosullan asagidaki sekitdedir.

imAR DURUMU
s TAKS: 0,35
s KAKS: 2,07
| o Hmaks: 15 kat.

OZEL VARSAYIMLAR Degerleme ¢ahsmas: kapsaminda herhangi bir 6zel varsayima yer verilmemistir.
KISITLAMALAR Degerler:ne. ¢aligmasi kapsarminda, misteri talebi dogrultusunda getirilen

herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bu degerleme raporu, taginmazin QYO portfdyiinde yer alan bir taginmaz olmast

sebebi ile hazirlanmigtir.
DEGERLEMENIN AMACI . ) B

Konu rapor teminat amagh islemlerde kullanimak dzere hazirlanmamis olup

Uluslararas| Degerleme Standartlan'na gore tanzim edilmistir.

Yapilan pazar aragtirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
EN VERIMLI VE EN iYi konusu tagimmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki
KULLANIMI | lejand) ve meveut kullanim ile uyumly olarak “Ticaret + Konut” amagh

| kullanimidir.
|

DEGERLEME TARIHI 14.12.2018
RAPOR TARIHI 14.12.2018

35.510.000.-TL
PAZAR DEGERI {KDV HARIC) Otuzbesmilyonbesyiizonbin.-TL

38.350.800.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHL) Otuzsekizmilyonigyiizellibinsekizyiiz.-TL

Bu sayfa, bu dederleme raporunun oyrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindir badimsiz kullondemaoz.

..
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LAPRIIL A DOLIR O

Bélim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu deferleme raporu, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. icin sirketimiz tarafindan 14,12.2018
tarihinde, 2018REV909 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, Istanbul ili, Kadikéy ilgesi, Sahraicedit Mahallesi, 1437 ada, 110 parsel no’lu, gayrimenkuliin
14.12.2018 tarihli pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
mevzuati hikiimleri dogruitusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme calismasi; taginmazin GYO portféyiinde yer alan tasinmaz olmasi nedeni ile hazirlanmigtir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi = kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumiu Degerleme Uzmam Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) kontroliinde, Degerleme Uzmami
Ecem KOMSUQOGLU tarafindan hazirlanmstir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 07.12.2018 tarihinde caligmalara baglamis ve
14.12.2018 degerleme tarthine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

| |
Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. arasinda taraflann hak ve
yikimliliiklerini belirleyen 26.11.2018 tarihli dayanak sBzlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Galismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Degerleme galtsmasim genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen bir faktdr yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsamt ve Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, 26.11.2018 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Sahraicedit Mahallesi, 1437 ada, 110 parsel no’lu gayrimenkuliin 14.12.2018 tarihli pazar degerinin, Tirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Bununia birlikte degerleme ¢alismast sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.



1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi  Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Haric Toplam Degeri (TL}

Rapor 1 30.12.2016 2016A984 Ozan KOLCUOGLU 31.500.000
Doguscan IGDIR
Rapor 2 13.06.2016 2016REVES Ozan KOLCUOGLU 30.270.000
Esra NESELI
Rapor 3 29.12.2017 2017REVBG7 Simge SEVIN 34.055.000
Ozan KOLCUOGLY

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mehusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faalivet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Stzlesmesine gbre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033952100010)

Sirketimiz, Bagbakanhk Sermaye Piyasas) Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine ahinmstir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almigtir.

Sirketimiz 17.03,2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS {(Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen I1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1,10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Sahrayicedid Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No:48 Kat:8-9 Kozyatag: Kadikdy/istanbul
adresinde faaliyet gésteren Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. igin hazirlanmustir.
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Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine
gore 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla Tiirkiye niifusu
80.810.525 kisidir. 2017 wilinda Tirkiye'de ikamet
eden niifus bir dnceki yila gore 995.654 kisi (% 1,24
oraninda) artmigtir. Niifusun % 50,2'sini {40.535.135
kigi) erkekler, % 49,8'ini {40.275.390 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halke blyiklogiinin ise son
bes yilda ortalama 3,53 oldugu gérilmstir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tiirkiye igin yas grubuna gére niifus dagilim: ve egitim
durumu gosterilmistir.

| 0-14 yas grubu kist sayis

B 15-29 yas grubu kisi sayisi

o 30-44 yas grubu kist sayisi
45-59 yag grubu kigi sayist
60-74 yag grubu kigi sayist
75+ yag grubu kisi sayis

TUIK, 2017

istanbul

son bes yilda ortalama 3,48 oldugu goriillmdigtiir.

81.000.000
79 000000
77.000.000
75.000.000
73.000.000
71.000.000
£65.000.000

Niifus Bliyiikliigl ve Niifus Artis Hiz
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20;[7 yilinda, Tirkiye niifusunun % 18,6'sinin ikamet
ettigi istanbul, 15.029.231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2017 yilinda binde 15
oramnda artig gdstermigtir. Hane halki biylikliiginln ise

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
istanbul ili igin yag grubuna gére niifus dagihmi ve egitim

durumu gosterilmigtir.

B 0-14 yas grubu kisi sayis
B 15-29 yas grubu kisi sayisi

V & %
iﬁ/ W 30-44 yas grubu kisi sayist
| 45-59 yag grubu kigi sayis
60-74 yas grubu kisi sayist
' 75+ yas grubu kisi sayis

TUIK.2117

®Okuma-Yazma Bilmeyen
| ilkokul Mezunu
milkégretim Mezunu
@ Ortacku! veya Dengi Okul Mezunu
M Lise veya Dengi Okul Mezunu
W Yitksekokul veya Fakilte Mezunu
MW Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen
TUIK,2016

m Ulke Nifusu-istanbul Nifusu = istanbul Niifusu

P
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®m Okuma-Yazma Bilmeyen
®ilkokul Mezunu
milkdgretim Mezunu
H Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
M Lise veya Dengi Okul Mezunu
W Yiksekokul veya Fakilte Mezunu
WYiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyen
TOIK, 2016



2.2 Ekonomik Veriler!

2018 yilinin ikinci ¢eyreginde GSYH bir dnceki yilin
aymi  ceyregine gore %5,2 artmistir.  Mevsim
etkilerinden anindinldiginda GSYH bir &nceki geyrege
gore %0,9 vyiikselmis ve donemsel biiyime hiz
kesmistir. Uretim yéniinden, tarim sektorii toplam
katma degeri %1,5 azalirken, sanayi sektorii %4,3 ve
ingaat sektorii 9%0,8 artmigtir. Ticaret, ulagtirma,
konaklama ve vyiyecek hizmeti faaliyetlerinin
toplamindan olusan hizmetler sektériiniin katma
degeri ise %8 yikselmistir. Yiin lglinch ceyregindeki
kuvvetli bir baz etkisinin, biylimenin alacag deger
Ozerinde asag yonde etki yaratmasi olasidir. Diger
yandan, kur rekabeti kanaliyla thracatin giicli kalmasi
ve turizm katkiswyla net ihracatin yilin ikinci yansinda
one gikmasi beklenmektedir,

Ekim ayinda TUFE ayhk bazda %%2,7 yiikselmis olup
héylece yillik enflasyon 72 baz puan artarak %25,2'ye
ulasrmustir. Yurt ici tiretici fiyat endeksi ise Ekim ayinda
bir dnceki aya gbre %0,9 artmis ve yillik artis orani son
16 senenin en vyiksek seviyesinden %45,0°e
gerilemistir. TUFE sepetinde aylk bazda en yiksek
artis, mevsim etkisi nedeniyle, %12,7 ile yiikselen
giyim grubunda olmustur. Konut fiyatlart bu ay %4,2
artarken ev egyasi fiyatlaninda artis %3,4 ile devam
etmigtir.

e gl
=

175K8

1[|,|l|,lll|“

25,24

2018 yih Eyliil ayinda, 2017 yilinin aym ayina gore
ihracat %22,4 artarrk 14,5 milyar dolar, ithalat ise
%18,3 azalarak 16,3' milyar dolar olmustur. Boylece,
Eylil ayinda dis ticaret acgig da yilhk bazda %77,1
daralarak 1,9 milyar dolara gerilemistir. 2017 yilinin
Eylil ayinda %59,1 olan ihracatin ithalati karsilama
oram 2018 Eylil ayinda %88,5'e yiikselmistir.
ihracattaki yiksek artis ve ithalattaki daralma séz
konusu oranda sert yiikselisi beraberinde getirmistir.
Yilin ilk dokuz aylik déneminde ihracat %7, ithalat ise
%3,1 artig kaydetmis olup dig ticaret agigi %5,3
azalarak 51,1 milyar dolar seviyesine gerilemistir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkulin Miilkiyet Bilgileri

[} istanbul

iigesi Kadikéy

Mahallesi -

‘Mabhallesi Sahraicedit

Sakag) -

Mevki -

Ada No 1437

Parsel No e e 110

Ana Gayrimenkuliin Niteligi 12 Kath Betonarme Igyeri ve Arsasi
Ana Gayrimenkuliin Yiiz éledimii 1.700,21 m?

Malik / Hisse Ziraat Gayrimenku! Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi - Tam

3.2 Gayrimenkul{in Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galigmasi, gayrimenkuliin mdilkiyetini olugturan haklarn ve bu
haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Kadikéy Tapu Midirliigi’nden 07.12.2018 tarih, saat 11:35 itibariyle alinan onayh takyidat belgesine giire
degerleme konusu taginmaz Uzerinde agagidaki takyidat kayitlan bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;

s “Diger{Konusu -27 adet kapali otopark yeri ortak mahaldir. Bagka amagla kullanilamaz.)” {28.03.2011
tarih ve 1997 yevmive no ile) (Lehdar: Kacikéy Belediyesi)

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumuna iligkin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazin Gzerinde gayrimenkul ve buna bagh hak kullammi ile ilgili bir serh, beyan intifa
ya da irtifak hakk bulunmamaktadir. Tasinmaz iizerinde otoparklarin Kadikdy Belediyesi Iehdar‘némda ortak
mabhal oldugu belirtilmekte olup bu durum tasinmazin kullaniminda hukuki bir engel olusturmamaktadr.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goris:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlannda, devredilebilmelerine iliskin bir simrlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarnnin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

i
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gerceklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

istanbul ili, Fatih Tapu Midarligi’nden alinan takyidat belgesine gére, degerleme konusu tasinmaz “Tirkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankasi AS.” milkiyetinde iken 10.11.2016 tarih, 22871 yevmiye no ile “Ziraat
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi” miilkiyetine gegmistir.

Beyanlar Hanesinde:

e “Diger (Konusu: istanbul Anadolu 6. Asliye Ticaret Mahkemesi Tiirkive Cumhuriyeti Ziraat Bankas
A.5.nin 13/04/2016 tarih, 2016/210 esas, 2016/322 6z sermaye tespiti karan ve ekspertiz raporlan
geregince T.C. Ziraat Bankasi A.S. adina kayith is bu taginmazlann tamaminin Ziraat Gayrimenkul
Yatinm Ortakhid A.S. adina ayni sermaye konulmasi taahhiidi vardir.}) Tarih: 13.04.2016, Sayi:
2016/210, Esas: 2016/322 karar” (24.10.20156 tarih ve 34043 yevmiye no ile) (Terkin sebebi: Ticaret
girketlerine ayni sermaye konulmas - 08/11/2016 — 35778)

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yonetmelikleri, arazi kullamimini ve gelistirmenin yogunlugunu dizenlemektedir. imar yénetmeliklerini
incelerken, tiim giincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlari, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta ve bu kullammlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Kadikdy Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi’nde 07.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu 1437 ada, 110 no'lu parselin imar
durumu bilgileri agagida belirtilmistir.
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Plan Adi: 1/1.000 lgekli “Kadikdy Merkez E-5 Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama imar Plani”
Plan Onay tarihi: 11.05.2016

Lefandi: Ticaret + Konut

Yapilagma kosullan;

e Emsal: 2,07

e T.AK.S:0,335

o  Hpmaks: 15 kat

* insaat Nizam: Ayrik Nizam

s Cekme Mesafeleri: On bahge mesafesi: 5 m., yan bahge mesafesi: 4 m., arka bahge mesafesi: 4 m.

_H_-_r-_--[-n-—

CL
r 2

Onayl imar durumu belgesi icin ilgili belediveye basvuruda bulunulmus olup belgenin tarafimiza ulastinimasi

Peklenmektedir.

v" Ruhsat ve izinler:

an Taa ®re Zan Tan

Kadikoy Belediyesi'nde 07.12.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu taginmaza ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir.

= Degerleme konusu taginmaza ait, 2 bodrum kat, zemin kat, 9 adet normal kat olmak iizere toplam 12
kat ve 6.306,85 m? kapal alan igin hazirlanmis, 15.02.2012 tarih, bila no’lu onayh tadilat “Mimari
Projesi” bulunmaktadir.*

= Degerleme konusu taginmaza ait, 2 bodrum kat, zemin kat, 9 adet normal kat olmak tzere toplam 12
kat ve 6.383,00 m? kapali alan igin hazirlanmis, 11.03.2011 tarih, 000036-11n0o’lu onayli yeni “Yap
Ruhsat” bulunmaktadir.

» Degerieme konusu taginmaza ait, 2 bodrum kat, zemin kat, 9 adet normal kat clmak iizere toplam 12
kat ve 6.241,00 m? kapali alan igin hazirlanmis, 16.04.2012 tarih, 000056-12 no’lu onayh tadilat amagh
verilmis “Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

®  Degerleme konusu tasinmaza ait, 2 bodrum kat, zemin kat, 9 adet normal kat olmak Ozere toplam 12
kat ve 6.241,00 m? kapali alan igin hazirlanmig, 05.02.2014 tarih, 2014/17 no’lu onayh tadilat amagh
verilmis “Yap Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.
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Mimari Proje Yapi Ruhsat; Yapi Kullanma izin Belgesi
L Tadh  Alenfml)  Tarh  Alan(mi) Tadh  Alaafml) |
- - 11032011 | 638300 | - -

| 1502202 | 630685

| 16042012 6.241,00 | 05022014 624100

i

*S6z konusu proje giriilememis olup bilgileri, ilgili yapi ruhsatindan temin edilmistir.

¥ Yapi Denetim:

Degerleme konusu taginmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yap Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, istanbul Yolu Trafo Durag) Karsisi No:10, Varlik/Ankara adresinde ikamet eden, 22693082170
kimlik numarali Atilla Murathan Aslangoz (TUS) tarafindan gerceklestirilmistir,

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkulizn Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulagtirma islemleri v.b.} iligkin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin yer aldig 1437 ada, 110 no’lu parselin bina yiksekligi “serbest” iken
21.02.2017 tarihinde yapilan plan notu degisiklig ile “15 kat” olarak belirflenmistir.

3.6 Projeye lligkin Detayh Bilgi ve Planlann ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu deperleme calismasi bir projenin degerlemesi icin yapllmamaktadir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmas: Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriig

Degerlemesi yapilan taginmazin mimari projesi Kadikéy Belediyesi'nde gorlilmiis ve incelenmigtir. Yapilan
incelemeye gére yapinin; 15.02.2012 tarihli mimari projesi, 16.04.2012 tarih 000056-12 no'lu yapi ruhsat) ve
05.02.2014 tarihli yapi kultanma izin belgesi mevcuttur.

Konu tasinmaz, ilgili mevzuat kapsaminda insaatin yasal olarak tamamlandiginin nihai sonucu olan yapi
kullanma izin belgesi ile birlikte ingaat siireci icerisinde gerekli olan mimari proje ve yapi ruhsati gibi belgelere
sahiptir. Tasinmaz, bu belgelere sahip olmakla birlikte tapuda cins tashihi iglemini gergeklestirmis ve yasal
siirecini tamamlamstir.

Gavrimen‘(ulijn tapu senedinde belirtilen niteligi “12 Kath Betonarme lsyeri ve Arsas)”dir. Taginmaz hali
hazirda tam miilkivet kapsaminda komple ofis binast ofarak kullaniimaktadir. Gayrimenkuliin mevcut
kullamimi tapu niteligi ile uyumludur.
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Bo6lim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Sahrayicedit Mahallesi, Atatiirk Caddesi, No: 48, Kadikéy/istanbul.

Degerleme konusu tasinmaz, istanbul’un bilinirligi en yiiksek ilgelerinden biri olan Kadikdy'de konumludur.
Kadikdy ilgesi kentin Anadolu Yakasinda yer almaktadir. Kadikéy'in glneyinde Marmara Denizi, Batisinda
Uskiidar, dogusunda Maltepe ve kuzeyinde Atagehir ilgeleri konumludur. Kadikdy ilgesi niifusu 2016 ADNKS
verilerine gore 452.302 kisidir.

Konu taginmazin konumlu oldugu Atatiirk Caddesi bélgenin ofis nitelikli binalarimin yogunlastig bir balgedir.
Atatlrk Caddesi'de yer alan binalarin zemin katlannin genellikle diikkan olarak kullamidigi géritimiis olup
bdlgedeki yapi stoku analiz edildiginde yapi yagimin genel itibari ile 10 — 15 arasinda oldugu tespit edilmistir.

* g I B )

: ,§~ Watergarden | P ¢ : 5

Optimum Outlet

Degerleme Konusu Tasinmazin
A Yaklagik Konumu

vt adieadd
A

Fatih Sultan Mehmet
Arastima Hast.

Degerleme konusu tasinmazin konumlandig bolge, agirlikl olarak konut fonksiyonlu yapilagmis olup Atatiirk
Caddesi Gzerinde yol boyunca, 7-8 kath apartman tipi yapilar, konut siteleri, gesitli bankalara ait hizmet
hinalart bulunmaktadir. Konu tasinmaza toplu tasima ve 6zel aragla ulagim, D-100 Karayolu’'na yakinlg
sebebiyle oldukga kolay olup Yenisahra Metro istasyonu tasinmaza oldukga yakin konumdadir. Tasinmazin
bulundugu bdlgede Metro Gross Market, icerenkdy Carrefour, Erenkdy Kiz Lisesi, Tiiccarbasi Camii,
Sahraicedit Metro istasyonu gibi bilinirligi yiiksek yapi ve yerler bulunmaktadr.

Degerleme konusu tasinmazin kenumlu oldugu bélge, P-100 Karayolu’na 500 m., D-100 Karayolu {izerinde
yer alan Yenisahra metro istasyonu duragina da yaklagik 1 km. mesafede yer almaktadir.



Goztepe Medical Park
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: 'lr)ééerleme Konusu Tasinmazin
Yaklasik Konumu
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Fatih Sultan Mehmet
Arastima Hast.

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer ‘Mesafe
D-100 Karayolu 0,50 km.
TEM 3,00 km.
15 Temmuz Sehitler Koprisi 10,00 km.
Avrasya Tuneli {Anadolu Yakas)) 8,00 km.
Sabiha Gokgen Havalimani 32,00 km.
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SiB

Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri
Degerleme konusu tasinmaz, istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Sahraicedit Mahallesi, 174 pafta, 1437 ada, 110 parsel
no’lu, “12 Kath Betonarme is Yeri ve Arsast” vasifl, 1.700,21 m? yiizélgiimli, “Ziraat Gayrimenkul Yatinm
Ortakhg A.S.” milkiyetindeki gayrimenkuldir.

Degerleme konusu taginmaz onayl mimari projesine ve mevcut duruma goére 2 bodrum kat, zemin kat, 9 adet
normal kat ve ¢at tablivesi olmak Gzere toplamda 12 kattan olusmaktadir, 2. bodrum kat, 1.067,22 m?
kullarum alaruna sahip otopark hacminden, 1. bodrum kat ise; 1.051,13 m? kullanim alarina sahip otopark
hacminden olusmaktadir. Zemin kat ve 1. normal katin her biri 433,30 m? kullarim alarsna sahip 2'ser adet
WC ve ofis hacimlerinden olusmakta olup halihazirda Ziraat Bankasi Kozyatagi Subesi olarak
kullamimaktadirlar, 2. kat, 2 adet WC ve ofis hacimlerinden olusmakta olup 425,02 m? alanhdir. Konu
taginmazin 3., 4., 5., 6. ve 7. ve 8. normal katlarinin her biri 369,12'ser m? alanh olup 2'ser adet WC, hol ve
ofis hacimlerinden olugmaktadir. Taginmazin 9. kati, 313,04 m? alanh olup 2 adet WC ve ofis hacimlerinden
olusmaktadir. Mimari projede kullanimda gosterilmeyen ancak toplam ingaat alamina dazhil edilen gati
tabliyesi kati da 369,12 m? alanlhidir. Degerleme konusu taginmaz, yasal ve mevcut duruma gére toplam
6.306,85 m? alanhdir. Konu taginmazin, yapi ruhsatindaki alani 6.241,00 m? olarak gdziikmektedir. Bu durum,
yap! ruhsatina cati kati alaninin sadece kullanilabilir kisimlarinin insaat alanina dahil edilmesi ve bodrum
katlardaki rampalarin toplam alana dahil edilmemesinden kaynaklanmaktadr.

Soz konusu gayrimenkuliin ana girisi, zemin kattan saglanmaktadir. Binada 2 adet yolcu asansérii ve 2 adet
merdiven bulunmaktadir. Otopark katlarina erisim, hem asansér yoluyla hem de bina disinda inga edilmis
rampa yoluyla saglanmaktadir. Binamn dig cephesi kismen betonarme kismen cam giydirmedir.

Kat alanlar;

A at SRS Al () P

2. Bodrum 1.067,22

1. Bodrum 1.051,13

Zemin 433,30

1. Normal 433,30

2. Normal 425,02

3. Normal 369,12

4. Normal 369,12

5. Normal 369,12

6. Normal 369,12

7. Normal 369,12

8. Normal 369,12

9. Normal 313,04

Cat 369,12

Toplam 6.306,85

Yukarndaki tabloya bosluk ve minha alanlan da dahildir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Ingaat Tarzi

Betonarme karkas

Ingaat Nizami

Ayrik nizam

Ana Gayrimenkulin Kat Adedi

12 kat {2 bodrum+zemin+9 normal kat ve ¢ati tabliyesi) (Yasal ve mevcut

duruma gire}

Bina Toplam Ingaat Alam

6.306,85 m? (Yasal ve mevcut durumy)

Yasi ~4

Dis Cephe Cam giydirme

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi klima sistemi

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 2 adet mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapal Otopark

Diger Yangin Algilama ve Giivenlik Sistemi ve Acil Durum Asansorii

5.3 Degerleme Konusu Taginmazin i Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ig mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.

Kullamim Amaci
Alam

Zemin

Duvar

Tavan
Aydinlatma

Ofis ve diskkan (Yasal ve mevcut duruma gore)
6.306,85 m? {Yasal ve mevcut durum)
Seramik-granit, 1slak hacimlerde fayans

Boya

Asma tavan

Florasan, dekoratif aydinlatma

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

¢ Tasinmaz, mevcutta Ziraat Bankasi Kozyatagi Subesi ve hizmet binasi olarak faaliyet géstermektedir.

Caddesi’dir.

|Taginmazin konumlu oldugu cadde, bélgenin Snemli ulailm arterlerinden biri olan Atatiirk

e Tasinmaz, ~5 yillik bir bina oldugundan fiziki olarak yipranmaya maruz olup cadde lizerinde yer alan

nitelikli yapilardandir.

» Degerlemme konusu taginmazin konumlandif balge, agirlikh olarak konut fonksiyonlu yapilagmis clup
Ataturk Caddesi Gizerinde yo! boyunca, 7-8 katl apartman tipi yapilar, konut siteleri, ¢esitli bankalara
ait hizmet binalari bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmaz, D-100 Karayolu’na ve Yeni Sahra Metro istasyonu’na yakinlig sebebiyle
oldukga yiiksek bir erisilebilirlige sahiptir.

e Degerleme konusu taginmaz cadde iizerinde yer alan yiiksek binalardan olup 4 ve sonraki katlarinda
sehir manzarasi bulunmaktadir.

o Degerleme konusu taginmaz dahilinde, 2 adet yolcu asansorii ve 2 adet merdiven bulunmaktadir.

s Tasinmazin dig cephesi, kismen dekoratif beton kaplama, kismen cam giydirmedir.

¢ Konu tasinmazin ana yoldan goriinarligi ve reklam kabiliyeti yiiksektir.

o Degerleme konusu taginmazin Atatiirk Caddesi'ne yaklagik 15 m cephesi vardir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLD YANLAR

s Taginmaz, D-100 Karayolu'na ve Yeni Sahra Metro istasyonu’na yakinligs sebebiyle oldukca yiiksek bir
erigilebilirlige sahiptir.

+ Degerleme konusu taginmaz, yasal evraklariyla uyumlu olarak inga edilmistir.

e Degerleme konusu taginmaz, yaklasik olarak 4 yillk, herhangi bir yipranmaya maruz kalmamig olup bakimh
durumdadir.

- ZAYIF YANLAR

* Deferleme konusu taginmazin konumlu oldugu Atatirk Caddesi Gzerinde, giniin belli saatlerinde trafik sorunu
yaganabilmektedir.

v FIRSATLAR

= Tasinmaz, Istanbul'un popiileritesini koruyacak, en merkezi bblgelerinden biri olan Kadikdy ilgesinde yer
almaktadir.

+  Ofis alamnin tek kullaniciya kiraya verilmesi durumunda, uzun dénemli bir kiralama sézlesmesi ve kurumsal kirac
avantaj olugturabilecektir.

X TEHDITLER

¢ GUnimbzde kur/TL déniUsimlerinde yasanan dalgalanmalar gayrimenkul sektdriinii de olumsuz yénde
etkilemekte ve satig/kira degerlerinde dalgalanmalar yasanabilmektedir.
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Boliim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlan

Uluslararasi Degerleme Standarttari kapsaminda iig farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her ¢ yaklasimin Uluslararas
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlan asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasim

Pazar yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile kargilagtirmal olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire &nce
gerceklesmis olan iglemlerin fiyatlaninin goz oniinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem gdren
veya teklif verilen fivatlan dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullan ile deger esasive deferlemede
yapilan tiim varsayimlar arasindzki farkbhklarn yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri iizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel dzellikler bakimindan da farkiilklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gésterge niteliindeki degerin, bir ahcinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir ahicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varhga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapim:i gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanimasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varhigin maliyeti iizerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagim:

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlann
timiiniin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amagh gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak igin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tammlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullaniir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislar, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandirfan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmet icin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
miilk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme ¢aligmasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararas
Degerleme Standartlar’na gore deger tanimi agagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; sati igin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin durumiardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme calismasinda agagidaki hususlarin gecerliligi varsayimaktadir;

¢ Alci ve satici makul ve mantikh hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire tamnmistir.
s {deme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

¢ Gayrimenkuliin alm — satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan dGzerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme galismasinda, degerleme konusu taginmazin satiga emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklagimi yéntemine gore el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkuliin “Bina” nitelifine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklasimi™uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazin pazarda yeniden insa etmek igin gerekli
maliyet tzerinden islem gormeyen tiirde bir tasinmaz olmasindan dolay”“Maliyet Yaklasimi” ile degerleme
yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi diisinildigiinden bu yaklagim kullamimamistir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Secilme Nedenleri

Gayrimenkuliin yakin cevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal tegkil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmigtir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-OFIS -KIRALIK

Kargilagtinlan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkulier

1 2 3 a 5
Birim Fiyat: (TL/m?) 40 29 33 a7 46

m s Pazarlik Pay -5% -5% -5% 0% -8%
§ X ‘g Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
& 2E sans Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
E2 8 Venileme Masraflar: 0% 0% 0% 0% 0%
< 8  piyasa Kosullar 0% 0% 0% -8% 0%
5 Konum 0% 0% 5% -5% 0%

B x 3  BinaYag/Kalitesi 0% _ 18%  10% 0% 0%
EZE  Bulundupu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
E > ,g _Kullanim Afani 2% -8% -6% -5% -4%

Konfor Kosullar:
Diizeltilmis Deger

Karsilagtirilan Etmenler

0% 0% 0% 0%

KARSILASTIRMA TABLOSU-BiNA-KIRALIK |

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyat) (TL/m?} 86 133 59 a8 138
m P Pazarlik Payn 0% 0% 0% 0% -25%
Exa Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
22 E  sausKosullan 0% 0% 0% 0% 0%
£ s 5 Yenileme Masraflar 0% 0% 0% 0% 0%
. Piyasa Kogullan 0% 0% 0% 0% 0%
o Konum 0% 0% 0% -8% -5%
X Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
E2E  Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 30% 0% 5%
& £ 8 Kultamm Alani 0%  -30%  10% 0% 0%
= Konfor Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 78 93 83 90 103

Karstlastinilahbilir. Gayrimenkuller

1 2

Birim Fiyats {TL/m?) 50 24
o . Pazarhik Pay -10% -10%
E X 9 Milkiyet Durumu 0% 0%
s g E Satig Kosullari 0% 0%
_E £ 3 Yenileme Masraflan 0% 0%
< E Piyasa Kosullar 0% 0%
- Konum -10% 25%

E & % Bina Yasi/Kalitesi -10% 25%
g-ﬁ% % __Bulundugu Kat/Manzara 0% 0%
8> & Kullanim Alam -8% -10%
=) Konfor Kosullan 0% 0%
Dizeltilmis Deger 32 30
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KARSILASTIRMA TABLOSU-OFIS-SATILIK

Kargilagtirilan Etmenler

Karsilastinlabilir Gayrimenkuller

1 2

Birim Fiyati [TL/m?} 9,583 6,207

Py L Pazarhk Pays -15% -5%
5 x 9 Miilkiyet Durumu 0% 0%
;";'i - 5 Satis Kosullari 0% 0%
EF 8 Yenileme Masraflari 0% 0%
< o Piyasa Kosullarn 0% 0%
5 5 | Konum 0% 0%
mE 9 Bina Yagi/Kalitesi 0% 0%
£ s % |_Bulundugu Kat/Manzara 0% 0%
E > § | Kullamm Alami -25% -20%

Konfor Kosullar 0% 2%
Duzeltilmis Deger 6,109.0 4,835.0

KARSILASTIRMA TABLOSU-DUKKAN-SATILIK

Karsilastinilan Etmenler

Kargilagt:nlabilir Gayrimenkuller

1 2

Birim Fiyati {TL/m?} 16,923 24,286

] b Pazarlik Payi -6% -15%
Ex%  Milkiyet Durumu 0% 0%
g 2 .5 Satis Kosullan 0% 0%
ES 8  Yenileme Masrafian 0% 0%
= (= Piyasa Kosullan 0% 0%
q L Konum 30% 5%
o Bina Yasi/Kalitesi 0% 0%
g "g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 10%
E‘ > N Kullanim Alam -15% -12%
=] Konfor Kosullan 0% 0%

Diizeltilmis Deger

KARSILASTIRMA TABLOSU-BINA-SATILIK

Karsilastinlabllir Gayrimenkuller

Karstlastinlan Etmenler

1 2 3

Birim Fiyat: {TL/m?) 10,000 7,500 5,400

o 5 Pazarhk Pay: -10% -10% -10%
Exs  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
t'ﬂ,‘ 2 5 Satis Kosullan 0% 0% 0%
_E = é Yenileme Masraflan 0% 0% 0%
< Piyasa Kosullan 0% 0% 0%

n 5 Konum -10% -10% -10%
nEw Bina Yasi/Kalitesi -10% 0% 0%
E g .5. Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
& 2 é'-" Kullanim Alani -8% 7% 25%
Konfor Kosullan 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger B,480 5,603 5,589

v Degerieme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza defer takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
taginmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulagimi, cevre &zellikleri, altyapis), gerceklestirilen SWOT analizi ve
iilkenin ekonomik durumu gdz dniinde bulundurulmustur.
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Pazar yaklasiminda, aragtirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tasinmaza gire olumlu clumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz igin deger takdiri
agagidaki gibi yapilmigtir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZIN DEGERI

Briit Alan - . n Taginmazin Yaklasik Dederi
(m?) Birim Deger (TL/m?) (T

1437 ada. 110 parsel £,306.85 5,700 35,950,000

Maliyet Yaklagimi

Calismada maliyet yaklasimi kullamlmamistir.

Gelir Yaklasirm

Degerleme konusu taginmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmastir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni bir
yatinmel agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oram elde
edebilmek icin karsilagtirdabilir milklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yilik faaliyet gelirine bu oram uygulamir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayn dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir, Bu analizde “Taginmaz Degeri = Tasinmazin Yilhk Net Geliri / Kapitalizasyon
Oran” formiiliinden yararlanilir,

e Kapitalizasyon Oraminin Belirlenmesi

- Konu tasinmaz ile yer alan 1.300 m? kapali alanl binanin 13.000.000 TL ile satilik oldugu satildigi ve 65.000
TL/Ay bedel ile de kiralik oldugu égrenilmistir.

Kapitalizasyon Orant = 12 Ay x 65.000 TL / Ay / 13.0600.000 TL = 0,06

- Konu taginmaz ile aym bélgede yer alan, 85 m? diikkanin 1.115.000 TL bedel ile satilik oldugu ve 5.000 TL
bedel ile kiralanabilecegi 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 5.000 TL / Ay / 1.115.000 T). =0,054

Sz konusu gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 30-35TL/m?/ay
olacagl kanaatine vanlmistir. Emsallerdeki satig ve kira rakamlarindan ve muhtemel! pazarlik payindan yola
gikarak, kapitalizasyon orani % 6,5 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi dngdriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon ydntemine gére degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZIN DEGERI

R Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri  Kap. Oram Ta;mmazlun ML
No Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay} {%) (TL}
1437/110 6,306.85 30.50 192,359 6.50% 35,510,000

indirgenmis Nakit Akisi Yantemi
Bu degerleme galiymasinda indirgenmis nakit akigi ydntemi uygulanmamistir.
e Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimtar

Bu degerleme calismasinda taginmaza ait onayl mimari proje, ruhsat ve ekleri butundugu ve mevcut durumda
da bu onayl belgelerine uygun olarak ingsa edilmis bir bina bulundugu igin herhangi bir varsayimda
bulunulmamistir.
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* Hasilat Paylagimi veya Kat Kargilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan
Bu degerleme galismasinda hasilat paylasimi veya kat karsiligi ydntemleri kullamlmamigtir.

7.4 En Verimli ve En iyi Kullamm Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullantmi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en ivi kullanimi uygulama imar plamindaki lejandi ve mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Ticaret” amagh
kullanaimidir.

7.5 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢ahismasi icin hazirlanmamigtir.

7.6 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme galismasinda, degerlemeye konu tasinmazin tam hisse degeri takdir edilmis olup tasinmazin
miilkiyeti Ziraat GYO A.5. ne aittir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayil Resmi Gazete'de yaymnlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gére glincel KDV oranlar agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz igin % 8 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde* 8%
Net Alans 150 m? ve Uzeri Konutlarda* 8%
Net Alam 150 m¥'ye Kadar Konutlarda **/***

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.0]1.2013-31.12.2016.Tarihlerinde YElp_I"RUhSBtI Ahnan Durumlar.dac 499 TL' ye kadar ise =] 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -998 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri : 1.000 TL ve lzeri* 8%
01.01.2017 Tarihi Itibariyle Yapi Ruhsat) Alinan Durumlarda 1.000TUye kadarise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig: Tarihte .1..000-1.999 TL ise i 8%
Emla_k Vergisi Yéniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri _ 2000 TL ve i.i;_e.ri".‘" D 8%

* 88z konusu oren 31.12,2018 tarihine kadar gegerlidir.

**Bilyiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan lidks veya birinci sinif insaotiorda gegerlidir. Diger lilerde ve 2. ve 3. simf basit ingaotlorda,
konutun net alam 150 m?* nin altinda ise KDV oram %1 dir.

*¥# 15.05.2012 tarihll ve 6306 saysit Afet Riski Altindaki Alanlarm Dinigtiiridimesi Hakkindo Kanun kapsaminda rezerv yop: alam ve riskli alan
olarak belirlenen yerler le riskli yopilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KOV oram %1°dir.

s*er Kamu kurum ve kuruluglars ile bunionn Igtirakier] tarafindan ihalesi yapilan konut ingaati projelerinde, yap: ruhsati torihi yerine ihale
tarihi dikkate olinmahdir.
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BOLUM 8

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME




BB

Gartisanary INCiminat

Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliktan Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Goriig

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Simirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gdre Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bélimilerin tapu kayitlannda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

» Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmas) Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baslanmasi igin Yasal Gereklilifi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamas
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerlemesi yapilan taginmazin mimari projesi Kadikdy Belediyesi'nde gdriilmiis ve incelenmistir. Yapilan
incelemeye gore yapimin; 15.02.2012 tarihli mimari projesi, 16.04.2012 tarih 000056-12 no’lu yapi ruhsati
ve 05.02.2014 tarihli yapi kullanma izin belgesi mevcuttur.

Konu tasinmaz, ilgili mevzuat kapsaminda ingaatin yasal olarak tamamlandiginin nihai sonucu olan yap
kullanma izin belgesi ile birlikte ingaat siireci igerisinde gerekli clan mimari proje ve yapi ruhsati gibi
belgelere sahiptir. Tasinmaz, bu belgelere sahip olmakla birlikte tapuda cins tashihi iglemini
gerceklestirmis ve yasal slirecini tamamlamigtir,

Gayrimenkuliin tapu senedinde belirtilen niteligi “12 Kath Betonarme igyeri ve Arsasi”dir. Taginmaz hali
hazirda tam milkiyet kapsaminda komple ofis binasi olarak kullanimaktadir. Gayrimenkuliin mevcut
kullamimi tapu niteligi ile uyumludur.

* Sonug Goriig

Bu acgiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiikiimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhig portfoyline “bina” olarak ahnmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig diisiiniilmektedir.
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BOLUM 9

ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI ve SONUC




Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen
Yantemin ve Nedenlerin Agiklamasi

56z konusu degerleme galismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklasimi 35,950,000
Gelir Yaklagim 35,510,000

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, daha somut verilere dayaniyor olmasindan ve daha giivenilir ve gok
sayida emsal bilgisine ulagilabiliyor olmasindan dolayt gelir yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir
edilmigtir.

5.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 14,12.2018
Pazar Degeri (KDV Harig) 35.510.000.-TL Otuzhesmilyonhesyiizonbin,.-TL
Pazar Degeri (KDV Dakhil) 38.350.800.-TL Otuzsekizmilyoniicylzellibinsekizyiz.-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Ecem KOMSUOGLU

DIR KOLCUOGLU, MRICS
Uzmani Sorumiu Degerleme Uzman
Lisans ngi: 404244 Lisans no: 402293

Bu sayfa, bu dederleme roporunun aynimaz bir parcasidhr, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullamlomaoz.
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BOLUM 10

EKLER




Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onayl Takyidat Belgesi

3 Onayl imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlan

S YapiKullanma lzin Belgeleri
b Fotoéraﬁar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslan
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Ek 1: Tapu Belgesi
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Ek 2: Onayli Takyidat Belgesi

TASINMAZA ALT TAPU KAYDI (AR MaUkler ktin Detayl - SBI var + Posif Malider + Pasil Rehinker)

Zeminlipt 1 Am Taywwar ot 1 Hine
Limia Na 1 24w Y Rallphey R AT A
[ 1 ISTANUULS, OB 7 Ana Top. Vet 5 12 RATHE B TOMARNE ) 06V Asied
[T 1 Ry TM
Mubsilir By L T SATRACLDIT bt
RTETHY H
e Inayla e ER
Rags) Dwraw 5 Akl
TASINMAZ SERH /BEYAN /IRTIFAK
L5 T \istit *1 ebdar P y— Terhls heturtd - Tarkh - e

Nevdn Mooy Goimmn ~37 mier Lapals onpart 1on ik mobade 1Vl wmagls  RADSA DY ILLLFIVES) - (NTAMIBL)
Latis s, | G 20RG001) uys b7

HEN 13042018 FARIH 3216 FSAS 16012 a7 senaine tevpts e ve
sepernd eparlen prrehmer 1 C ANAAT BAAAN A Yy s Loyt b
tagmuariarm temamann /IRAAT GAYRIMENAUL YATRINNOR TAREAGE
A 'Y whow wm sewua o boondwin) clida s ) Tonk | 1002008 Ay

Myom = Enpor-thrommont 103 AMNHLS ABLALM bt ARLTNL 430050 T 140 el KRS TAHRIIVI-CLAM BRI VET FIRAAT-RARNKANA § el o F il e

Dacarct Sachuctborme Ay
Sy e
st 27 12006
wm

S0P o JOIMILS barw
I e — sOLRIVE lll.u.'Iu.jl_ ]
ke N Mk e T TrdGliNe Wiee PapFagds  Sbewckarr Ellnese Sebrtd - Torth - Vor. Arrhin Schrtd « 1orth - 14 E
B TRV Bl LR T 7Tt CUA N Akl 4 1~ Sm— TISEI1 . K Al Tot b | GAIUHE | Tacat Yol Avis AT
ki T honmdeacd - U] LTS - 34 TR

ALk / Lalodnr o - Yovaiye Torhin Sebebl - Tarih - Yev.

ol AR I AT PR Trancd Sarhetichon Ajm doma s
(W] K mepeliomm - {HUE LF2014-3ETTR 1
[ TSN TR -] T S p_—y -, b

T T T LA A TR T Mkl AN A [EREE s [ - Sme——t— |J'-—----;.'§:mm'm
wiigiakd o 3 s T AT AN A — oo noe s e TRl - LT ;:::u- Vot [CAIATE
ML TRV i e T Y ———— (3 piian (i % Tlgaﬂm.m...
DN TR QR AR A B Ay — T —— e L1 = | prm—— .-.n..m.,—.-r'. vlime WAL - - - '
ST Ty T S Y e P AT
e
™.
Wags Laske e 112308 192 .
[SrFry TURY: GRS M T FHIAN b AN AR LA . e S ™) T = :;?m
IW'_TMﬁ:WJmmwumwrmmr E T e etk ?:rnmmmd}“
!?'v.iiaii.h-' ARV CUMBHITIN T 1 A E M AN TR w211 : '.gfwmﬂ‘.r— R o
[l ORIV QUMALRIVE AT R A A T, S ¥ e axid -.:i:l:ﬂa_‘v—-lﬂnhim- - -
;m—:-'-'iﬁ_luﬁénuusalvmiﬁ'wurmm}.fs—-—-——- eV e——" an :;ra-,n—1m-aum e 1
- — . s <
(LT m—T T N YT T YR AT Y S——T S ---—:;r.amm!--tmm . {
“abH TURRIYE CUMHURIY b ZIRAA - SAN AB A & [ T v Y, R — -;;:l&ml-&m—iw- ¥ e
FAIML o d DM V2 G AR IRV e B M. i AN pa s 3 L P AT wi.‘m-iw- e 1
ot R L A T fwas T -—gfw,mld-—llw e —
[T (T N b= [F P PV TN W T WA R TS 1 W S —— 5  Ee— it -—uuuuy-—-ml ey e p—TT T
b abe) TV CURIURIN T RAA T Gl AN A & —VER B ;'m-m L Py
NP M T T I W T Y T T | T U T W7 A W em—————r oy F Tt ¥ ) 8 —-.—-——g;lhm—_' ey T T, - i)
ST TR CLABRNT S 1 ZIRAAT- R ARE A§- 1R~ Akt -----;;;"mn.m Tok s {IOIE - - - ==
[V TRTE W T S IR T T T T WS ATV CT T - ———— iy ;”:u Fovkimn| GTH00L
'}a—mmmmmmm.w_-———-— T e T 1
R TR SRR T R T A — — —— 7 po——— 2 B 3 o - ey P T
mmxtmmm-une L) -4 | — —-'gnﬁ'm o 'I
| . . e L R
TR JERE VG COMHUMA LT 7 B Jbbels AR A & try ] — §3R1H :l;';.l.ﬁm Tt e L i~
i RV D R T A TR AT A T [ 13 ~ALTT ;”h"ﬂ"‘”'*ril'-‘-'"m—.
aiiTim— — (ORI S TR RV IDAT AL AT A Y T —— AR __:.;:aﬁnn--ldwmm- v
AN T TRV T AL LA TR A Y s T Tor o T T T T T -.-.—--a;;:ulm—-‘rdn—uwﬁ_ o
[ L8R — RS T A T o e———— S finam ;;_mem¢<ﬂh— DA "1

e S RET Y TR SN F LN

43



PLATCTT T 8] F Py fre e gy

LT TR T T L A R — - — - ——

WY JIEAATGA S O RLTT VAT T T Ak] R akleail

BT L
HRRETI

i3 £313. et THPEEEN =TV e TH
.-

f 7 ooe—m—— 1 § E————] 1 = et = et = <y
1.

TAU Thadi Tt b Ayt siine -

™ Tesis mlilen serhler ve bevanlar salt clcktrumih urtamda tutabnskiader

Topms Tarke Sas 4712948 {4 1y

44



Ek 3: Onayl imar Durumu

Onayl imar durumu belgesi icin ilgili belediveve basvuruda bulunulmus olup belgenin tarafimiza ulastinlmasi

beklenmektedir.
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Ek 4: Yapi Ruhsatlarn
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Ek 5: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Ek 6: Fotograflar
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Ek 5: Ozgecmisler

Adi ve Soyad)
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Sertifikalar

Yabanc Diller

Doguscan IGDIR

Istanbul, 27.11.1987

leodezi ve Fotogrametri Miihendisi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Lise
Yedikule Lisesi {Yabanci Dil Agirlikh) {2001-2005)
Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeadezi ve Fotogrametri Mizhendisligi (2005-2011)

| Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y

Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Program (2009-2010)
Yildiz Teknik OUniversitesi / Yabanc Diller Yiksek Okulu / ingilizce Hazirlk Okulu {2005-2006},

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yilksek Lisans Programi (2011-)
Yedikule Lisesi {Yabanci Dil Agirlikh} (2001-2005), Orta Ogretim

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2016- ... AS Yonetici Yardimeisi

2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldfmll Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmam

2011-2013 TS5KB Gayrimenku! Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani

2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS

2008 Gézlem Harita ' Stajyer

istanbul Harita ve Kadastro Mihendisleri Odasi

{spanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / Ispanya {2010)
ispanyolea Kursu / Istanbul Cervantes Enstitiisi (2010)
Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

| Yapi Malzemelerinde Surdirulebilirlik ve Sirdurulebilir Yapilar (2014)

ingilizce

1
| Ispanyolea

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladig) degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir,
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Trvemmss 4 rrcam o
Ad ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi Istanbul, 17.11.1981
Maslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzman)
TSKB Gayrimenkul Degerleme
e Genel Miidiir Yardimaist / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK
Lisans
: ¥TU, Elektrik-Elektonik Fakiltesi, Elektrik Mithendisligi, {2004}
Egitim Durumu Yoksek L‘Ttsans
Istanbul Universitesi, MBA, {2005-2007)
Sertifika Programi
University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Sirddiralebilirlik, (2013-2014)
2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimeis
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. | Midir
2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
Is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimeis)
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mithendisi
Tirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi {TDUB),
UOyelikler | Atakdy Marina Yat Kulibi
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Royal InLtitution of Chartered Surveyaors {RICS) Uyesi
Sartifikalar SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

Yabanc Diller

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazwlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 6: SPK Lisanslari

Q5P

Sermaye Pyasin

Tarih : 24.03.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyssast Kurulu'nun “Semmaye Piyasasinga Faaliyette Bulunanlar kgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {liskin Esaslar Hakkmnda Tebli}"i (VII-128.7) uyannca

Doguscan IGDIR

| Vil ||

LISANSLAMA VE sicit MODURU GENELMUDIR YARDIMCIS!
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DPL

Tarih : 21032013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurohs nun SericVIlL KoM sayih “Sermaye Piyasasnda Faaliyenie
Bulteanlae iin Lisanskima ve Sicl Tutmaya Highin Esaslar Elakkmda Teblig i wyannea

Ozan KOLCUOGLU
t:aimkul Degerleme Uzmanhgn Lisansiru almaya hak kazanmugtir.

Lokt ot

GENEL MUDOR YARDIMCIS! GENEL MODOR
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