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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik
2016 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Kasim 2016 tarihinde baslayip 31
Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayic
notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TUrkiye Muhasebe Standartlar’na uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata
veya hile kaynakh onemli vyanlishk igcermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yapti@imiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal
tablolar hakkinda gorus vermektir. Yapti@imiz bagimsiz denetim, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yayimlanan Tuarkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’'na uygun olarak yurGtalmisttr. Bu standartiar, etik
hikumlere uygunluk saglanmasini ve badmsiz denetimin, finansal
tablolarin 6nemli yanliglk icerip icermedigine dair makul glvence elde
etmek Uzere planlanarak yUrutulmesini gerektirmektedir.



Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim proseddrlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin
secimi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhslik” risklerinin
degerlendiriimesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.
Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve
gercede uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolli degderlendirir, ancak bu degerlendirme,
isletmenin i¢ kontrolindn etkinligine iliskin bir goris verme amaci tasimaz. Bagimsiz
denetim, bir bltin olarak finansal tablolarin sunumunun deg@erlendiriimesinin yani
sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun
ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de
icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorisimizin olusturuimasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Gorus

Gorlisimuize gore finansal tablolar, Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi'nin 31 Aralk 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 1 Kasim 2016
tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal

performansini ve nakit akislarini, Turkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak tum
onemli yonleriyle gercede uygun bir bigimde sunmaktadir.

Dikkat ¢ekilen husus

3 no'lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Uzere Sirket, hasilat tutarinin tamamini
iligkili sirketlerden saglamaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikamliliiklere iliskin Rapor

1) Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK"”) 402'nci maddesinin dérdincu fikras) uyarinca
Sirket'in 1 Kasim — 31 Aralik 2016 hesap doneminde defter tutma duzeninin, finansal
tablolarin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikumlerine
uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinca fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.$.
A member of KPMG Internatitral.Cogperative
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2016
Doénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 266.729.046
Ticari alacaklar 5 4.349.301
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar 3 4.349.301
Pesin 6denmis giderler 11 4.133
- Iligkili taraflardan pesin 6denmis giderler 3 3.144
- Iliskili olmayan taraflardan pesin 6denmis giderler 11 989
Diger donen varliklar 11 358.877
- [liskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 11 358.877
Toplam diénen varhklar 271.441.357
Duran varhklar
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 1.039.957.905
Maddi duran varliklar 7 3.407.095
Maddi olmayan duran varliklar 8 67.407
Toplam duran varhklar 1.043.432.407
TOPLAM VARLIKLAR 1.314.873.764
Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralk 2016
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5 517.684
- iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 517.684
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 627.315
- iligkili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 627.315
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.144.999
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler -
Toplam yiikiimliiliikler 1.144.999
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 12 1.300.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler) 143.953
- Yeniden degerleme ve siniflandirma kazang (kayiplari) 143.953
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislar: (azalislari) 7 143.953
Donem net kari 13.584.812
Toplam 6zkaynaklar 1.313.728.765
TOPLAM KAYNAKLAR 1.314.873.764

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
1 Kasmm-
Dipnot 31 Arahk 2016
Kar veya zarar kism

Hasilat 13 8.167.723
Satiglarin maliyeti 13 (1.039)
Briit kar 8.166.684
Genel yonetim giderleri 14 (1.145.773)
Pazarlama giderleri 14 (276.700)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 6.840.601
Esas faaliyet kan 13.584.812
Finansman geliri/(gideri) -
Vergi gideri -
Dénem kari 13.584.812
Pay basina kazang 18 0,0104

Diger kapsamh gelir kismi
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar 143.953
Maddi duran varlik yeniden degerleme artiglari 7 143.953
Diger kapsamh gelir 143.953
Toplam kapsamh gelir 13.728.765

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Kasim-
Dipnot 31 Arahk 2016

A- ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.100.726
Donem Kar 13.584.812
Dénem Net Kar1 Mutabakat 1le Iigili Diizeltmeler (11.308.368)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 7,8 14.107
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le Ilgili Diizeltmeler (4.481.874)
- Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 13 (4.481.874)
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglari) Ile Ilgili Diizeltmeler (6.840.601)
- Yatinm Amagl Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar

(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler 15 (6.840.601)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (3.567.312)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (4.349.301)
- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (4.349.301)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (4.133)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 517.684
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 517.684
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 268.438
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis) (358.877)
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 627.315
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (1.290.868)
Alinan Faiz 2.391.594
B- YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKISLARI (219.960)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit

Cikislart (70.600)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 8 (70.600)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 6 (149.360)
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 263.758.000
Nakit Olarak Konulan Kurulus Sermayesi 263.758.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

(A+B+C) 264.638.766
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi --
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 264.638.766
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI -~
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 264.638.766

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket”) temel amag ve faaliyet konusu; gayrimenkullere,
gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal: haklara ve
sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket 1 Kasim 2016 tarihinde kurulmustur. Sirketin sermayesi 1.300.000.000 TL itibari degerde
1.300.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan taahhiit edilip, 263.758.000 TL’si nakden
1.036.242.000 TL’si ayni (arsa ve gayrimenkul) olmak iizere 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi, Sahrayr Cedit Mah. Atatiirk Cad. Kozyatagi No: 48/8-9 34734 Kadikoy-
Istanbul’dur. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in ¢alisan sayis1 9 kisidir.

Sirket, Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.$’nin (“Ziraat Bankas1”) bagh ortaklig: olup, tescili 1 Kasim
2016 tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"ne gore, Gayrimenkul yatinm ortakhigt olarak kurulan veya esas sézlesme tadili yoluyla
gayrimenkul yatinm ortakligina déniisen ortakliklarin, paylarini halka arz yoluyla satabilmek igin
kuruluslarinin veya esas s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi
talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunlulugu getirilmistir. Sirket igin ilgili siire 1 Subat 2017 tarihinde
dolmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iligkin temel esaslar
Uygunluk beyam

Ilisikteki finansal tablolar, SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?™) tarafindan
yayimlanan ve yiriirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar, 31 Ocak 2017 tarihinde Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolar degistirme
giicline sahiptir.

Finansal tablolarin hazrlans sekli

Sirket’in iligikteki finansal tablolar1 SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 2
Haziran 2016 tarihinde 30 sayih kararla yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Gecerli ve raporlama para birimi

[lisikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmus olup, tiim
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak gésterilmistir.

Kargsilagtirmal: bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performanst ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, &6nceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, nceki
donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak
agiklama yapilmaktadir. Sirket 1 Kasim 2016 tarihi itibariyla kuruldugu igin karsilastirma dénemi

bulunmamaktadir.



2.3.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarh bir
sekilde uygulanmigtir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:

Dipnot 6 — Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger 6l¢iimii
Dipnot 7 — Maddi duran varliklar gergege uygun deger 6lgiimii

Gergege uygun deger olgiimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yiikiimliiliiklerinin
gergege uygun deger ile dlgiilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmigtir:
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar iin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’iincii seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullamlabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

Gergege uygun deger 6lgiimiiniin kullamldig: dipnot asagidaki gibidir:
Dipnot 6 — Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger 6l¢iimii

Dipnot 7 — Maddi duran varliklar gergege uygun deger 6l¢iimii



ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Simflandirma ve Olgiimleme

Aralik 2012°de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri i¢in gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varhklarin ve
yikiimliiliiklerin Slgiilmesi ve sintflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9°da yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varlikiarin siniflama ve 6lgiimiinii ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak 6l¢giilen olarak simiflandirilan finansal yiikiimliiliklerin 6lglimiinii etkileyecektir ve bu
tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger
kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir.
Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Eyliil 2016°da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberligi degistirip miisterilerle
yapilan sozlesmeler igin kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin
muhasebelestirilmesinde, stézlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zamana yayarak
muhasebelestirme konularinda yeni yoénlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gergege uygun
degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak 6lgiilmesini ongérmektedir. Bu degisiklik 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin gecerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlannug fakat KGK tarafindan
yayinlanmanusg yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’ndaki (“UFRS”) degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemistir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara
UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
Degisiklikler - UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7’deki ilgili
degisiklikleri igeren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yaymlamistir. Bu versiyona bagli olarak isletmeler
tiim riskten korunma iglemleri igin UMS 39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya
devam etmek iizere muhasebe politikasi segcimi yapabilirler. Buna ek olarak Standart UFRS 9’un eski
versiyonlarinda yer alan 1 Ocak 2015 zorunlu yiiriirliik tarihini ertelemektedir. UFRS 9 (2013)’den sonra
yayimlanan UFRS 9 (2014) ile zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2018 olarak belirlenmistir. Sirket, standardin
finansal durumu ve performanst iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannug fakat KGK tarafindan
yayinlanmanus yeni ve diizeltilmiy standartlar ve yorumlar (devami)

UFRS 9 Finansal Araclar (2014)

Temmuz 2014°de yayimlanan UFRS 9 Standardi UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢me
standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha dnceki versiyonlarda yayimlanan
yonlendirmeleri de igerecek sekilde finansal varliklardaki deger kaybinin hesaplanmasi igin yeni bir
beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak iizere finansal araglarin siniflandirilmasi ve 6lgiilmesi ve yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalari igermektedir. UFRS
9 ayn1 zamanda UMS 39°da yer alan finansal araglarin muhasebelegtirilmesi ve bilango diginda birakilmasi
ile ilgili uygulamalar1 yeni UFRS 9 standardina tagimaktadir. UFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama Islemleri

Yeni UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde UMSK tarafindan yayinlanmistir. Bu
standart kiralama islemlerini yoneten mevcut UMS 17 Kiralama islemleri, UFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin
Kiralama Iglemi igerip Igermediginin Belirlenmesi ve UMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler
standartlarinin ve yorumlarinin yerini almakta ve UMS 40 Yatirnm Amagh Gayrimenkuller standardinda
da degisikliklere sebep olmaktadir. UFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama
islemlerinin bilangoda ve operasyonel kiralama iglemlerinin bilango disinda gosterilmesi seklindeki ikili
muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazl tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiralayanlar i¢in muhasebelestirme
mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemleri i¢in gegerli olacaktir ve TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat standardini
uygulayan isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRYK 22 - Yabanci Parah islemler ve Avans Tutarlan

UMSK tarafindan verilen veya alinan avanslardan yabanci para cinsinden olanlar igin hangi tarihli kurun
dikkate alinacag1 konusunda yasanan tereddiitleri gidermek iizere UFRYK 22 yayimlanmistir. Bu Yorum,
isletmeler tarafindan parasal olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alinan
gelirler icin muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yiikiimliiliikler i¢in gegerlidir.
Islem tarihi, hangi tarihli kurun kullamlacaginin belirlenmesi bakimindan, pesin 6demeye iliskin bir
varligin veya ertelenen gelire iliskin bir yiikiimliiliigiin ilk muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden
alinan veya pesin olarak verilen birden fazla avans tutari varsa, her bir avans tutari igin ayri bir islem tarihi
belirlenmelidir. UFRYK 22’in yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2018’den sonra baglayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve
performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar: standardinda degisiklikler — A¢iklama Inisiyatifi

UMSK’nin genis kapsamli agiklama inisiyatifinin bir pargasi olarak finansal tablolardaki gosterim ve
actklamalari iyilestirmek amactyla UMS 7 Nakit Akis Tablolar standardinda degisiklikler yapilmigtir. Bu
degisiklikle, finansman aktiviteleri sonucu yiikiimliiliiklerde meydana gelen nakit bazli ve nakit bazli
olmayan degisimlerin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan degerlendirilmesine olanak saglanmig
olacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisiklikler — Ger¢eklesmemis Zararlar i¢in Ertelenmis Vergi
Varhklarinin Kayitlara Alinmasi

Degisiklikler, bir indirilebilir gegici farkin s6z konusu olup olmadiginin, sadece varligin net defter degeri
ve raporlama dénemi sonundaki vergi matrahinin karsilastirilmasina bagh bulundugu ve ilgili varligin net
defter degerinde gelecekte meydana gelebilecek olast degisikliklerden veya tahmin edilen geri kazanilma
seklinden etkilenmeyecedi konusuna agiklik getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin
finansal durumu ve performans: iizerine etkisi olmasimi beklememektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler — Hisse Bazh Odeme islemlerinin
Smiflandirilmas: ve Olgiimii

UMSK tarafindan hisse bazli ddemelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin artirilmasi ve bazi
belirsizlikleri gidermek iizere UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklikle; 6demesi nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin &lgiimii, stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmasi ve nakit olarak 6denenden 6zkaynaga dayali aragla
ddenen sekline doniisen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi konularina agiklik
getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli §demelerin lgiimiinde 6zkaynaga dayali hisse
bazli &demelerin 6lgiimiinde kullanilan aymi yaklagim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek
gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, 6zkaynaga dayali finansal
araglar verilmek suretiyle yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 40 Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin Transferi

UMSK tarafindan yatirim amagli gayrimenkullerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan
yatirim amagh gayrimenkul grubuna transferlerine iligkin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri
gidermek iizere UMS 40 Yatim Amagli Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu
degisiklikle, yonetimin varligin kullammina iliskin degisiklik niyetinin tek bagmna varligin kullanim
amacinin degistifine kanit olusturmadigina agiklik getirilmistir. Dolayisiyla, bir isletme yatirim amagh
gayrimenkulii gelistirilmeden elden ¢ikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo disi
birakilincaya (finansal tablodan ¢ikarilincaya) kadar yatirim amagli gayrimenkul olarak degerlendirilmeye
devam edilir ve stok olarak yeniden siniflandirilmaz. Benzer sekilde, igletme mevcut yatinm amagl
gayrimenkuliinii gelecekte aymi sekilde kullanimina devam etmek iizere yeniden yapilandirmaya
basladiginda, bu gayrimenkul yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilmaya devam edilir ve yeniden
yapilandirma siiresince sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflandirilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar igin yayinlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2014-2016 Donemi” asagida
sunulmustur. Degisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerlidir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Donemi
UFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: 'nin Ilk Uygulamast”

UFRS’leri ilk kez uygulayacak olanlar i¢in finansal araglara iliskin agiklamalar, galisanlara saglanan
faydalar ve yatirim isletmelerinin konsolidasyonuna iligkin olarak 2012-2014 dénemi yillik iyilestirmeleri
kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldirilmas:.

UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Yatirimlara liskin A¢iklamalar”

UFRS 12’nin kapsaminin daha agik sekilde ifade edilmesine y®nelik olarak bir isletmenin bagh
ortakhigindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirimlarini satis amagli olarak siniflandirilmasi (elden
¢ikarilacak varhik grubu igerisine dahil edilmesi) durumunda, UFRS 12 uyarinca yapilmasi gerekli olan
Ozet finansal bilgilerin agiklamasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarmdaki Yatirumlar”

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi girisimi,
yatirim fonu, menkul kiymetler veya yatirim amagli sigorta fonlar1 gibi isletmeler tarafindan sahip olunmasi
durumunda, istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin igin UFRS 9 uyarinca gergege uygun deger
yontemini uygulamalarina imkan taninmasi.
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Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar
asagidaki gibidir:

Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Hasilat

Satig gelirleri, kira gelirleri ve yatirim amagl gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan
elde edilen gelirleri ve bankalardan alinan faiz gelirlerini icermektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir.

Yatinm amagh gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler, ilgili
hizmetin verildigi dénem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Gelir, alinan veya aliabilecek bedelin gergege uygun degeri ile 6lgiiliir.
Faiz gelirleri ve giderleri
Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri, etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk
esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler

Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen digindaki kur farki kar veya
zararlari, kar zarar icerisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore
mubhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacl gayrimenkuller
Faal olan yatirim amach gayrimenkuller

Faal olan yatirim amagli gayrimenkuller, mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla
kullanilmak veya olagan is akis1 esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her
ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatrim amagh gayrimenkuller
baslangigta maliyeti ile 6l¢iiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden olgiilerek ilgili degisimler olustugu
doénemde kar veya zarara kaydedilir.

Satin alinan yatinm amagh bir gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyat: ile bu islemle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalardan olusur.

Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet 6demelerini
yapmakla sorumlu olanlarin kredi degerliligi, yatirim amagh gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirim amagh gayrimenkullerin ekonomik omiirleri dikkate
ahinarak yapilmistir.

Kira yenileme dénemlerinde gerekli tiim bilgilendirmelerin, zamaninda yapildig1 varsayilmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestirilmesi Dipnot 2.5.1°de
aciklanmistir,
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Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (devami)
Yatirim amach gayrimenkuller (devami)
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini
birden elde etmek igin yapilmakta olan yatirnm amagl gayrimenkullerdir. Yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile olgiiliir ve sonrasinda gergege uygun degerinden &lgiilerek ilgili
degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Sirket, bu tiir gayrimenkullerin gergege uygun
degerinin giivenilir bir bigcimde tespit edilmesinin miimkiin olmadig1, ancak s6z konusu gayrimenkullerin
ingaati tamamlandiginda gercege uygun degerinin de giivenilir bir sekilde belirlenebilecegini tahmin ettigi
durumlarda, gergege uygun degeri giivenilir bir bigimde tespit edilinceye veya insaati tamamlanincaya
kadar, s6z konusu gelecekte yatirim amagh gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilmekte olan
gayrimenkullerini maliyet degerleri iizerinden muhasebelestirmektedir.

Sirket tarafindan inga ettirilen yatirim amagli gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt is¢ilik
maliyetlerini, o varligi kullanim amacina uygun olarak ¢ahsir hale getirilmesiyle dogrudan iliskili
maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢glanma maliyetlerini igermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili
varhigin maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman
giderlerinin olusmaya basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar
stirdiiriilmektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar altinda izlenen binalarin degerlemesinde TMS 16 “Maddi Duran Varliklar”
gergevesinde yeniden degerleme modeli kullanilmaktadir. Lisansh degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlarindaki bina degerleri ile ilgili binalarin net defter degeri arasindaki olumlu fark
ozkaynak hesaplarinda takip edilmektedir. Deger diisiikliigiine dair bir belirtinin mevcudiyeti halinde, ilgili
maddi duran varhiin geri kazanilabilir tutart TMS 36 “Varliklarda Deger Diisiikliigii” ¢ercevesinde tahmin
edilir ve geri kazamlabilir tutarin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger diisiikliigii karsilig
ayrilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydah émiirlerine gére aktife giris esas alinarak
esit tutarh, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin tahmini
ekonomik omiirleri asagidaki gibidir:

Binalar 50 yil
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2.5.
2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.5.6.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devam)
Maddi duran varliklar (devami)
Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay: olusan giderler aktiflestirilebilirler.
Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukga kar veya zarar tablosunda gider
kalemleri i¢cinde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar
veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varh@in defter degerinin karsilastirilmas: sonucu
belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve kalici deger kayiplart
diisiilerek iligikteki finansal tablolara yansitiimistir.

Sirket, maddi olmayan duran varliklara iliskin tiikenme paylariny, ilgili varliklarin faydali émiirlerine gére
dogrusal amortisman yontemini kullanarak enflasyona gore diizeltilmis degerleri iizerinden ayirmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklarin tahmini ekonomik 6miirleri 2 - 3 yildir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama dénemi sonunda varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bSyle bir gdsterge mevcutsa, deger
diisiikliigii tutarin belirleyebilmek igin o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek
basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu
nakit iireten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satiy maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari,
paranin zaman degeri ve varlifa 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi bir iskonto orani kullanilarak bugiinkii
degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmas1 durumunda
varhgin (veya nakit tireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda
olusan deger diisiikliigii kayiplari, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri
ise ticari borglardan olusmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varhklar
Sirket, finansal varliklar1 olugtuklar: tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir islem maliyetleri dahil
edilerek gergege uygun degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen
doénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek olan
ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari
kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.
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2.5.
2.5.6.

iii)

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam:)

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Tiirev olmayan finansal varhklar (devam)
Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Ilk kayit
tarihinden sonraki raporlama dénemlerinde, etkin faiz oran1 yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden gosterilmektedir. Odenmesi gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu goésteren bir
durumun s6z konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin tahmini tahsil edilmeyecek tutarlari i¢in karsilik
ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilir. S6z konusu karsilik tutari, alacagin defter degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Sirket yoneticileri ticari alacaklarinin bilangodaki mevcut degerlerinin,
gercege uygun degerlerine yaklastigini diisiinmektedir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Sirket tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerini olugtuklar: tarihte kayitlarina almaktadir. Tiim finansal
yiikiimliiliikler Sirket’in ilgili finansal aracin sézlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem
tarihinde kayztlara alinir.

Stzlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, so6z
konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece, netlestirme igin yasal hakki oldugunda ve
islemi net bazda gergeklestirmek ya da varligin gergeklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini es
zamanl yapmak konusunda niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal
tablolarinda géstermektedir.

Sirket’in tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikleri ticari borglardan olusmaktadir.

Finansal yiikiimliilikler ilk olarak gergege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetlerinin eklenmesiyle muhasebelestirilmektedir. Finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarini
takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglari etkin faiz oranlari kullamlarak itfa edilmis maliyetleri
lizerinden gosterilmektedir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin ihraci
ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara
alinir.
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2.5.
2.5.7.

2.5.8.

2.5.9.

2.5.10.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam:)

Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan Merkez
Bankas: déviz alis kurlarini esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi
bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki déviz kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanct para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur fark: gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Pay basina kazang miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir. Dénem boyunca ortalama hisse sayis1 dsnem basi mevcut hisse
sayistyla donem iginde ihrag edilen hisse sayisinin zaman bagli agirlikh ortalama bir faktérle garpilmasiyla
bulunur (Dipnot 18).

Tiirkiye’de firmalar mevcut sermayedarlarin pay1 oraninda dagitmak suretiyle gegmis yillar karlarindan
sermaye artigi (“Bedelsiz hisseler”) yapabilirler. Pay basina kazang hesaplamasinda bedelsiz hisseler ihrag¢
edilmis hisseler olarak degerlendirilmektedir.

Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar, ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama d6nemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢iktigim gdésteren deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket, finansal tablolarimi yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, kogullu varlik ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu yiikiimliiliik
tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olugsmamigsa,
Sirket, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda ag¢iklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinr.
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2.5.11.

2.5.12.

2.5.13.

2.5.14.

2.5.15.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam:)

Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (devam)
Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smflandirilmaktadir. Diger biitiin  kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandiriimaktadir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Iliskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl:
bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak
tanimlanmaktadur. Iliskili taraflara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili taraf
islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirim: alaninda ve Tiirkiye’de faaliyet gosterdiginden faaliyet bsliimlerine gore
raporlama yapilmamustir.

Devlet tegvik ve yardimlar:

Dipnot 2.5.15’da agiklandig1 gibi Sirket gayrimenkul yatirim ortakligs statiisiinde bulundugundan kurumlar
vergisinden istisna tutulmugstur.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gére, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara ddnem Gegici Vergi
i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortaklhiklarinin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15°inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir
i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde
liciincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar,
KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye goére, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayilt
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak iizere gegerliligini
koruyacag belirtilmistir.
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2.5.15.

2.5.16.

2.5.17.

2.5.18.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigstir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devam)
Vergilendirme (devami)
Kurumlar vergisi (devam:)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karart 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile
yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul
yatirim ortakliklarimin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve borglarin
finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki
“gecici farklar” iizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina gore
varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kari etkilemeyen farklar bu
hesaplamanin disinda tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi
geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Caliganlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsilig

Tiirk I Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davraniglar disindaki
sebeplerle istihdami sona eren ¢aliganlara belirli bir toplu deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsilig1, Sirket’in ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet
tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir. Cari dénemde, Sirket galisanlarinin bir yillik
yasal siirelerini doldurmamasi nedeniyle kidem tazminat karsilig1 olusmamaktadir.

Nakit akig tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasin1 degisen
sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal
tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akig tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunun
hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde egdeger varliklar, ters repo islemlerinden alacaklar, kasa ve
3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini igermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakligt yatirim portfoyii kisitlamalar:

“Portfy sinirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler, Teblig’in 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla
SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde
hazirlanmistir,
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardaki nakit ve nakit benzerleri ve iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Arahk 2016
Nakit ve nakit benzerleri
I.C Ziraat Bankasi A.S'deki bakiyeler
- Vadeli mevduat 266.729.046
Toplam 266.729.046
31 Arahk 2016
iligkili taraflardan ticari alacaklar
T.C Ziraat Bankasi A.S 3.652.218
Ziraat Katilim Bankasi1 A.S 209.244
Ziraat Hayat Emeklilik A.S 184.652
Ziraat Sigorta A.S 184.652
Ziraat Finansal Kiralama A.S 96.666
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S 21.869
Toplam 4.349.301

31 Aralik 2016

Iliskili taraflar pesin 6denmis giderler

Ziraat Sigorta A.$ 2.633
Ziraat Hayat Emeklilik A.S 511
Toplam 3.144
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan gelirler ve giderler

1 Kasim 2016 — 31 Aralik 2016

iliskili taraf Kira Gelirleri Faiz Geliri Toplam
T.C Ziraat Bankasi A.S 3.095.100 4.481.874 7.576.974
Ziraat Katilim Bankas1 A.S 177.325 -- 177.325
Ziraat Hayat Emeklilik A.S 156.485 -- 156.485
Ziraat Sigorta A.$ 156.485 -- 156.485
Ziraat Finansal Kiralama A.S 81.921 -- 81.921
Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S 18.533 -- 18.533
Toplam 3.685.849 4.481.874 8.167.723

1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait hasilat tutarinin tamamu iliskili kuruluslardan elde
edilmistir.

1 Kasim 2016 — 31 Aralik 2016

. Ucret Yansitma Sigorta Isletme

liskili taraf Giderleri Giderleri Giderleri Toplam
T.C Ziraat Bankasi1 A.$ 115.325 -- 5.359 120.684
Ziraat Sigorta A.S - 82.002 - 82.002
Ziraat Hayat Emeklilik A.S -- 1.505 -- 1.505
Toplam 115.325 83.507 5.359 204.191

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap donemine ait iist diizey yo6neticilere saglanan iicret ve benzeri
menfaatlerin toplami 97.995 TL dir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmigtir.)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016

Bankalar 266.729.046
- Vadeli mevduatlar 266.729.046
Nakit ve nakit benzerleri 266.729.046
Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki faiz gelir reeskontlari (2.090.280)
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 264.638.766
31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, bankalardaki vadeli tutarlarin detay asagidaki gibidir:
Para Birimi Vade Faiz orani (%) 31 Arahlk 2016
TL 6 Ocak 2017 10,75 265.589.642
TL 2 Ocak 2017 10,25 1.139.404
Toplam 266.729.046
TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir:
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Arahk 2016
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 4.349.301
Toplam 4.349.301
Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
Ticari borc¢lar
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, ticari borglarin detay: agsagidaki gibidir:
Kisa vadeli ticari bor¢lar
31 Arahk 2016
Saticilar 517.684
Toplam 517.684

Uzun vadeli ticari bor¢lar

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in uzun vadeli ticari borglar1 bulunmamaktadir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

(*) Gayrimenkul yatiim ortakliklarina iligkin esaslar tebligi’nin (III-48.1) 9.maddesi uyarinca, Ortaklik
kuruluglarinda ve sermaye artirimlarinda, ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli 6lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali ayni haklar TTK’nin 342 ve 343 iincii maddeleri gergevesinde ayni sermaye olarak
konulabilir. Kurulusta ayni sermaye konmasi durumunda, konulan ayni sermayeye TTK’nmin 343 iincii
maddesi cergevesinde deger bigilir. Bu esasa gore, ayni sermaye olarak konulan yatirim amagl
gayrimenkuller ve binalar igin degerleme raporlarindaki degerler dikkate alinmistir.

Gergege uygun deger olgiimii

Yatinm amagh gayrimenkuller SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen yatirim amagli gayrimenkullerin seviye siniflamalar1 asagidaki
gibidir:

Finansal varliklar 31 Arahk 2016 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amagl gayrimenkuller 1.039.957.905 -- 1.039.957.905 --

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller iizerindeki sigorta teminat tutar
33.768.131 TL dir.

Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Arsasi

Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Arsasi, istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi,
3328 ada 3 parselde kayithidir. Yiizolgiimii 27.195,50 metrekare olan arsadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 643.000.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Arsasi,
maliyet yaklasimina (projenin mevcut halindeki ingaat tamamlanma oranina) gére gercege uygun degeri
643.290.000 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi kapsaminda proje gelistirilmektedir.

Maslak Binasi

Maslak Binas, Istanbul Ili, Sanyer ilgesi, M.Ayazaga Mahallesi, 10 ada 7 parselde kayithdir. Yiizélgiimii
8.000 metrekare olan kargir 3 blok is hani vasifli ana gayrimenkul {izerinde bulunan B ve C bloklarda
konumlu 18 adet bagimsiz bsliimdiir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 126.300.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Maslak Binasi Direkt Kapitalizasyon yéntemine
gore gercege uygun degeri 127.380.000 TL’dir. Yatiim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazim Ziraat Bankasi'na kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amagli gayrimenkulden, ilgili hesap doneminde 1.287.906 TL kira geliri elde etmistir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Beyoglu Binasi

Beyoglu Binasi, Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Sehitmuhtar Mahallesi, 381 ada 1 parselde kayithdur.
Yiiz6lgiimii 410 metrekare olan binadir.

Yatirim amaglt gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 69.472.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Beyoglu Binasi Emsal Karsilastirma yontemine
gore gergege uygun degeri 70.510.000 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasnmazimi Ziraat Bankasi'na kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagh gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 475.810 TL kira geliri elde etmistir.

Beyazit Binast

Beyazit Binasi, Istanbul ili, Fatih ilgesi, Mimarhayrettin Mahallesi, 225 ada 23 parselde kayithdir.
Yiiz6lglimii 362,50 metrekare olan arsa ve kargir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 36.600.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Beyazit Binasi Emsal Karsilagtirma yéntemine
gore gergege uygun degeri 37.000.000 TLdir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Ziraat Bankasi ve Ziraat Katilim’a kiraya vermistir. Sirket soz
konusu yatirim amagli gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 392.945 TL kira geliri elde etmistir.

Kozyatag Binasi

Kozyatagi Binasi, Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Sahraicedit Mahallesi, 1437 ada 110 parselde kayithdir.
Yiizol¢iimii 1.700,21 metrekare olan 12 katli betonarme is yeri ve arsasidir. Sirket, Kozyatag1 binasinin
682,16 metrekaresini olusturan 8. ve 9. katlarini hizmet binasi olarak kullanmasi sebebiyle bu katlar maddi
duran varhk hesabinda Binalar olarak siniflandirilmistr.

Yatirim amaglh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gore 26.995.994 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sgirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Kozyatag:i Binasi Emsal Karsilastirma
yaklagimina gore gergege uygun degeri 28.092.905 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Ziraat Bankasi'na kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amagl gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 261.067 TL kira geliri elde etmistir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL"”) cinsinden ifade edilmigtir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Bahcekapi Binasi

Bahgekapt Binasi, Istanbul Ili, Fatih Ilgesi, Hobyar Mahallesi, 398 ada 12 parselde kayithidir. Yiizolgiimii
378,50 metrekare olan altinda ii¢ magazasi olan kargir handir.

Yatiim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gore 26.350.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Arahik 2016 tarihli raporuna gore Bahgekap: Binasi Emsal Karsilastirma
yontemine gdre gergege uygun degeri 26.900.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Ziraat Bankasi ve Ziraat Yatirim’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 250.309 TL kira geliri elde
etmistir.

Aksaray Binasi (Turgut Ozal Millet Cad.)

Aksaray Binasi (Turgut Ozal Millet Cad.), Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Cakiraga Mahallesi, 1762 ada 1 parselde
kayithdir. Yiiz6l¢iimii 1.000,95 metrekare olan 9 kath betonarme bina ve arsadir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 25.380.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Aksaray Binasi (Turgut Ozal Millet Cad.) Emsal
Kargilastirma yontemine gore gergege uygun degeri 26.500.000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul
lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Ziraat Emeklilik ve Ziraat
Sigorta’ya kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde
294.100 TL kira geliri elde etmistir.

Kadikéy Binasi

Kadikdy Binasi, Istanbul ili, Kadikdy [lgesi, Osmanaga Mahallesi, 26 ada 1 parselde kayitlidir. Yiiz6l¢iimii
477,50 metrekare olan kargir binadir.

Yatirrm amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 25.410.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Kadikdy Binasi Direkt Kapitalizasyon
yaklagimina gore gergege uygun degeri 25.985.000 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Ziraat Bankasi ve Ziraat Katilim’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amagl gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 229.518 TL kira geliri elde
etmistir.
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Mecidiyekdy Binasi

Mecidiyek8y Binasi, Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekoy Mahallesi, 2158 ada 52 parselde kayithidir.
Yiiz6l¢iimii 265,20 metrekare olan altinda banka olan kargir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 21.610.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Mecidiyekdy Binasi Emsal Karsilagtirma
yontemine gore gergege uygun degeri 22.000.000 TL dir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. $irket bu taginmazin: Ziraat Bankasi ve Ziraat Finansal Kiralama’ya kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, ilgili hesap déneminde 163.102 TL kira geliri
elde etmistir.

Cagaloglu Binasi

Cagaloglu Binasi, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada 22 parselde kayithdir. Y{izolgtimii
1.286,20 metrekare olan bahgeli diikkandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 17.760.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Cagaloglu Binasi Emsal Kargilastirma yontemine
gore gercege uygun degeri 17.800.000 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Ziraat Bankasi ve Ziraat Katilim’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagh gayrimenkulden, ilgili hesap doneminde 183.668 TL kira geliri elde etmistir.

Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad.)

Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad.), Istanbul ili, Fatih ilgesi, Cakiraga Mahallesi, 1763 ada 8 parselde
kayithdir. Yiizolgiimii 426 metrekare olan kargir banka binasi ve arsadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gére 14.090.000 TL
olarak belirlenmis ve Ziraat Bankas: tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 30 Araltk 2016 tarihli raporuna gére Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad.) Emsal
Kargilagtirma y6ntemine gore gergege uygun degeri 14.500.000 TL’dir. Yatirrm amagh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Ziraat Bankasi, Ziraat Sigorta ve
Ziraat Emeklilik’e kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatiim amagh gayrimenkulden, ilgili hesap
doéneminde 147.424 TL kira geliri elde etmistir.

Faaliyet kiralamalar
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Ziraat Bankasi, Ziraat Finansal Kiralama, Ziraat Sigorta, Ziraat Emeklilik,
Ziraat Yatinm ve Ziraat Katihm ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 31 Aralik 2016 tarihi
itibartyla, kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016
1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 26.073.120
1 ile 5 y1l arasi kira alacak anlagmalari 100.806.780
Toplam 126.879.900




ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in, 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap d6neminde, maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Ayni sermaye olarak  Yeniden Degerleme
konulan tutar (*) Artisi (Dipnot 12) 31 Arahk 2016

Maliyet
Binalar 3.274.056 143.953 3.418.009
3.274.056 143.953 3.418.009
Birikmis Amortisman (-)
Binalar (10.914) - (10.914)
(10.914) -- (10.914)
Net Defter Degeri 3.263.142 3.407.095

(*) Dipnot 6’da detayl olarak agiklandi: {izere Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak konulmustur.

Sirket, Kozyatag: binasinin 682,16 metrekaresini olusturan 8. ve 9. katlarimi hizmet binasi olarak
kullanmasi sebebiyle bu katlar maddi duran varlik hesabinda Binalar olarak simiflandiriimigtir.

Gergege uygun deger élgiimii

Binalar SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen binalarin seviye siniflamalar asagidaki gibidir:

Finansal varhklar 31 Arahk 2016 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Maddi duran varliklar 3.407.095 -- 3.407.095 --

Binalarin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 24 Subat 2016 tarihli rapora gore 3.274.056 TL olarak belirlenmis ve
Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 30
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Kozyatagi Hizmet Binasi (8. ve 9. Kat) Emsal Kargilagtirma yaklagimina
gore gercege uygun degeri 3.407.095 TL dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla binalar tizerindeki sigorta teminat tutar1 533.055 TL’dir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar iizerinde rehin bulunmamaktadir.
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in, 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap doneminde, maddi olmayan duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Kasim 2016 ilaveler 31 Aralhik 2016

Maliyet

Diger maddi olmayan duran varliklar -- 70.600 70.600
- 70.600 70.600

itfa Pay (-)

Diger maddi olmayan duran varliklar -- (3.193) (3.193)
- (3.193) (3.193)

Net Defter Degeri -- 67.407

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla isletme igerisinde olusturulmus maddi olmayan duran varhg
bulunmamaktadir.
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10.

11.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kargsiliklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in kargihgi bulunmamaktadir.
Davalar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in taraf oldugu dava bulunmamaktadir.
Alinan teminatlar

31 Arahik 2016 tarihi itibariyla Sirket tarafindan alinan teminatlar agagidaki gibidir:

31 Arahik 2016
Alinan teminatlar 1.423.164
Toplam 1.423.164

Teminat mektubu Umraniye Finans Merkezi binalari proje yoneticiligi hizmeti kapsaminda alinan banka
teminat mektubundan olusmaktadir.

Teminat, rehin ve ipotekler (TRI)
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu TRI bulunmamaktadir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla TMS 19 kapsaminda ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklart
bulunmamaktadir.

PESIN ODENMIS GIDELER, DiGER VARLIKLAR VE DIGER YUKUMLULUKLER

Pegin édenmiy giderler

31 Arahk 2016

Iliskili taraflardan pesin 6denmis giderler (Dipnot 3) 3.144
Verilen avanslar 955
Is avanslan 34
Toplam 4.133

Diger donen varliklar

31 Aralhk 2016

Pesin 6denen vergi ve fonlar 358.739
Verilen depozito ve teminatlar 138
Toplam 358.877

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2016
Odenecek vergi ve fonlar 627.315
Toplam 627.315
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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

%o 31 Arahk 2016 Grubu
T.C Ziraat Bankas1 A.S 20,29 263.758.000 A
T.C Ziraat Bankasi A.S 79,71 1.036.242.000 B
Toplam 1.300.000.000

Sirket 3.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
3.000.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sirketin sermayesi 1.300.000.000 TL itibari degerde 1.300.000.000
adet paya aynlmis ve tamami kurucular tarafindan taahhiit edilip 263.758.000 TL’si nakden
1.036.242.000 TL’si ayni (arsa ve gayrimenkul) olmak iizere ddenmistir.

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir. Nama yazili
paylarin devri kisitlanamaz. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu, B Grubu paylar
karsihginda B Grubu yeni pay ¢ikartlir. Ancak, Y6netim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig: takdirde gikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikarilir.,

A grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdstermede imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu
tiyelerinin bagimsizlar disindaki tiim iiyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan
segilir,

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli
gelirler maddi duran varlik degerleme artislarindan olugmaktadir.

Maddi duran varlik yeniden degerleme artisi

1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap donemine ait maddi duran varlik yeniden degerleme artigi hareketi
asagidaki gibidir:

2016
Acilis bakiyesi --
Doénem igi degisim 143.953
Kapanis bakiyesi 143.953

Sirket, sahip oldugu maddi duran varliklar altinda muhasebelestirilen binalarin1 degerleme ySntemi olarak
“yeniden degerleme” ydntemini benimsemistir. Yeniden degerlenmis tutar ile maliyet bedeli arasindaki
fark, dzkaynaklar altinda “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler” altinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu maddi duran varlik yeniden degerleme fonu,
Kozyatagi’nda bulunan hizmet binasinin yeniden degerlenmis tutarlari ile maliyetleri arasindaki deger
artiglarim kapsamaktadir.
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14.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait hasilati asagidaki gibidir:

1 Kasim-

31 Aralik 2016

Kira gelirleri 3.685.849
Toplam gayrimenkul gelirleri 3.685.849
Mevduat faiz gelirleri 4.481.874
Toplam bor¢lanma araclari gelirleri 4.481.874
Toplam hasilat 8.167.723

Hasilat tutarinin tamamu iliskili kuruluglardan elde edilmistir.

Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Kasim-
31 Arahk 2016
Sigorta giderleri 1.039
Toplam satiglarin maliyeti 1.039
FAALIYET GIDERLERI
Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralk 2016 hesap dénemine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
1 Kasim-
31 Arahk 2016
Kurulus ve rgiitlenme giderleri 880.978
Personel iicret ve giderleri 197.381
Amortisman ve itfa pay: giderleri 14.107
Diger giderler 53.307
Toplam 1.145.773
Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:
1 Kasim-
31 Arahk 2016
Reklam giderleri 276.700
Toplam 276.700
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16.

17.

18.

19.

19.1.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri asagidaki
gibidir:

1 Kasim-

31 Arahk 2016

Yatirim amagh gayrimenkul gergege uygun deger artigi 6.840.601
Toplam 6.840.601

Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger giderleri
bulunmamaktadir.

FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Sirket’in 1 Kasim 2016 - 31 Araltk 2016 hesap d6nemine ait finansman gelirleri ve giderleri
bulunmamaktadir.

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayil1 KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari kurumlar
vergisinden istisnadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakhg faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden istisna
oldugundan, ertelenmis vergi varlk ve yiikiimliiliigii hesaplanmamistir.

PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang tutari, net dSnem karinin, Sirket hisselerinin cari dnem igindeki agirlikli ortalama hisse
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirketin sulandirilmig hissesi bulunmamaktadir. Pay bagina kazancin, 1
Kasim 2016 - 31 Aralik 2016 hesap dénemine ait hesaplamasi asagidaki gibidir:

2016
Net dénem kari/(zarar1) (TL) 13.584.812
Doénem boyunca mevcut olan paylarin ortalama sayisi 1.300.000.000
Pay basina kar/(zarar) (TL) 0,0104

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

Bu not, agagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve 6lgmek igin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin kullanimindan
kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o kredi riski,

. likidite riski,
° piyasa riski.
Kredi riski

Kredi riski, kars: tarafin iizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Sirket’in biitiin kiralama s6zlesmeleri
iliskili kuruluslarla yaptlmistir. Ayrica Sirket’in sahip oldugu nakit Sirket’in ortagi olan Ziraat Bankasi’nda
degerlendirilmektedir.
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19.
19.2.

19.3.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite riski
Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giigliik

yasamasi riskidir. Sirket borg¢lanmalarindan elde ettigi kaynaklari yatinm amagh gayrimenkul proje
gelistirmelerinde kullanmaktadir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama dénemi sonu itibariyla sézlesmeye bagli iskonto edilmemis
nakit ¢gikislarin1 gostermektedir.

31 Arahk 2016
Beklenen
nakit
cikislar:
toplami
Soézlesmeler Uyarinca Defter | (FI+II+II| 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Vadeler Degeri I+IV) kisa (I)| arasi (ID)| arasi (III) | uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 517.684| 517.684| 517.684 - - -
Ticari borglar 517.684| 517.684| 517.684 -- -- --

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme
riskidir.

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dig1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya gikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in, 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemi bulunmamaktadir.
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19.
19.3.
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20.

21.

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 KASIM 2016 - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Piyasa riski (devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay: faiz
orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida gosterilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Arahk 2016
Finansal varhklar 266.729.046
- Bankalar mevduati 266.729.046

Sirket’in degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir.
Sermaye yénetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek ySnetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir igletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasini gozetmek, aymi zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu gercevede, sermaye yapisinin korunmast ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni hisseler
¢ikarabilmekte, borglanmay azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar payi dagitiminda,
yiiriirliikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanimi gereksinimini de dikkate
almaktadir,

FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varliin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatimi
ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikas1 hem de dipnot sunumlar agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagh belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varhk
veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda, her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullaniimigtir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle nakit ve nakit benzerleri ile ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinin, gergege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
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