ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
16/08/2023 TARIHINDE YAPILAN
2022 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligs Anonim Sirketi’nin Olagan Genel Kurul Toplantisi, 16 Agustos 2023
Carsamba giinil saat 16:00°da “Finanskent Mahallesi Finans Caddesi A Blok No:44/4 Umramye-[stanbul /
Tiirkiye” adresinde giindemindeki konulart goriismek ve karara baglamak {izere, Ticaret Bakanli Istanbul
Ticaret Il Miidiirligii’niin 14.08.2023 tarih ve 88103773 sayili yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
Sn. Miicahit GONGOR gézetiminde yapildi.

Toplantiya ait davetin Yonetim Kurulu tarafindan Kanun ve Esas Sozlesmede ongoriildiigii lizere giindemi de
ihtiva edecek gekilde 17.07.2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirketin kurumsal internet sitesi
ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde (EGKS) yasal sliresi igerisinde
yayimlandigi, Ticaret Sicil Gazetesi’nin 20.07.2023 tarih ve 10875 sayih niishasinda ilan edildigi anlagildi.

Sirket Esas Stzlesmesinin, pay defterinin, toplantiya ¢agrinun yapildigim gisteren gazete ile digier belgelerin,
2022 yili Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporunun, Denet¢i Raporunun, Finansal Tablolarin ve Hazir
Bulunanlar Listesinin eksiksiz bir sekilde toplanti verinde bulundugu tespit edildi. Bunlara ek olarak; Yo6netim
Kurulu Baskan Vekili Sn Levent Marmarah, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksel Demirci ile Genel
Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi Sn Peyami Omer Ozdilek olmak iizere yeterli sayida Yonetim Kurulu tiyesi
ve Bagimsiz Denetci PwC Bagimsiz Denetim Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. temsileisi Sn Giiney
Demirci toplantiya katild.

Sayg: durusu yapildi. Istiklal Mars: okundu. Bakanlik Temsilcisinin Hazir Bulunanlar Listesini tetkiki sonucu,
Sirketin toplam 4.693.620.000,-Tiirk Lirast sermayesine tekabiil eden her biri 1 (bir) Tiirk Liras: itibari degerli
11.793 adet hissenin asaleten, 4.599.340.610 adet hissenin vekaleten olmak {izere toplam 4.599.352.403 adet
hissenin temsil edildigi ve boylece gerek Tirk Ticaret Kanunu (TTK), gerekse Esas Sozlesmede 6ngorillen
asgari toplant: nisabinin meveut oldugu anlagildi. TTK mn 1527. Maddesinin 5.ve 6. fikralari geregince
Sirketin Elektronik Genel Kurul hazirliklarim yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdiginin de tespiti
{izerine Bakanlik Temsilcisi, toplantimin agilmasina izin verdi.

Toplant, Sirket Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir Sn. Peyami Omer OZDILEK tarafindan fiziki ve
elektronik ortamda es zamanli olarak acildi. Sn, Peyami Omer OZDILEK, Genel Kurulda oy kullanma ve s6z
almaya iligkin elektronik genel kurul sistemiyle ilgili yaptig1 bilgilendirmenin ardindan, glindemi goriismeye
actt.

1-Agilis ve Genel Kurul Toplanti Bagkanh@imin olugturulmasi maddesi ile ilgili goriisiilmeye basland.

T.C. Ziraat Bankas1 A.S. temsilcisi tarafindan verilen onerge dogrultusunda; Toplanti Bagkanlifina Sn.
Peyami Omer OZDILEK, Oy Toplama Memurluguna Sn. Atakan BEKTAS ve Tutanak Yazmanliina Sn.
Murat KARABAG 1 secilmesi dnerisi oylamaya sunuldu. Oneri, elektronik ve fiziksel oylamaya katilan
4.599.352.403 TL’lik nominal degerde paym olumlu oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

2- Genel Kurul toplanti tutanagimin imzalanmast i¢in Toplanti Bagkanhgina yetki verilmesi maddesine
gecildi.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklanmin toplantida hazir bulunanlar adina Toplant: Bagkanligica Bakanlik
Temsilcisi ile birlikte imzalanmas: igin Toplant: Bagkanlifina yetki verilmesine iligkin oylama sonucunda,

elektronik ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal degerde paymm olumlu oyu
neticesinde oy birligi ile kabul edildi.
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3- Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan 2022 yih Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz
Denetim Raporu'nun okunmas: ve miizakeresi maddesine gecildi.

T.C. Ziraat Bankas1 A.S. temsilcisi tarafindan verilen 6nerge dogrultusunda; 2022 yili “Yénetim Kurulu
Faaliyet Raporu” Genel Kurul toplantis1 dncesinde yeterli kanuni siireler igerisinde gerek Kamuyu Aydinlatma
Platformu, gerekse Sirketin kurumsal internet sitesi aracihifiyla pay sahiplerinin bilgisine sunulmug
oldugundan okunmus sayilmasi; sadece Bagimsiz Denetim Raporu’nun “Goriils” béliimiiniin okunarak Genel
Kurulun bilgisine sunulmasi &nerisi oylamaya sunuldu. Oneri, elektronik ve fiziksel oylamaya katilan
4.599.352.403 TL’lik nominal degerde payin olumlu oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi. Kabul edilen
dnerge dogrultusunda okunmus sayilan 2022 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu miizakereye agildi. Soz
alan olmadt.

4- Bagimsiz denetimden gegmis 2022 yih Finansal Tablolarimn okunmasy, miizakeresi ve onaylanmasi
maddesine gecildi.

T.C. Ziraat Bankas1 A.S. temsilcisi tarafindan verilen énerge dogrultusunda; 2022 yili finansal tablolar Genel
Kurul toplantis1 éncesinde yeterli kanuni siireler igerisinde gerek Kamuyu Aydmnlatma Platformu, gerekse
Sirketin kurumsal internet sitesi aracilifiyla pay sahiplerinin incelemesine sunulmus oldugundan, finansal
tablolarin okunmus sayilmasi; sadece bilango ve kér/zarar tablolarinin ana kalemlerinin okunmas: hususu
oylamaya sunuldu. Oneri, elektronik ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal degerde
payimn olumlu oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

Bilango ve kér/zarar tablolarinin ana kalemlerinin okunmasi sonras1 2022 yili finansal tablolan oylamaya
sunularak, elektronik ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal degerde paym olumlu oyu
neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

5- 2022 yih dénem kirmin dagrtim ile ilgili Yonetim Kurulu teklifinin Genel Kurul onayimna sunulmasi
maddesine gecildi.

Yénetim Kurulunun 2022 yili donem kéirinin dagitimina iliskin nergesi Genel Kurula okundu.

Buna gore; Sermaye Piyasalarnda Finansal Rapotrlamaya iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1) hitkiimleri
gercevesinde diizenlenen Sirketin konsolide mali tablolarinda yer alan 2022 yih domem net kérmin
10.945.313.261,-TL, yasal kayitlara (Vergi Usul Kanunu) gore donem net kénmn ise 242.400.392,97-TL
olarak gerceklestifi, SPK’mn kér dagitimuna iliskin diizenlemesi geregince kér dagitiminm her iki yonteme
gore hesaplanan kirdan diisiik olanina gore yapilmas: gerektigi ifade edildi.

Yasal kayitlara gore olugan 242.400.392,97-TL tutarmdaki 2022 yil1 Net Dénem Karmm %5°lik kismi olan
12.120.019,65-TL tutarinda Genel Kanuni Yedek Akce ayrilmasi, kalan 230.280.373,32-TL tutarindaki Net
Dagitilabilir Donem Karmun %10°luk kisom olan 23.028.037,33-TL nin Ortaklara Birinci Kér Pay olarak
29.09.2023 tarihine kadar dagitiimasi, dagitun sonrasi kalan 207.252.335,99-TL ve SPK dlizenlemesine gore
olusan kér ile yasal kayitlara gére olusan kér arasindaki pozitif fark tutarimn ise Olaganiistii Yedek Akgeler
hesabina aktariimak suretiyle Sirket biinyesinde tutulmasina iliskin ekli kir dagitim tablosu oylamaya sunuldu.
Ilgili giindem maddesi, elektronik ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal degerde payin
olumlu oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

6- Bosalan Bagimsiz Yinetim Kurulu iiyeligi icin se¢ilen Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesinin Genel
Kurulun onayma sunulmas: maddesine gegildi.

T.C. Ziraat Bankasi A.S. temsilcisi tarafindan verilen dnerge dogrultusunda; Sirket Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi Sn Yunus SONMEZ’in istifasiyla bosalan Bafimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine, Tirk Ticaret
Kanununun 363.maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun da 18.05.2023 tarih ve E-12233903-
110.07.07-37563 sayils yazisi ile uygunluk verd1g1 Sn Yiiksel DEMIRCI (T.C.Kimlik No: . 'nin
atanmast ve yerine geldigi liyenin gérev siiresini tamamlamasi hususu oylamaya sunuldu. Onen elektronik ve
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fiziksel oylamaya katilan 125.577 TL’lik nominal degerde paymn olumsuz oyuna karsilik 4.599.226.826 TL’lik
nominal degerde paym olumlu oyu neticesinde oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Bu maddeye iliskin ortaklardan Sn Emrah Ozbay, EGKS iizerinden SPK, Kurumsal Yonetim Ilkeleri
geregince Yonetim Kurulunda, en az %25 oraninda olmak lizere kadin iiye olmasinin Snerildigi, bu ilkeye
uymak i¢in bir hedef ve uyum politikas: belirlenmedigini belirtti ve SPK raporlama kurallart geregi kadin
Yénetim Kurulu Uyesi atanmamasinin gerekeelerini sordu.

S6z alan Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sn Peyami Omer Ozdilek; s6z konusu hususun Kurumsal
Yonetim Tebliginin gbniillii ilkeler bagliginda 6neri niteliginde yer aldigini ve bu hususa uyum konusunda
sonraki genel kurullarda gayret gdsterilecegini belirtti. Ayrica halen sirkette calismakta olan 7 yoneticinin
4’{iniin yani %57 sinin kadinlardan olustugunu ifade etti.

7- Dinem iginde girev yapan Yonetim Kurulu Uyelerinin 2022 yih faaliyetleri ile ilgili olarak ayr1 ayn
ibra edilmesi maddesine ge¢ildi.

Yonetim Kurulu iiyelerinin her biri, 2022 yili faaliyetlerinden dolay: ayri ayr1 olmak suretiyle elektronik ve
fiziksel oylamaya katilan 10.769 TL’lik nominal degerde payin olumsuz oyuna karsilik 4.599.341.634 TL’lik
nominal degerde paymn olumlu oyu neticesinde oy goklugu ile kabul edildi.

8- Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi, iicret ve sair haklarinin belirlenmesi maddesine gecildi.
T.C. Ziraat Bankas1 A.S. temsilcisi tarafindan verilen 6nerge dogrultusunda;
Meveut Yonetim Kurulu Uyeleri;

Hiiseyin OZUYSAL

Levent MARMARALI

Peyami Omer OZDILEK

Yiiksel DEMIRCI (Bagimsiz Uye)
Mustafa Hilmi CELIK (Bagimsiz Uye)’in

Belirlenmis gorev siireleri dolana kadar gdrevlerine devam etmeleri,

Yénetim Kurulu Baskani, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili ve Yonetim Kurulu Uyelerine 1 Ocak 2023
tarihinden gegerli olmak iizere aylik net 16.000,-TL {icret 6denmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin, Yénetim Kurulu toplantilariyla ilgili ulasim ve konaklama masraflarinin Sirket
tarafindan karsilanmasi, ayrica birden fazla igverenden ticret alinmast nedeniyle yillik beyanname verilmesi
halinde dogacak vergi karsihfimin Sdenen licrete isabet edecek tutarmmn Sirket tarafindan karsilanmas
hususlar: Genel Kurula sunuldu.

Ziraat Bankas1 Temsilcisinin dnergesi oylamaya sunuldu. Giindem maddesi, elektronik ve fiziksel oylamaya
katilan 58.023.809 TL’lik nominal degerde paym olumsuz oyuna karsilik 4.541.328.594 TL’lik nominal
degerde paymn olumlu oyu neticesinde oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Bu maddeye iligkin Sn Emrah Ozbay, “SPK Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyulmadify ve yeterli sayida kadin
Yonetim Kurulu Uyesi atamasi yapilmadig igin ret oyu veriyorum.” seklinde muhalefet serhi koydu.

9- Vonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yéneticilerin licretlendirme esaslar hakkmda Genel Kurulun
bilgilendirilmesi maddesine geg¢ildi.

Sermaye Piyasast Kurulunun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan 4.6.2 sayili ilkeye
istinaden, Genel Kurula Sirketin iicret politikas1 hakkmda bilgi verildi.

Bu maddeye iligkin ortaklardan Sn Emrah Ozbay, EGKS fizerinden SPK, Kurumsal Yoénetim ilkeleri
geregince Yonetim Kurulunda, en az %25 oraninda olmak tizere kadin tiye olmasimn Snerildigi, bu ilkeye
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uymak i¢in bir hedef ve uyum politikas: belirlenmedigini belirtti ve SPK raporlama kurallar: geregi kadin
Yénetim Kurulu Uyesi atanmamasinin gerekgelerini sordu.

Soz alan Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sn Peyami Omer Ozdilek; s6z konusu hususun Kurumsal
Yonetim Tebliginin goniitlt ilkeler baghginda Gneri nitelifinde yer aldifim ve bu hususa uyum konusunda
sonraki genel kurullarda gayret gdsterilecegini belirtti. Ayrica halen sirkette calismakta olan yedi yoneticinin
4’{iniin yani %57 sinin kadinlardan olustugunu ifade etti.

10~ 2023 yihna iliskin Bagimsiz Denetim firmas: se¢iminin Genel Kurulun onayma sunulmasi
maddesine gecildi.

Yénetim Kurulunun 2023 yili Bagimsiz Denetim Firmasi secimine iliskin onergesi Genel Kurula okundu. Bu
kapsamda; 2023 hesap dénemi i¢in bagimsiz denetim hizmeti almak {izere PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin denetgi olarak se¢ilmesi hususu oylamaya sunuldu.

Oylama sonucunda Sirketin 2023 yili denetgisi olarak PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.$.’nin segilmesi maddesi elektronik ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal
degerde payin olumlu oyu neticesinde oy birligi ile kabul edildi.

11- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri kapsamimda; 2022 yih hesap donemi bags ve yardimlar
hakkmda Genel Kurnlun bilgilendirilmesi maddesine gecildi.

Toplant: Bagkam Sn Peyami Omer OZDILEK tarafindan “Kurumsal Yénetim [lkelerinin 1.3.10. maddesi
geregince Sirketin yil icinde yaptigt bagislarin Genel Kurulun bilgisine sunulmas: gerekmektedir. Sirketimiz
tarafindan 2022 yili icinde herhangi bir bagis veya sosyal yardim yaprimamugstir.” seklinde Genel Kurula bilgi
verildi.

12- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregi Iliskili Taraf islemleriyle ilgili Genel Kurulun
hilgilendirilmesi maddesine gecildi.

Sirketin 2022 yili hesap déneminde iligkili Taraflarla olan islemlerine, Bagimsiz Denetim Raporu’nun 3 no’lu
bilango dipnotunda ve 2022 yili Yonetim Kurulu faaliyet raporunda yer alan ve Tiirk Ticaret Kanununun ilgili
maddeleri gerefince hazirlanan Baghlik Raporunda detaylh olarak yer verildiginden, Raporun “Sonug”
boliimii okunarak Genel Kurulun bilgisine sunuldu. S6z alan olmadi.

13- Yinetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinin gerektirdigi iznin
verilmesi maddesine gecildi.

Toplanti Bagkam Yénetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396, maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri icin iznin verilmesi hususunu oylamaya sundu. [igili gtindem maddesi elektronik
ve fiziksel oylamaya katilan 4.599.352.403 TL’lik nominal degerde paym olumlu oyu neticesinde oy birligi
ile kabul edildi.

14- Sermaye Piyasasi Kurulw’nun II-17.1. sayih Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 12.maddesi uyarinea
Sirketin ve bagh ortakliklarinm 2022 yihnda 3.kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler
ile elde edilen gelir ve menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi maddesine gecildi.

Sirketin kendi ya da bagh ortakliklar adina 3 kisiler lehine verdigi teminat, ipotek ve kefalet olmadig: ve bu
islemler nedeniyle clde edilmis gelir ve menfaati bulunmadi@i; bununla birlikte ticari faaliyetlerinin
yiiriitiilmesi amaciyla vermis oldugu teminat mektuplar: bulundugu hususunda Genel Kurula bilgi verildi.

15- Dilek, temenniler ve kapanis maddesine gecildi.

Toplant: Bagkani, dilek ve temennilerde sz almak isteyen olup olmadiin sordu. Fiziki katilimeilardan s6z
alan olmadi.
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Ortaklardan Sn Emrah Ozbay, EGKS tizerinden tekrar SPK, Kurumsal Yonetim fkeleri geregince Yonetim
Kurulunda, en az %25 oraninda olmak iizere kadin fiye olmasinin &nerildigi, bu ilkeye uymak icin bir hedef
ve uyum politikast belirlenmedigini belirtti ve SPK raporlama kurallan geregi kadm Yonetim Kurulu Uyesi
atanmamasinin gerekeelerini sordu.

Soz alan Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sn Peyami Omer Ozdilek; s6z konusu hususun Kurumsal
Yonetim Tebliginin géniillii ilkeler baghginda dneri niteliginde yer aldiim ve bu hususa uyum konusunda
sonraki genel kurullarda gayret g6sterilecegini belirtti. Ayrica halen sirkette caligmakta olan yedi y8neticinin
4’{intin yani %57 sinin kadilardan olustugunu ifade etti.

EGKS iizerinden toplantiya katilan ortaklardan Sn Mustafa Can Kaya, “Sayin bagkan ve iiyeleri tebrik ediyor
saygilarimi sunuyorum.” dedi.

Toplant1 Bagkant giindem maddelerinin miizakeresinin tamamlanmis oldugunu beyanla, yapilan ¢aligmalar ve
alinan kararlarin Sirkete hayirh ve ugurlu olmas: temennisi ile Sirket ¢alisanlarina, Ziraat Bankasi’na, tiim
hissedarlara ve toplantiya katilanlara tesekkiir ederek toplantiy1 kapatti.

16.08.2023 / ISTANBUL
Bakanhk Toplant: Oy Teplama Tutanak
sileisi Baskani Memuru Yazmam
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Miicahit GUNGOR  Peyami Omer OZDILEK Atakan BEKTAS Murat KARABAG
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Madde No Katllimet Fay Sahibi uhalefet §erhi

SPK Kurumsal Yonetim likelerine uyumadiii ve yeterd] sapida Kadin YK yasi
8 EMRAH OzBAY EMRAH (ZBAY alamast yapimadis igin et oyu veriyaram.
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