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hazirlanmis olup, sermaye artirnmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip
kullanilmadigina iliskin degerlendirmeleri icermektedir.
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Raporun Konusu ve Gerekcesi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VI1I-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 33. maddesi uyarinca, sermaye
artirrmindan elde edilen fonun, Sirketimiz tarafindan hazirlanan “Halka Arz izahnamesi”nde belirtilen
sekilde kullanilip kullanilmadigina iliskin olarak; halka acilan ortakliklarin paylarinin borsada islem
gérmeye baslamasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artiriminin sonuglarini igeren
ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu
raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlamasinin zorunlu oldugu hilkkme baglanmistir. Bu

yiiktimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir.

Bu kapsamda, isbu rapor halka arzdan elde edilen fonun Sirketimiz Y6netim Kurulu’nun 25.02.2021
tarih ve 83/6 sayili karar1 ile onaylanan fonun kullanim yerlerine iligskin raporda belirtilen sekilde
kullanip kullanilmadigina dair degerlendirmeleri igerecek sekilde Denetim Komitesi tarafindan

hazirlanmis olan ikinci rapordur.

Ortakhik Hakkinda Bilgiler:

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Ziraat GYO” ya da “Sirket”); Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)
ve Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPK”) hiikiimleri ¢er¢evesinde ve Sermaye Piyasasit Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi'ne uygun surette, paylarini halka arz etmek

ve kayith sermaye esaslarina gore faaliyet gostermek tizere 1 Kasim 2016 tarihinde kurulmustur.

Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclar
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek tlizere kurulmus olup, sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilir.

Sirketin Ticaret Unvani1 | Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil Numaras1 | 54300-5
) Osmanaga Mahallesi Rihtim Caddesi Ziraat Bankas1 Blok No:4
Merkez Adresi .
Kadikdy/ISTANBUL
Telefon No 216 369 77 72-73
Faks No 216 369 77 74

Sirket Internet Sitesi

WWW.zIraatgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi

info@ziraatgyo.com.tr



http://www.ziraatgyo.com.tr/
mailto:info@ziraatgyo.com.tr
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Aciklamalar:

Sirketimizin 7.000.000.000,-TL olan kayithh sermaye tavami icinde mevcut 3.520.215.000,-TL
tutarindaki ¢ikarilmis sermayesi, halka arz edilmek suretiyle 1.173.405.000,-TL artirilarak
4.693.620.000,-TL'ye yiikseltilmistir. Sirketimiz paylarinin 28-29-30 Nisan 2021 tarihlerinde 1,60 TL
sabit fiyatla talep toplanarak gergeklestirilen halka arzinda sermaye artirimi yoluyla ihrag edilen 1,-TL
nominal degerli 1.173.405.000 adet payin satisindan briit 1.877.448.000,-TL gelir elde edilmis,
15.770.563,-TL olan halka arz maliyetleri sonrasinda 1.861.677.437,-TL net fon girisi saglanmigtir.

Saglanacak fonun hedeflenen kullanim yerleri, Sirketimizin Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca 22.04.2021
tarihinde onaylanan Halka Arz izahnamesi’nin 28.2 numarali maddesi ile 23.04.2021 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yaymnlanmig olan Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun

Kullanimina Iligkin Yénetim Kurulu Raporu’nda asagidaki sekilde agiklanmustir:

l. Halka arz gelirinin yaklasik %651 asagida belirtilen ve halen devam etmekte olan projelerde

kullanilacaktir.

» Istanbul Finans Merkezi (IFM) Ziraat Kuleleri Projesi,
+ Karakdy / Istanbul Projesi,

+ Cagaloglu / Istanbul Projesi,

+ Erenkdy / Istanbul Projesi,

+ Alsancak / Izmir Projesi,

+ Efes — Konak / Izmir Projesi,

 Yenimahalle / Ankara Projesi,

+ Kahramanmaras Projesi,

+ Kadikdy — Osmanaga / Istanbul Projesi

. Halka arz gelirinin yaklasik %20’si Bayrakli / Izmir Arsasi Projesi’nin gelistirilmesi igin

kullanilacaktir.

Il Halka arz gelirinin yaklasik %151 ise halka arz tarihine kadar olusacak kredi borglarinin

tamaminin kapatilmasi ve isletme sermayesinin giiclendirilmesi i¢in kullanilacaktir.
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Bu gercevede, halka arz ile elde edilen fonun 30.09.2021 tarihi itibartyla kullanilan ve kalan tutarlar
asagidaki tabloda detaylandirilmistir:

Tablo: Fon Kullanim Detaylart

. 3 LANL ERCEKLESE ERCEKLESE L. B (3
FON KULLANIM YERI FON’\"I'UTTARI ’ AN%ANAN ¢ R'(T;U$AR$ S :/i > zzkﬁ A:/iw
iFM Ziraat Kuleleri Projesi 357.781.301
Karakéy/istanbul Projesi 2.277.314
Cagaloglu/istanbul Projesi 0
Erenkdy/istanbul Projesi 917.327
Alsancak/izmir Projesi 1.210.090.334 1.259.813 838.015.840
Efes-Konak/izmir Projesi 3.541.712
Yenimahalle/Ankara Projesi 5.193.827
Kahramanmaras Projesi 457.095
Kadikéy/Osmanaga Projesi 646.105
Devam Eden Projeler Toplami 1.210.090.334 65,00% 372.074.494 19,99% 838.015.840 45,01%
Bayrakl Arsasi Projesi/izmir 372.335.487 20,00% 42.152 0,00% 372.293.335 20,00%
Kredi S::nc;t::?:t; :f'etme 279.251.616 15,00% 403.220.930 21,66% -123.969.314 | -6,66%

TOPLAM 1.861.677.437 100,00% 775.337.575 1.086.339.862

Halka arz yoluyla sermaye artirimindan elde edilen fonun kullanilmasina yonelik olarak;

Istanbul Finans Merkezi (IFM) Ziraat Kuleleri Projesi’ne iliskin olarak yapilan 357.781.301,-TL
tutarindaki hak edis 6demesi devam eden projeler i¢indeki en biiyiik harcama kalemini olusturmustur.
Projenin daha once 2021 yili Kasim ay1 sonu olarak belirlenmis olan tamamlanma siiresi, pandemi
kosullart nedeniyle 2022 yili Mart ay1 sonu olarak revize edildiginden, 6demeler zamana yayilmis ve

yatirim biitgesi planlanandan diisiik oranda gergeklesmistir.

Yenimahalle / Ankara Projesi i¢in 5.193.827,-TL tutarinda hak edis 6demesi yapilmis, 30.09.2021
itibartyla projedeki 42 adet bagimsiz boliimden, 41 adedinin satis1 ger¢eklestirilmistir.

Alsancak / Izmir Projesi’ne devam eden projeler i¢in ayrilan fondan 1.259.813,-TL harcanmis ve hak
edis ddemeleri tamamlanmistir. Insaat1 tamamlanan bina, iskan siirecinin ardindan kiralama islemleri

baslatilacaktir.

Kahramanmarag Projesi’ne iliskin 457.095,-TL tutarinda hak edis 6demesi yapilmis, projede yer alan
12 adet ofis tinitesi Ekim 2021 itibariyla satisa sunulmustur.

Cagaloglu / Istanbul Projesi'ne iliskin Koruma Bolge Kurulu'ndan uygunluk almarak, tasmmazin
mahzen kisminda Istanbul Arkeoloji Miize Miidiirliigii denetiminde kaziya baslanilmistir. Ayrica, trafo
yeri tahsisine iligskin siire¢ devam etmekte olup, bu proje i¢in ayrilan yatirim biitgesinden heniiz

kullanim yapilmamustir.
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Sirket’in IFM’den sonra en biiyiik projesi olan Bayrakli / Izmir Arsas1 Projesi’ne iliskin mimari 6n
proje ¢alismalar1 tamamlanmis olup, uygulama projesi agsamasina gecilmesi i¢in Belediye tarafindan
yapilacak imar uygulamasi beklenmektedir. Bu kapsamda, s6z konusu proje i¢in biit¢elenen kaynaktan

kayda deger bir harcama yapilmamastir.

Finansal borg¢larin kapatilmasi igin halka arzdan ayrilan fonun tamami ve halka arzdan saglanan kaynak
icerisinden kullanilan ilave fon ile Sirketin 403.220.930,-TL tutarindaki kredi borcunun tamami
kapatilmigtir.

Halka arzdan edinilen fonun 1.086.339.862,- TL tutarindaki %58,35’lik kismi Eyliil 2021 sonu
itibartyla heniiz kullanilmamistir, Ilerleyen siiregte fon kullanim raporunda belirlenmis olan projeler
cergevesinde kaynagin amacina uygun olarak kullanimina devam edilecektir. Bununla beraber,
kullanilmayan fonlar; getirili yatirim araglarinda degerlendirilmek suretiyle Sirketimiz karliligina ve

nakit akisina olumlu katki saglamaktadir.

Sonuc:

Sirket’in halka arz ile sermaye artirimdan elde ettigi fon belirtilen amaglara uygun olarak kullanilmakta
olup, fonun heniiz kullanilmayan kismi vadeli mevduat hesaplarinda degerlendirilmektedir. 30 Eyliil
2021 tarihi itibariyle halka arzdan edinilen fondan toplam 91.974.004,-TL faiz geliri elde edilmistir.
Ayrica, Sirketin 403.220.930,-TL’lik finansal borcu 6denmistir. Bakiye fon tutar1 ise yiiksek getirili

yatirim araglarinda degerlendirilmeye devam edilecektir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,



